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Gegenstand der Bewertung

Orthofoto

Ostansicht mit approx. Kennzeichnung des Gutachtensgegenstandes
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AbkuUrzungen

BG ... Bezirksgericht

BGF  ......... Bruttogrundflache

EH ... Einheit(en)

EUR  ......... Euro

EZ ... Einlagezahl (Grundbuchskaorper)

FeWo ........ Ferienwohnung(en)

GB ... Grundbuch

GST  ......... Grundstuck (fruher: Grundparzelle Gp. bzw. Bauparzelle
Bp.)

KG ... Katastralgemeinde

LBG  ......... Liegenschaftsbewertungsgesetz

NFF ... Nutzflachenfaktor (= NGF/BGF)

NGF  ......... Nettogrundflache

NHK ... Neuherstellungskosten (Gebaude)

TBO  ........ Tiroler Bauordnung

tiris ... Tiroler Raumordnungsinformationssystem (Land Tirol)

TROG ......... Tiroler Raumordnungsgesetz

7z . Tagebuchzahl

vV Vervielfaltiger

VBT ... Vollbelegstage (Auslastungstage)
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1 ALLGEMEINE ANGABEN UND GRUNDLAGEN

1.1 Gegenstand der Bewertung

Gegenstand dieses Gutachtens ist die B-LNr. 1 (1/2 Anteil an der Gesamtliegen-
schaft) der Einlagezahl 732 in Katastralgemeinde 84112 Ried im Oberinntal mit

dem darauf errichteten Wohnhaus (Zweifamilienhaus).

1.2 Zweck des Gutachtens

Zweck des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes nach dem Liegen-
schaftsbewertungsgesetz 1992 sowie nach ONORM B1802-1 (Liegenschaftsbe-
wertung) im Zuge des Exekutionsverfahrens (Zwangsversteigerung) mit dem Ak-

tenzeichen 11 E 7/23x, gefuhrt beim Bezirksgericht Landeck (Dienststelle 840):

Verpflichtete Partei:

Vinko Landeka (geb. 12.9.1992)
Riedi.O. 344

6531 Ried im Oberinntal

Beigetretene betreibende Partei: vertreten durch

Raggl Installationstechnik GmbH & Co KG RA Mag. Martin Cortazza
Ried 12b/1 MaximilianstraBBe 9
6491 Schonwies 6020 Innsbruck

FN 613181m

Die beigetretene betreibende Partei hat bis 11.11.2025 als Heiss & Raggl Installa-
tionstechnik GmbH & Co KG firmiert.

Die mit Beschluss vom 28.1.2025 bewilligte Exekution durch Zwangsversteigerung

wurde gemanB § 45a EO aufgeschoben und wird nunmehr fortgesetzt.
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1.3 Auftraggeber

Der Auftrag zur Gutachtenserstattung wurde dem Sachverstandigen mit Be-

schluss vom 11. August 2025 durch das zustandige Gericht erteilt.

1.4 Bewertungsstichtag

Stichtag der Bewertung ist der 25. November 2025 als Tag des zuletzt vorgenom-

menen Lokalaugenscheines.

1.5 Befundaufnahme und Lokalaugenschein

Der Befund bildet die Basis fur die Bewertung. Er dokumentiert einerseits festge-
stellte objektive Tatsachen sowie Informationen und enthalt andererseits die Be-
urteilung durch den Gutachter. Festgehalten wird, dass sich der Befund auf den
zum Zeitpunkt des Lokalaugenscheines vorgefundenen Zustand bezieht. Dieser
Lokalaugenschein samt Erstellung der beispielhaft beigefigten Fotodokumenta-
tion erfolgte am 25. November 2025. Dabei waren nachfolgende Personen anwe-

send:

- Vinko Landeka, Halfteeigentiumer und verpflichtete Partei

- Mag. Florian Haag, Sachverstandiger

Das Bewertungsobjekt konnte im Zuge des Lokalaugenscheines vollstandig be-

sichtigt werden.

1.6 Grundlagen und Unterlagen des Gutachtens

+ Grundbuchauszug KG 84112 Ried im Oberinntal EZ600 vom 11.3.2025

+ diverse Abfragen im Tiroler Rauminformationssystem tiris vom 8.4. sowie
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24.11.2025 (zum Teil in Befund und Gutachten abgebildet):

Katastralmappenauszug
Orthofotos
Versorgungseinrichtungen
Verkehr
Flachenwidmungsplan

Gefahrenzonenplan etc.

+ Abfrage GIS Altlasten vom 25.11.2025

+ Bebauungsplan ,Gemeindesiedlungsgebiet Bartlepui — Landeka®, datiert mit

16.5.2019

+ Einsichtnahme in den Bauakt zum Neubau eines Wohnhauses (Nr. 131-9/08-

2019) auf dem Bauamt der Gemeinde Ried im Oberinntal am 9.4.2025:

Bauansuchen inkl. Baubeschreibung vom 15.5.2019

Lageplan der Buro Kofler ZT GmbH vom 10.5.2019 (GZ 9368B)
Planunterlagen der thurner | mair bau.studio GmbH vom 15.5.2019
Energieausweisvom 12.2.2019

Brandschutztechnisches Gutachten der Tiroler Landesstelle fur Brand-
verhutung vom 7.10.2019

Baubescheid (131-9/08-2019) vom 8.10.2019

Baubeginnsmeldung vom 4.10.2021

Bauvollendungsanzeige vom 27.10.2025

+ Kaufvertragvom 11.9.2017 (TZ 4347/2017)

+ Besichtigung samt den dabei gemachten Angaben vom 11.4.2025 und vom

25.11.2025

+ Fotodokumentation vom 6.3.2025 sowie 25.11.2025
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1.7 Erklarung des Sachverstandigen

Der Sachverstandige ist beim listenfuhrenden Prasidenten des Landesgerichtes
Innsbruck in die Liste der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sach-

verstandigen fur folgende Fachgebiete eingetragen:

° 94.10 gewerblich oder industriell genutzte Liegenschaften
° 94.17 Einfamilienhauser, Zweifamilienhauser
° 94.65 Baugrunde

° 94.70 Nutzwertfeststellung, Parifizierung

Die im Gutachten dargestellten Karten und Orthofotos sind nicht maBstabsgetreu
abgebildet und sollen dem Leser lediglich einen Uberblick tiber die Makro- und
Mikrolage der bewerteten Liegenschaft vermitteln. Die dargestellten Luftbilder ha-
ben keinen Anspruch auf Aktualitat, da die diesbezuglichen tiris-Datenbanken
nicht tagaktuell gehalten werden (kédnnen). Neubauten und dergleichen kénnen

dadurch erst zu einem spateren Zeitpunkt im Luftbild ersichtlich werden.

Bei den angefuhrten Zeit- und Entfernungsangaben handelt es sich um ca.-Anga-
ben, welche ebenfalls bloB einen groben Uberblick iber die bestehenden Entfer-
nungen verschaffen sollen. In Abhangigkeit von Verkehrslagen etc. konnen diese

Angaben durchaus variieren.

Der Gutachter haftet nicht fur unrichtige oder unvollstandige Angaben im Grund-
buch. Diesbezuglich wird auf den Vertrauensgrundsatz des 6ffentlichen Grundbu-

ches verwiesen.

Alle im gegenstandlichen Gutachten gemachten Feststellungen zur Beschaffen-
heit und zu den tatsachlichen Eigenschaften der Baulichkeit(en) sowie zu Grund
und Boden erfolgen auf Basis der vorliegenden Unterlagen, der Erhebungen am
Bauamt, den Angaben des Auftraggebers, der Befundaufnahme sowie des Lokal-

augenscheines (Besichtigung).
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Im Zuge des Lokalaugenscheines wurden keine Baustoffprifungen und keine Bau-
teilprufungen, keine Bodenuntersuchungen und keine Funktionsprufungen haus-

technischer oder sonstiger Anlagen vorgenommen.

Im Falle der Verwendung des Gutachtens fur abgabenrechtliche Zwecke wird da-
rauf hingewiesen, dass die Behdrde in Austibung der freien Beweiswurdigung gem.
§ 167 Abs. 2 BAO auch einem anderen als dem gegenstandlichen Sachverstandi-

gengutachten, etwa dem eines Amtssachverstandigen, folgen kann.

Der fertigende Gutachter erklart sich fremd zu den Parteien/Auftraggebern und
gibt unter Bezugnahme auf den Sachverstandigeneid das gegenstandliche, nach
bestem Wissen und Gewissen ausgearbeitete Gutachten ab. Eine Weitergabe des
Gutachtens oder Teilen des Gutachtens an Dritte fur andere als den in Punkt 1.2
genannten Zweck ist nur nach vorheriger Zustimmung des Sachverstandigen ge-

stattet.
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2 BEFUND

2.1 Makro- und Mikrolage

Bei der Makrolage handelt es sich um den GroBraum rund um die Liegenschaft
(Bundesland, politischer Bezirk) sowie um eine allgemeine Beschreibung der Ort-
schaft (Geographie, Bevolkerung, Wirtschaft etc.). Bei der Mikrolage handelt es
sichum die Lage der Immobilie im Ortsverbund beziehungsweise die unmittelbare

Umgebung der Liegenschaft.

Die Gemeinde Ried im Oberinntal (Postleitzahl 6531, in der Folge auch kurz als

»Ried“ bezeichnet), in der sich der Bewertungsgegenstand befindet, liegt im Bezirk
Landeck, dem westlichsten der neun Verwaltungsbezirke des Bundeslandes Tirol
und ist dem Gerichtssprengel des Bezirksgerichtes Landeck (Dienststelle 840) zu-

gehorig.

Ried liegt beidseits des Inn (Uberwiegend rechts) an der Talsohle des Tiroler Obe-

rinntales, dem so genannten ,,Oberen Gericht®, auf einer Seehohevon 875 m u. A.,
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wo sich Ortszentrum und Bewertungsgegenstand befinden. Bei Ried nach Nord-
westen abzweigend erreicht man beispielsweise die Urlaubsregion Serfaus-Fiss-
Ladis oder gelangtin sudwestlicher Fahrtrichtung weiter in Richtung Sudtirol (Uber

den Reschenpass) und wiederum weiter nach Italien sowie in die Schweiz.

Angrenzende Orte sind die Gemeinden Ladis, Prutz, Fendels, Kaunertal, Tésens,

Serfaus und Fiss.

() =7

i Silvretta
¥ Ak %
N 2 ’4;

Lage im Verwaltungsbezirk

Im Ort bestehen vorwiegend Handels- und Dienstleistungsbetriebe sowie diverse
Beherbergungsbetriebe (von einfachen Zimmern und Ferienwohnungen uber

Campingplatz bis hin zu 4****- und 4****S-Hotels). Erwahnenswert sind auBer-
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dem die am nordostlichen Ortsrand befindliche Talstation des Skigebietes Fen-

dels (Kaunertaler Gletscherbahnen) sowie der Rieder Badesee.

Die Einwohnerzahl von Ried betragt 1.350 (Stand 1.1.2025). Ein nicht unwesentli-
cher Teil der erwerbstatigen Bevolkerung pendelt Richtung Landeck und Zams
(von dort auch weiter Richtung Landeshauptstadt Innsbruck), in die umliegenden
Gemeinden des Oberen Gerichts, wie etwa Serfaus und Fiss, das Schweizer Zoll-
ausschlussgebiet Samnaun oder arbeitet im Ort selbst. Wie im gesamten Tiroler
Oberland besteht auch fur die hier ansassigen Betriebe und dessen Bevdlkerung
eine nicht unwesentliche zumindest mittelbare Abhangigkeit vom Tourismus der

Region.

Wﬁ :

Foay

Lage im Ortsverbund

Der Bewertungsgegenstand befindet sich am sudostlichen Rand des Siedlungsge-
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bietes von Ried, auch als ,Bartlepui bezeichnet. Es die Adresse Ried i.0. Haus-

nummer 344 in 6531 Ried im Oberinntal zugewiesen.

2.2 Verkehrsanbindung

| @ Anrufsammeltaxi/Rufbus
MR, Py o T

lverkehr

£ UL e i
Offentlicher und Individua

Anbindung an den Individualverkehr

Ried ist im Individualverkehr als sehr gut erschlossen zu bezeichnen. Der An-
schluss an den nachstgelegenen Autobahnzubringer zur A12 Inntalautobahn in
Form des Landecker Tunnels befindet sich bei FlieB/Neuer Zoll und ist rund 9 Stra-

Benkilometer oder 10 Fahrminuten von der Liegenschaft entfernt.

Von zentraler Bedeutung fir das Obere Gericht mit Ried ist aber die B180 Reschen-
straBe, welche durch das Gemeindegebiet bzw. am Rand des Siedlungsgebietes
verlauft, ab Prutz bis Pfunds als AutostraBe gefuhrt wird und bis zum Reschenpass
bei Nauders reicht. Von dort gelangt manin den Vinschgau und ins weitere Sudtirol

sowie in weiterer Folge auch nach Italien. AuBerdem erreicht man bei Pfunds oder
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Nauders abzweigend in wenigen Autominuten die Schweiz mit unter anderem dem

Zollausschlussgebiet Samnaun.

Die Liegenschaft selbst erreicht man beispielsweise abzweigend von der B180
durch das Ortszentrum Uber die L65 in sudwestlicher Fahrtrichtung und ca. bei
StraBenkilometer 2,25 nach Osten abzweigend Uber eine befestigte Gemein-

destral3e.

Offentliche Verkehrsanbindung

Im Grenzgebiet der Gemeinden Landeck und Zams befindet sich der gleichnamige
Bahnhof, in dem samtliche Personenziige der OBB halten und der so neben dem
dominierenden Individualverkehr einen nicht unwesentlichen Zubringer (Urlaubs-
verkehr, Pendlerverkehr etc.) fir den Bezirk darstellt. Der Bahnhof Landeck-Zams
liegt an der Westbahnstrecke mit Direktverbindungen u. a. nach Wien (via Inns-

bruck, Salzburg, Linz und St. Pélten) oder auch Zurich (via Bludenz und Feldkirch).

Mit offentlichen Verkehrsmitteln erreicht man Ried ab dem Bahnhof Landeck-
Zams mit den Buslinien des Verkehrsverbund Tirol (Linie 210 Landeck - Nauders,
Linie 220 Landeck - Serfaus und teilweise auch die Linie 273 Landeck - Mals). Vom
besagten Bahnhof aus betragt die Fahrtdauer der direkten Verbindung (Linien 210
oder 220) rund 25 Minuten bis zur nachstgelegenen Haltestelle ,Ried i.0. Gemein-

deamt’, die fuBlaufig lediglich 230 m vom Bewertungsgegenstand entfernt liegt.
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2.3 Infrastruktur

# EBildungseinrichtung
B Arzt, Apotheke
Handel, Bank, Post, Gasthaus
S Tonkstelle

Infrastruktur/Versorgungseinrichtungen

Ried ist in Anbetracht der GroBe und Einwohnerzahl infrastrukturell sehr gut ver-
sorgt. Neben Kindergarten (mit Kinderkrippe) und Volksschule besteht am nordli-

chen Ortsrand eine Mittelschule sowie eine Polytechnische Schule.

Im ortlichen Pflegeheim praktiziert ein Allgemeinmediziner, im Ortszentrum ist
eine Zahnmedizinerin ansassig und es gibt ein Fithessstudio samt umfassender

physiotherapeutischer Betreuung.

Weiters bestehen Polizeiinspektion, Kreditinstitut, Wirtschaftstreuhander, Super-
markt (M-Preis), Backerei und Metzgerei. Gastronomie steht vor allem wahrend

der Sommer- und Wintermonate, aber auch in der Zwischensaison, wenn auch
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nichtin einem ausgepragten Umfang, zur Verfugung.

Auch das Freizeitangebot mit beispielsweise Bergbahn (Ried-Fendels), Raf-
ting/Canyoning, Badesee, Sportanlage mit Beachvolleyballplatzen, Spielplatzen,
Erlebniswanderweg, Rodelbahn etc. ist als Uberdurchschnittlich fur einen Ort der-

artiger GroBBe zu beschreiben.

2.4 Lagebeurteilung

Die Lage der Liegenschaft kann aufgrund der bislang beschrieben Merkmale ins-

gesamt als gut bezeichnet werden.

2.5 Grundbuch

A1-Blatt mit Kopf und Aufschrift (Gutsbestand)

Mgm REPUBLIK OSTERREICH G B
GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 84112 Ried im Oberinntal EINLAGEZAHL 732
BEZIRKSGERICHT Landeck
Kok ok kK K K Kk ok kK K K Kk ok ok kK K K ok ok kK Kk ok ok ok K K ko ok ok K Kk ko ok ok K kK ko ok ok K K ok ok ok ok K K K ok ok ok ok kK Kk ok

Letzte TZ 231/2025

LR S R I Sb b I S b b S b I Sb b I db R Sb Sh S S Sb 2b I Sb JE I S db 3 Al R IR R I Sb b I S b I Sb b S S b S db I Sh b S Sb b I Sb b b Sb 2b I S db 4

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1243/6 G Garten (10) * 362
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Fladche rechnerisch ermittelt
Garten (10) : Garten (Garten)

Kopf und Aufschrift mit A1-Blatt (Gutsbestand)

Die Einlagezahl 732 in Katastralgemeinde 84112 Ried im Oberinntal besteht aus

Grundstlick 1243/6. Dieses befindet sich im Grenzkataster, was der Indikator G in
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Spalte G anzeigt. Die Grenzverlaufe und Grundfldchen sind daher als rechtver-
bindlich zu betrachten. Dem Gutachten wird die im Grundbuch dargestellte Fla-

che im AusmaB von 362 m” zugrunde gelegt.

A2-Blatt (dingliche Rechte)

Ak A hh kA h kA khhkrh kA hkhhkrxhkhkxhkhkhkxhk*x*x* A2 Ak A Ak kA h kA drh kA hkhkrh kA hkkhkrhkhkhkhkhk*x*k*x*%x

1 a 4347/2017 Erdoffnung der Einlage fiir Gst 1243/6 aus EZ 696

A2-Blatt (dingliche Berechtigungen)

Im Grundbuch werden, auBer der A2-LNr. 1 Ero6ffnung einer neuen Einlage, welche
kein werterhohendes Recht, sondern eine inharente Eigenschaft darstellt, keine
dinglichen Rechte angezeigt. AuBerblcherliche Rechte sind laut Auskunft bei der

Besichtigung keine bekannt.

B-Blatt (Eigentumer)

R e e e b b b b b ab b I b b b b b ab S A 2 b b b b ab Ib e d b b B R e b b b b b b b S e b b b b b b S A 2 b b b b b (Sh db dh db i b b b b 4
1 ANTEIL: 1/2
Vinko Landeka
GEB: 1992-09-12 ADR: HNr. 28/8, Ried im Oberinntal 6531
a 4347/2017 Kaufvertrag 2017-09-11 Eigentumsrecht
b 4347/2017 Vorkaufsrecht

B-Blatt (Eigentumsblatt)

Jeweils Halfteeigentumer der Liegenschaft auf Basis des Kaufvertrages vom
11.9.2017 (TZ 4347/2017) sind Herr Vinko Landeka (B-LNr. 1) und dessen Gattin
Frau Stanislava Landeka (B-LNr. 2).

AuftragsgemaB wird in diesem Gutachten nur die B-LNr. 1 des Vinko Landeka

(Halfteeigentum) bewertet.
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C-Blatt (dingliche Lasten)

R i b b b b b b b b b b b db b I b b b b b b b b db b b b b b b b b g C R b b b b b b b b b b I b db b b b b b b b b b b b b db b d b b b b b b g

1 a 4347/2017
WIEDERKAUFSRECHT gem §§ 1068 ff ABGB gem Pkt 4.2.
Kaufvertrag 2017-09-11 hinsichtlich Gst 1243/6 fiir
Tiroler Bodenfonds

2 a 4347/2017
VORKAUFSRECHT gem §§ 1072 ff ABGB gem Pkt 4.3.
Kaufvertrag 2017-09-11 hinsichtlich Gst 1243/6 fiir
Tiroler Bodenfonds

3 a 4347/2017
DIENSTBARKEIT der Unterlassung der Errichtung von massiven
Einfriedungen auf Gst 1243/6 gem Pkt 5.1. Kaufvertrag
2017-09-11 fur Tiroler Bodenfonds

5 a 2151/2022 Schuld- und Pfandbestellungsurkunde 2022-06-10
PFANDRECHT EUR 440.000,--
14 $ Z hochstens, 19 $ VZ hochstens, 17 % ZZ hochstens, NGS
EUR 88.000, -—- Hochstbetrag
fiir Bausparkasse der Osterreichischen Sparkassen
Aktiengesellschaft (FN 387321)

6 auf Anteil B-ILNR 1

a 4105/2022 Urkunde 2022-09-19

PFANDRECHT vollstr EUR 30.032,46
samt Zinsen und Kosten 1lt. Beschluss
flir Baustoffe Roman Terzer GmbH (6 E 2614/22s)

7 a 2518/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

\o

Hereinbringung von vollstr EUR 24.036,92 samt Zinsen und
Kosten 1lt. Beschluss fiur AT-Thurner Bau GmbH (11 E 7/23x)
8 auf Anteil B-LNR 1
a 84/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 6.702,36 samt Zinsen und
Kosten 1lt. Beschluss fiir Rieder GmbH & Co KG (FN 018338v)
(11 E 1/25t)
9 auf Anteil B-ILNR 1
a 231/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 38.545,68 samt Zinsen und
Kosten 1lt. Beschluss flir Heiss & Raggl Installationstechnik
GmbH & Co KG (11 E 3/25m)

C-Blatt (Lastenblatt)

Das Wiederkaufsrecht C-LNr. 1 ist nach Rucksprache mit dem zustandigen Ge-
richt nicht mehr zu berucksichtigen, da es von den Berechtigten nicht binnen Mo-

natsfrist ab Zustellung der Exekutionsbewilligung geltend gemacht wurde.

Hinsichtlich des Vorkaufsrechtes C-LNr. 2 wird auf § 1076 ABGB verwiesen, der
besagt, dass der in den 6ffentlichen Blchern einverleibte Berechtigte zur Feilbie-

tung (bloB) vorgeladen werden muss. Eine Auswirkung auf den Verkehrswert geht
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davon nicht aus.

Die C-LNr. 3 untersagt die Errichtung von massiven Einfriedungen auf Gst 1243/6
Richtung Suden hin zum sogenannten ,,Anger“. Das Errichten eines ortstblichen
Holz- oder Maschendrahtzaunes bis zu einer maximalen Hohe von 100 cm darf je-
doch errichtet werden. Diese Last erscheint Uber den in Ansatz gebrachten Boden-

wert ausreichend berucksichtigt, und wird nicht zusatzlich in Abzug gebracht.

Die Pfandrechte C-LNr. 5, 6, 7, 8 und 9 bleiben im Gutachten unberlcksichtigt, die

Bewertung erfolgt geldlastenfrei.

AuBerbucherliche Lasten sind laut Auskunft bei der Besichtigung keine bekannt.
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2.6 Grundstlcksbeschreibung

2.6.1 Eigenschaften und ErschlieBung

Orthofoto mit Abmessungen

Grundstuck 1243/6 ist grob rechteckig konfiguriert und eben gelegen, die mittleren
Abmessungen betragen 12 m x 30 m, woraus die Grundstiicksflache von 362 m?
resultiert. Errichtet ist ein Wohnhaus in gekuppelter Bauweise, welches in Rich-
tung Sudosten ausgerichtet ist. Umliegend befinden sich Wohnobjekte, unbe-
baute Bau- und Freilandgrundsticke sowie eine befestigte GemeindestraBe
(Grundstuick 1554/2), von der aus die unmittelbare Zufahrt zum Bewertungsgegen-

stand erfolgt.
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Zufahrt: offentliches Gut

Kanal/Abwasser: Gemeindekanalisierung

Trinkwasser: Gemeindetrinkwasserversorgung
Regenwasser: Versickerung auf Eigengrund
Strom: TINETZ/TIWAG

2.6.2 Flachenwidmungs- und Bebauungsbestimmungen

Flachenwidmung
Einzelabfrage Ried im Oberinntal

Einzelabfrage Flachenwidmung:

Gemeinde Ried im Oberinntal (70620) - Wg

Widmungsdatum: 08.08.2020
Widmung: Gemischtes Wohngebiet § 38 (2)

Lageplan:

Widmung tiris

Die Liegenschaft ist als gemischtes Wohngebiet ,Wg‘ gem. § 38 Abs. 2 TROG ge-
widmet. Es ist ein allgemeiner und ergdnzender Bebauungsplan ,Gemeindesied-

lungsgebiet Bartlepui — Landeka®, datiert mit 16.5.2019, erlassen:

Sachverstandiger Mag. Florian Haag Seite 23 von 52



11 E7/23x-KG 84112 Ried im Oberinntal EZ 732 (B-LNr. 1) mit Wohnhaus Stichtag 25. November 2025

Auszug Bebauungsplan

Folgende Festlegungen gehen aus diesem Bebauungsplan hervor:

Bebauungsregeln:
N N . Abgrenzung Planungsbereich

——————— §58(1)  StraRenfluchtlinie
Y VY V. VYV §591) Baufluchtlinie
I.TIT_T.T §593) Zwingende Baugrenzlinie

%lg-fur § 59(2)o.(3)gilt fur alle oberirdischen Geschosse
BMD M 1.0 §61(2) Baumassendichte mindest
BW b TBO §60(4) besondere Bauweise, es gelten die festgelegten Gebaudesituierungen, zu Grundsticken flr die
die offene Bauweise festgelegt bzw. kein Bebauungsplan erlassen wurde,
gelten die Abstandsbestimmungen der offenen Bauweise je nach Widmung.
(gem. §4 Abs.2 i.V.m. §6 Abs.1 TBO 2018)
0G H 3 §62(2) Bauhohe, Zahl der oberirdische Geschosse
HG H 8920 §62(2) Bauh&he, oberster Gebaudepunkt in Metern Uber der Adria

Grenzen unterschiedlicher Bauhdhenfestlegungen

HG H 88377 kleinrdumige Bauhdhenfestlegungen fir Teile des Planungsgebiets
HL + 880..77 HG ... Bauhohe, oberster Gebaudepunkt in Metern tber der Adria
HL ... Hohenlage

- §60(4) Gebaudesituierung - Hochstausmall Hauptgebaude
£

§60(4)  Situierung Nebengebaude
1 ... Nebengebdude, Garage, Lager Geb&ude und bauliche Anlagen, die gem. § 6 TBO 2018 in die
Abstandsflache ragen bzw. in der Abstandsflache errichtet werden durfen

§62(2) hochstzulassige Anzahl oberirdischer Gescholie
fiir ein bestimmtes Geb&ude oder einen bestimmten Gebaudeteil

0

Festlegungen Bebauungsplan
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- BMD M 1,0

- BW b TBO

- 0OG H 3

- HG H 892,0
- HL + 880,48
- HG (Carport) H 883,48

- StraBenfluchtlinie entlang der nordwestlichen Grundstucksgrenze

- Baufluchtlinie im Abstand von 9,59 m (Sudwesten) sowie 6,50 m zur
Verkehrsflache

- zwingende Baugrenzlinie im Abstand von 5,0 m zur Gp 1243/2

- Hohenlage fur den nordwestlichen Teil von 880,48

Far weitere Details wird auf den im Anhang befindlichen Bebauungsplan samt Er-

lauterungsbericht verwiesen.

2.6.3 Gefahrenzonen

Gefahrenzonen tiris
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Laut Abfrage in tiris sind im Gefahrenzonenplan der Wildbach- und Lawinenver-
bauung (WLV) sowie der Bundeswasserbauverwaltung (BWV) keine Gefahrenzo-
nen ausgewiesen. Eine Gefahrdung durch Naturgefahren ist im alpinen Raum je-
doch durchaus allgegenwartig und kann, etwa ausgehend vom sudostlich gelege-

nen ,Hinweisbereich Steinschlag’, nur selten ganzlich ausgeschlossen werden.

2.6.4 Immissionen

In Kenntnis der Lage bestehen keine den Wert beeinflussenden Immissionen, die

in diesem Gutachten zur berucksichtigen sind.

2.6.5 GIS Altlasten

GemaB Abfrage des Altlastenatlas (GIS) vom 25.11.2025 finden sich keine Hin-
weise auf etwaige Bodenkontaminierungen, welche wertmindernd im Gutachten
zu berucksichtigen sind. Dem Gutachter sind keine Informationen hinsichtlich
Wertminderungen durch Altlasten oder Bodenkontaminationen bekannt, was auf-

grund der konkreten Lage ohnehin eher unwahrscheinlich erscheint.

Es wurden keine Bodenuntersuchungen vorgenommen bzw. veranlasst. Im Gut-
achten wird davon ausgegangen, dass sich auf dem Bewertungsgegenstand keine
Materialien oder Stoffe befinden, die auf einer hoherwertigen Deponie als einer
Baurestmassendeponie zu entsorgen sind. Ein spateres Aufscheinen solcher Sub-
stanzen kdnnte eine erhebliche Auswirkung auf den Wert der Liegenschaft haben

und wirde moglicherweise eine Berichtigung des Gutachtens nach sich ziehen.
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2.7 Gebaudebeschreibung

2.7.1  Uberblick

Mit der Errichtung des Wohnhauses wurde auf Basis des Baubescheides vom
8.10.2019, allerdings erst ab Oktober 2021, begonnen (Baubeginnsmeldung vom
4.10.2021). Bezogen wurde das Objekt im Oktober 2025 (Bauvollendungsanzeige
vom 27.10.2025), mehrere Fertigstellungsarbeiten sind derzeit jedoch noch offen
(siehe Punkt 2.7.3 und 2.7.4). Die Wohnungen sind in den Planen zwar als TOP 1
und TOP 2 bezeichnet, die Begrundung von Wohnungseigentum ist nach Kenntnis

des Sachverstandigen aber nicht geplant, geschweige denn vorgenommen.
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2

Untergeschof m

Garage 83,65
Heizraum/Technik  derzeit keine bauliche Trennung von der Garage 6,80
Gesamt 90,45

Im UntergeschofB befinden sich Garage sowie Technikraum. Bauliche Trennung
zwischen Garage und Technikraum ist (noch) keine erfolgt. Dieses GeschoB istvon
den daruberliegenden Wohnetagen nicht unmittelbar, sondern nur von Nordwes-
ten her uber Vorplatz, AuBen-Treppe sowie Rampe erreichbar, innenliegende
Treppe besteht also keine. Die Rampe hat plangemaB eine Neigung von 18 % (~
10,2°) und ware beheizbar auszufihren. Anders als bewilligt wurde die Einfahrt
auskunftsgeman lediglich mit einer Neigung von 15 % (~ 8,5°) ausgefuhrt, sodass

keine Beheizung erforderlich sein soll und dementsprechend auch keine besteht.

Laut OIB-Richtlinie 4 - Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit (Mai 2023) wird in

diesem Zusammenhang wie folgt ausgefuhrt:

Die maximale Neigung von nicht iUberdeckten Rampen von Fahrverbindungen, ge-
messen in der Fahrbahnmitte, darf 15 %, von Uberdeckten oder beheizten Rampen
von Fahrverbindungen 18 % nicht Uberschreiten (Anm.: die Rampe ist hier nicht
uberdeckt). Im Bereich von 5,00 m ab der o6ffentlichen Verkehrsflache darf die Nei-

gung der Rampen von Fahrverbindungen nicht mehr als 5 % betragen.
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ErdgeschoB3 (Uberwiegend TOP 1)
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ErdgeschoB m>
Gang/Vorraum TOP 1 10,12
Schlafzimmer TOP 1 12,13
Schlafzimmer TOP 1 12,42
Abstellraum/Speis TOP 1 7,16
Bad/WC TOP1 6,88
Wohnen/Essen/Kuiche TOP 1 37,05
Wohnflachen 85,76
Terrasse nicht fertiggestellt 0.A.
Carport nicht errichtet 0.A.
Gesamt 85,76
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Der Zugang zur Wohnung TOP 1 im ErdgeschoB befindet sich an der Gebaudenord-
ostseite und erfolgt unmittelbar in den Gang/Vorraum. Die Wohnung verflgt neben
der ErschlieBungsflache uber zwei Schlafzimmer, Abstellraum/Speis, Bad/WC
und offenen Wohn-/Essbereich mit ostlich vorgelagerter (noch nicht fertiggestell-

ter) Terrasse. Die Wohnflache betragt 85,76 m?>.
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Ober- und DachgeschoBB (TOP 2)

bf“%wm
* Q }
P /’/
HG H 8%2.00
e 0
e P ¥
ObergeschoB
ObergeschoB m?>
Gang TOP 2 5,47
WC TOP 2 1,94
Abstellraum/Speis TOP 2 7,35
Waschraum/Abstellraum TOP 2 10,37
Kochen/Essen TOP 2 25,89
Wohnzimmer TOP 2 25,64
Wohnflachen 76,66
Terrasse 13,76
Gesamt 90,42
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DachgescHoB
DachgeschoB m?>
Gang TOP 2 3,74
Schlafzimmer TOP 2 11,01
Schlafzimmer TOP 2 15,31
Bad TOP 2 9,02
Lagerraum TOP 2, Schlafzimmer 13,67
Gesamt 52,75

Die zweigeschoBige Wohnung in Ober- und DachgeschoB (in den Planen als TOP 2
bezeichnet) erreicht man Uber eine nordseitige AuBentreppe samt Zugangspo-
dest. Im Obergeschof befinden sich Gang, WC, Abstellraum, Waschraum, Kiiche

(mit Essplatz) und Wohnzimmer. Der Bereich oberhalb des Wohnzimmers ist als
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Luftraum ausgefuhrt. Der Kiche nach Stdosten vorgelagert ist eine uberdachte
Terrasse situiert, von der aus eine weitere AuBentreppe in den sudlich gelegenen
Garten auf Ebene des ErdgeschoBes fuhren soll. Diese AuBen-Treppe wurde bis-

lang aber nicht hergestellt.

Das DachgeschoB wird uber eine innenliegende Podesttreppe vom Wohnzimmer
des ObergeschofBes aus erschlossen. Im DachgeschofB befinden sich Gang, zwei
Schlafzimmer, Badezimmer und plangemaBer Lagerraum (tatsachlich als Schlaf-
zimmer genutzt und baubehdrdlich abzuklaren, im Gutachten wird von Baukon-

sens ausgegangen).

Die Wohnflache in Ober- und DachgeschoB betragt 129,41 m?> (inkl. dem als

Schlafzimmer genutzten Lagerraum im DachgeschoB; ohne diesem 115,74 m?).

Im noérdlichen Grundstuck in Richtung GemeindestraB3e ist ein Carport mit zwei
Abstellplatzen vorgesehen, derzeit aber nicht errichtet. Sollte kunftig die Errich-
tung erfolgen, so ist auf die Regelungen des Bebauungsplanes (Hohe, hdchster
Punkt etc.) Bedacht zu nehmen und baubehordlich abzuklaren, ob wegen des Al-
ters des Baubescheides (8.10.2019) zwischenzeitlich erneut um die Errichtung
des Carports anzusuchen ware. AuBerdem ist der Vorplatz aktuell noch nicht be-

festigt (asphaltiert).

Die beim Ortstermin festgestellten Grundrisse entsprechen augenscheinlich den
dargestellten bzw. beigelegten Grundrissplanen und sind keine nennenswerten

Planabweichungen festzustellen.

Zu weiteren Details wird auch auf die im Anhang befindlichen Plane sowie die Fo-
todokumentation vom Lokalaugenschein verwiesen, welche in ihrer Gesamtheit

einen entsprechenden Uberblick (iber die Liegenschaft verschaffen.
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2.7.2 Technische Beschreibung

Die wesentlichen Bestandsmerkmale der Liegenschaft werden vom Gutachter

aufgrund der Erhebungen am Bauamt (Baubeschreibungen) sowie den Angaben

und den auBeren Wahrnehmungen anlasslich der Besichtigungen wie folgt zusam-

mengefasst:

Baujahr:

GeschoBe:

Bauweise:

Fundamente:

Kellermauerwerk:

aufgehendes Mauerwerk:

Fassade:

Innenwande:

Decken:

Stiegen:
Dachstuhl/Dachform:
Dachdeckung:

Fenster/Fensterbanke:

Sonnenschutz:
Innenttren/Tore:
Bodenbelage:
Heizung:
Warmeverteilung:

Warmwasser:
KFZ-Stellplatze:

ab Oktober 2021, Erstbezug im Oktober 2025,
Fertigstellungsarbeiten offen

4: UntergeschoB3, ErdgeschoB, ObergeschofB, Dachge-
schoB

Massivbauweise

Stahlbeton-Plattenfundament

Stahlbeton

gebrannte Ziegel 25 cm

Warmedammverbundsystem 20 cm, verputzt und ge-
weiBt

gebrannte Ziegel 15-25cm

Massivdecken (Stahlbeton)

Stahltreppen (Stahl/Edelstahl)

Satteldach mit Pfettendachstuhl

20 cm Bauder, Bitumenbahnen, Regenrinnen in Color-
blech

Kunststofffenster mit 3-fach Isolierverglasung, Stein-
Fensterbanke (lt. Auskunft Granit)

in die Fassade intergiert: Raffstore, Rolljalousien, In-
sektenschutzgitter

Futterstocktliren mit Umfassungszargen, Furnierholz-
tarblatter

keramische Bodenbelage, Holzbdden (Eiche) nurin
den Zimmern des DachgeschoBes
Luft-Warme-Pumpe, Mauerofen im Obergeschol3
FuBbodenheizung

Zentralboiler

diverse auf Eigengrund (Garage, Freistellplatze)
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2.7.3 Bau-und Erhaltungszustand

Das Wohnhaus ist zum Stichtag nicht ganzlich fertiggestellt. Zusammengefasst

sind derzeit noch folgende Fertigstellungsarbeiten offen:

Vorplatz (derzeit nicht befestigt)
Abfahrtsrampe in das UntergeschoB ist lediglich betoniert (nicht asphaltiert)

Zugangsbereich mit Terrasse bei der ErdgeschoBwohnung nicht fertiggestellt

N

Feuchteisolierung/Eindeckung am Vordach der Haustlr im Erdgeschof3 nicht

fertiggestellt

5. Herd sowie Abluft (Dunstabzug) in der ErdgeschoBwohnung fehlen bzw. sind
nicht angeschlossen

6. AuBenanlage suddstlich des Hauses nicht fertiggestellt

7. Treppe in Richtung Haustur im ObergeschoB3 noch nicht fertiggestellt (Tritt-
stufen derzeit mit Mehrschichtplatten, geplant sind Steinstufen)

8. TreppevonderTerrasse im ObergeschoB in den suddostlichen Garten fehlt

9. Gelander der innenliegenden Treppe vom Ober- ins DachgeschoB nur be-

helfsmaBig errichtet

10. kleinere typische Fertigstellungsarbeiten (Lampen etc.) offen

Fur die Kosten der offenen Fertigstellungsarbeiten wird ein pauschaler Abschlag

bei der Wertermittlung vorgenommen.
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9. 10. (Beispiel)
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2.7.4 Baumangel bzw. Bauschaden

Bauschaden bestehen in Form zweier Wassereintritte an der Decke der Erdge-
schoBwohnung. Diese ruhren laut Auskunft von einer mangelhaften bzw. fehlen-
den Feuchteisolierung an der Terrasse des ObergeschoBes her und sind aus-

kunftsgemaB zumindest die jeweiligen Ursachen behoben, die Folgeschaden au-

genscheinlich aber noch nicht.

Schaden an der Decke der ErdgeschoBwohnung (TOP 1)

Schaden an der Decke der ErdgeschoBwohnung (TOP 1)
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Far die abschlieBende Schadensbehebung wird ein Abschlag bei der Wertermitt-
lung vorgenommen. Ebenso wird in diesem Zusammenhang ein merkantiler Min-
derwert in Abzug gebracht (siehe Ausfihrungen bei der Bauwertermittlung, Punkt
3.2.2).

2.7.5 Zubehor (Inventar)

Einbauklche im Erdgeschof3

Einbaukiche mit Hangeschranken, Kuhlschrank, Backofen, Spulmaschine,
Dunstabzug (jeweils Fa. Miele), Herdplatte fehlt, Dunstabzug noch nicht ange-

schlossen

Anschaffungskosten Herbst 2025 lt. Auskunft: EUR 10.000,00 - Ansatz EUR
9.000,00

Das ubrige Inventar steht auskunftsgemaB im Eigentum der Mieter und bleibt un-

berucksichtigt.

Einbaukliche im Obergeschof3

Einbauktche mit Hangeschranken und Kuchenblock, Kuhlschrank (Fa. Liebherr),
Backofen (Fa. AEG), Spulmaschine (Fa. Bosch), Herdplatte (Fa. AEG); kein Dunst-
abzug

Anschaffungskosten Fruhjahr 2025 lt. Auskunft: EUR 18.000,00 — Ansatz EUR
16.000,00

Das ubrige Inventar bleibt nach Rucksprache mit dem zustandigen Gericht unbe-

racksichtigt.
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2.7.6 AuBenanlagen

Die AuBenanlagen sind zum Stichtag noch sehr einfach gehalten und tUberwiegend
noch nicht fertiggestellt. Der Ansatz bei der Wertermittlung erfolgt infolgedessen
mittels eines niedrigen Pauschalansatzes, die ausstehenden Arbeiten werden

uber einen Pauschalabschlag berlcksichtigt.

2.7.7 Energieausweis

Ein Energieausweis gem. EAVG 2012 (Energieausweis-Vorlage-Gesetz, BGBL.

27/2012) vom 12.2.2019 wurde im Bauakt ausgehoben. Daraus ergehen folgende

Energiekennzahlen:

Kennzahl Klasse
Heizwarmebedarf HWB ges sk 29,49 B
PEB sk 72,07 A
CO2 sk 10,41 A
Gesamtenergieeffizienz-Faktor f gee 0,716 A

2.8 Bestandsverhaltnisse

Hinsichtlich der Wohnung im ErdgeschoB besteht ein behauptetes, im Herbst

2025 bloB mundlich vereinbartes Bestandsverhaltnis. Laut Auskunft sei folgendes

vereinbart:
Vertragsdauer: 5 Jahre
Mietzins: EUR 1.100,00 p.m. (brutto Umsatzsteuer, inkl. Betriebskosten

wie Wasser, Kanal, Mill, Heizung und mangels separatem Zah-
ler auch Strom)

Wertanpassung: istlaut Auskunft keine vereinbart

Auch sonstige Vereinbarungen seien keine getroffen worden.
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Umgelegt auf die Nutzfliche der Wohnung mit 85,76 m” entspricht dies unter der
Annahme von Betriebskosten in Hohe von EUR 2,50 pro m? (derzeit sind noch keine
genaueren Angaben verfligbar) einer Miete von EUR 10,33 pro m” und Monat, was

leicht unterdurchschnittlich erscheint.

Auf Ruckfrage beim zustandigen Gericht, ob dieses behauptete Bestandsverhalt-
nis im Verfahren, weil erst nach Einleitung und Anmerkung des Versteigerungsver-
fahrens im Grundbuch abgeschlossen, zu bertcksichtigen ist, wurde wie folgt mit-

geteilt:

GemaB 8 138 Abs 2 EO sind ab dem Zeitpunkt der Anmerkung der Einleitung des
Versteigerungsverfahrens Rechtshandlungen des Verpflichteten, die die in Exeku-
tion gezogene Liegenschaft sowie deren Zubehor betreffen und die nicht zur or-
dentlichen Verwaltung gehoren, den Glaubigern und dem Ersteher gegenuber un-

wirksam.

Die Bestimmung nennt ganz allgemein ,,Rechtshandlungen® des Verpflichteten,
die die Liegenschaft und deren Zubehor betreffen und die nicht ,,zur ordentlichen
Verwaltung® gehoren. Zu den ,,Rechtshandlungen® gehort etwa der Abschluss von
Mietvertragen (10 Ob 14/11y; 9 Ob 31/11s; 5 Ob 197/12z; Mini in Deixler-Hubner,
Exekutionsordnung, zu 8 138 EO Rz 20).

Der Begriff der ,,ordentlichen Verwaltung® ist unter Bedachtnahme auf den Zweck
der Bestimmung, namlich die Ausschaltung von Moglichkeiten, Zwangsversteige-
rungsverfahren durch Entwertung der Liegenschaft zu verhindern (9 Ob 31/11s),
auszulegen. Die Vermietung von Eigentumswohnungen und Einfamilienhdusern
stellt idR keine ordentliche Verwaltung iSd 8 138 Abs 2 EO dar. Anderes kann fur
die Vermietung von Wohnungen in Mietshausern gelten (Mini in Deixler-Hubner,

Exekutionsordnung, zu 8§ 138 EO Rz 20).

Im konkreten Fall ist wohl von einem unwirksamen Mietvertrag auszugehen, eine
endgultige Klarung hat jedoch nicht im Exekutionsverfahren stattzufinden, son-

dern ist dies Aufgabe eines spateren Erstehers.
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Somit ist auf das Bestandsverhaltnis im Gutachten grundsatzlich Bedacht zu neh-
men, was sich Ublicherweise nachteilig auf einen Verkehrswert auswirkt, weil von
einem Ubernehmer so das Rechtsrisiko in Zusammenhang mit obgenannten Be-

standsverhaltnis getragen wird.

Die Wohnungin Ober- und DachgeschoBist nichtin Bestand gegeben und wird von

der Eigentumerfamilie bewohnt.

2.9 Freizeitwohnsitz

Die Errichtung/Begrundung eines Freizeitwohnsitzes ist gem. Kaufvertrag vom

11.9.2017 Punkt 4. letzter Absatz ausdrucklich nicht gestattet.
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3 GUTACHTEN (WERTERMITTLUNG)

3.1 Bewertungsverfahren, Ansatze und Verkehrswert

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 und der 2., neu bearbeiteten und erwei-
terten Auflage 2005, sind die Grundsatze fur die Wertermittlung von Liegenschaf-
ten festgelegt. Laut 8 7 LBG hat in der Regel der Gutachter das Wertermittlungs-
verfahren auszuwahlen. Er hat dabei den jeweiligen Stand der Wissenschaft und
die im redlichen Geschaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten zu beachten.
Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens ist der Verkehrswert zu ermitteln (sy-

nonyme Begriffe sind auch Marktwert oder gemeiner Wert).

Der Verkehrswert ist jener Preis, der bei einer VerauBerung der Sache ublicher-
weise im redlichen Geschaftsverkehr fur sie erzielt werden kann. Die besondere
Vorliebe und andere individuelle Vorlieben und/oder ideelle Wertzumessungen
einzelner Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes auBer Betracht

zu bleiben.

Rechte und Lasten (falls vorhanden), die mit der bewerteten Sache verbunden sind
und deren Wert beeinflussen, sind in der Bewertung ebenfalls entsprechend zu

berucksichtigen.

Laut 8 3 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG) sind fur die Ermittlung des
Verkehrswertes nur Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen
Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbeson-

dere in Betracht:

— 8 4 LBG: Vergleichsverfahren (Verkehrswertableitung vorwiegend bei Grund
und Boden, bei Eigentumswohnungen): durch Vergleich tatsachlich realisier-
ter Kaufpreise vergleichbarer Objekte — Elemente des Vergleichswertverfah-

rens finden sich praktisch auch in allen anderen Verfahren

— 85LBG: Ertragswertverfahren (Verkehrswertableitung vorwiegend bei gewerb-

lich genutzten Immobilien): durch Kapitalisierung der Uber die wirtschaftliche
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Restnutzungsdauer erzielbaren marktublichen Ertrage, welche die damit ver-

bundenen Bewirtschaftungskosten Ubersteigen

— 86 LBG: Sachwertverfahren (Verkehrswertableitung vorwiegend bei Einfamili-
enhausern): durch Zusammenzahlung des Zeitwertes der baulichen Anlagen,

dem gebundenen Bodenwert sowie etwaiger AuBenanlagen

Ublicherweise nur in Ausnahmefallen kommen das Discounted-Cash-Flow-Ver-
fahren (ONORM B1802-2) sowie das Residualwertverfahren (ONORM B 1802-3) fiir

eine Verkehrswertermittlung in Betracht.

Zur allgemeinen Systematik der einzelnen Verfahren wird sowohl auf das Liegen-
schaftsbewertungsgesetz (LBG, BGBL. Nr. 150/1992), die ONORM B 1802-1,
B1802-2 und B 1802-3 sowie einschlagige Fachliteratur (Kranewitter, Seiser/Kainz,

Bienert/Funk etc.) verwiesen.

3.1.1 Bewertungsverfahren

Bei der Immobilie handelt es sich um ein Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten, das
in der Regel zur (Uberwiegenden) Befriedigung von Wohnbedurfnissen erworben
wird. Fur die Ermittlung des Verkehrswertes der gegenstandlichen Liegenschaft
wird das Sachwertverfahren herangezogen.

3.1.2 Umsatzsteuer

Die Verkehrswertermittlung erfolgt inklusive gesetzlicher Umsatzsteuer.
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3.1.3

Bodenwert

Der Gutachter verflgt Uber eine Kaufpreissammlung, die regelmaBig erhoben und

aktualisiert wird. Die Festlegung des anzusetzenden Bodenwertes erfolgt auf Ba-

sis dieser Kaufpreissammlung, Erhebungen in der Urkundensammlung am Grund-

buch bzw. im digitalen Urkundenarchiv, Abfragen aktueller Immobilientransaktio-

nen sowie der laufenden Marktbeobachtung. Folgende Vergleichswerte werden

fur die Erstellung dieses vorliegenden Gutachtens herangezogen:

Grundstiick Jahr TZ Flache in m? Preis| Preis/m?
1340/2,1340/3,1341/1 | 2019 2994/2019 808,00 145.000,00 179,46
Lage: Muara

Widmung aktuell: gemischtes Wohngebiet

Entfernung Luftlinie ca.: 590 m

Anmerkungen: -

Grundstiick Jahr TZ Flache in m? Preis| Preis/m?
18/36 2019 3441/2019 429,00 96.000,00 223,78
Lage: SchieBstand

Widmung aktuell: Wohngebiet

Entfernung Luftlinie ca.: 250 m

Anmerkungen: Raich GmbH & Co KG an Raich

Grundstiick Jahr TZ Flache in m? Preis| Preis/m?
1660/2 2020 532/2020 515,00 103.000,00 200,00
Lage: Gartenland

Widmung aktuell: gemischtes Wohngebiet

Entfernung Luftlinie ca.: 420 m

Anmerkungen: Zerzer an Zerzer

Grundstiick Jahr TZ Fliache in m? Preis| Preis/m?’
1080/4 2020 2359/2020 1.567,00| 344.740,00 220,00
Lage: Rinnamod

Widmung aktuell: gemischtes Wohngebiet

Entfernung Luftlinie ca.:

800 m

Anmerkungen:
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Grundstiick Jahr TZ Flache in m® Preis| Preis/m?
1084/3 2020 230/2021 674,00 120.000,00 178,04
Lage: Rinnamod

Widmung aktuell: gemischtes Wohngebiet

Entfernung Luftlinie ca.: 750 m

Anmerkungen: -

Grundstiick Jahr TZ Flache in m? Preis| Preis/m?
1243/9 2022 1243/9 349,00 61.075,00 175,00
Lage: Partlapui

Widmung aktuell: gemischtes Wohngebiet

Entfernung Luftlinie ca.: 35m

Anmerkungen: Verkauf durch Tiroler Bodenfonds - sozial gestutzt

Die vorliegenden Kaufpreise fur unbebaute Grundstucke in Ried im Oberinntal lie-
gen zeitlich bereits etwas zurlick und zeigen Bodenwerte zwischen EUR 175,00
und EUR 224,00 pro m’ ohne Vornahme einer zeitlichen Valorisierung. Aktuellere

Kaufpreise liegen derzeit noch keine vor.

Angesichts mehrerer Angebotspreise in Ried im Oberinntal, zu denen auch kon-
krete Kaufinteressenten bestehen, ist je nach konkreten Eigenschaften aber be-
reits ein Preisniveau von EUR 300,00 pro m? und dariiber zu vermuten. Auch ein
Blick auf den Nachbarort Prutz, wo ein grundsatzlich ahnliches Preisniveau unter-
stellt werden kann, zeigen sich mehrere Kaufpreise mit EUR 300,00 pro m? und
darliber (TZ 948/2024, 949/2024, 950/2024, 951/2024, 2073/2024, 2112/2024).
Nichtsdestotrotz sind derzeit noch 2 Baugrundstlcke im Bereich ,Bartlepui‘ ver-
fagbar (Kaufpreis vom Tiroler Bodenfonds laut Auskunft der Gemeinde EUR 175,00

pro m2). Der Bodenwert liegt im gegenstandlichen Fall also im Bereich von EUR

175,00 pro m>.

Weil ohne Berucksichtigung von Vor- und Wiederkaufsrecht nunmehr aber davon

auszugehen ist, dass der Markt nicht mehr sozial gestutzt (eingeschrankter Kau-
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ferkreis iZm Tiroler Bodenfonds) sondern auch gegenuber ,beliebigen® Dritten ge-
offnet ist, wird der Bodenwert moderat oberhalb der angefuhrten EUR 175,00 pro

m? mit EUR 210,00 pro m” festgestellt.

3.1.4 Herstellungskosten

Die Herstellungskosten pro m? Nettogrundflache werden in Anlehnung an Popp
und angesichts der vorgefundenen Ausstattungsqualitat wie folgt beziffert (Werte

inkl. Umsatzsteuer):

|Empfeh|ungen fur Herstellungskosten — Wohngebaude 2025
Ansitze fir Herstellungskosten fiir mehrgeschoflige Wohngebaude
als Grundlage fiir die sachverstandige, objektspezifische Bewertung
Kosten (inkl. USt.) pro m? Wohnnutzflache (WNFL) fiir Hauptgescholle
nach Ausstattungsqualitit und Bundesland, stéadtischer Bereich
1 2 3
Ausstattungsqualitat normal gehoben hochwertig

. H interpolieren interpolieren .[++
Wien L 3.300€ . > 4.000€ 5 5.300 € )
Niederésterreich - 2000€ 7 3e00€ U 4300€
Burgenland - 2600€ 0 32006 T 3700€
Oberésterreich L2700 T za00€ Y 3900€
Salzburg } 3-000€ interpolieran 3900€ interpoliaran 4500€ {++
Steiermark L2700 I 32006 T 3700€
Kﬁrnten } 2-700 € interpolieran 3100 € interpoliaran 3700€ {++
Tirol } 3GUU€ interpolieran 4000€ interpoliaran 4500€ {++
Vorarlberg } 3.800 € interpolieren 4.100 € interpolieren 5.000 € (++
[Osterreich (Medianwert) 2.900 € 3.600 € 4.300 € |

Empfehlungen fur Herstellungskosten - Wohngebaude 2025

Als Herstellungskosten (Basiswert) werden EUR 3.600,00 pro m?> Nutzfliche

(Wohnnutzflache) in Ansatz gebracht. Fur die Flachen im UntergeschoB und Dach-
geschofB (Dachschragen) wird jeweils ein verminderter Ansatz gewahlt. Die Miter-

richtung von Balkonen etc. ist bei diesem Ansatz pauschal enthalten.
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3.1.5 Gebaudealter

Das Objekt wurde auf Basis des Baubescheides vom 8.10.2019 errichtet, der Erst-
bezug erfolgte nach langerer Bauphase ab Oktober 2021 im Oktober 2025. Darauf

aufbauend wird als mittleres Baujahr das Jahr 2023 herangezogen.

Laut einschlagiger Fachliteratur belauft sich die ubliche Gesamtnutzungsdauer ei-
nes Wohnhauses auf 50 - 80 Jahre (Nutzungsdauerkatalog, Seite 23 oder auch Bie-
nert/Funk, Seite 312). In diesem Gutachten erfolgt der Ansatz mit einer mittleren

Nutzungsdauer von 65 Jahren.

Das fiktive Objektalter zum Stichtag belauft sich also auf 2 Jahre und die Restnut-
zungsdauer auf 63 Jahre. Die Alterswertminderung betragt 3,08 % (Alter 2 Jahre /

Nutzungsdauer 65 Jahre).

3.2 Sachwertermittlung

3.2.1 Bodenwert

Bodenwertermittlung

Flache in m? EUR/m? EUR
Grundstiick 1243/6 362,00 210,00 76.020,00
Bodenwert 76.020,00

Der Bodenwert des Grundstiick 1243/6 mit einer Flache im AusmaB von 362 m?
wird, ohne einen Anpassungsbedarf festgestellt zu haben, ermittelt mit EUR
76.020,00.

Das Grundstuck wurde im Jahr 2017 vom Tiroler Bodenfonds um EUR 59.730,00
(EUR 165,00 pro m?) erworben und ist so als sozial gestltzt zu bezeichnen, weil ein
solches Grundstuck grundsatzlich nicht von jedem erworben werden konnte, son-

dern bestimmte Voraussetzungen hinsichtlich eines Kaufers vorliegen mussten.
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3.2.2 Bauwert

Bauwertermittlung
m? EUR/m? EUR

UntergeschoB 90,45 2.160,00 195.372,00
ErdgeschoB 85,76 3.600,00 308.736,00
ObergeschoB 76,66 3.600,00 275.976,00
Dachgeschof3 52,75 3.060,00 161.415,00
Zwischensumme 941.499,00
AuBenanlagen 3,00% 28.244,97
Neubauwert des Objekts 969.743,97
Bewertungsjahr 2025
Baujahr des Objektes ab 2021
Erstbezug 2025
fiktives Baujahr 2023
Ubliche Gesamtnutzungsdauer 65
Alterin Jahren 2
Restnutzungsdauer 63
- Wertminderung in Folge Alters 3,08% -29.838,28
- Wertminderung in Folge verlorenen Bauaufwandes 15,00% -145.461,60
- offenen Fertigstellungsarbeiten gem. Punkt 2.7.3

sowie Schadensbehebungen gem. Punkt 2.7.4 5,00% -48.487,20
- merkantiler Minderwert mit Bauschaden gem. Punkt2.7.4 2,50% -24.243,60
Bauwert 721.713,30

Der Neubauwert wird mit EUR 969.743,97 festgestellt. Neben der Alterswertmin-
derungwird ein pauschaler Abschlag fur allfallige Kosten der Fertigstellung offener
Arbeiten (siehe Punkt 2.7.3) und abschlieBender Schadensbehebungen (siehe
Punkt 2.7.4) vorgenommen, auBerdem wird ein verlorener Bauaufwand sowie ein

merkantiler Minderwert bertcksichtigt.

Der verlorene Bauaufwand stell bei einer Immobilienbewertung jenen Teil der auf-
gewendeten Baukosten dar, der nicht mehr wertwirksam ist, weil er entweder

technisch Uberholt, wirtschaftlich unzweckmaBig oder nicht marktfahig ist. Er ist
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ein Bestandteil der wirtschaftlichen Entwertung und ist im Rahmen der Sachwer-

termittlung zu bertcksichtigen.

Der merkantile Minderwertin Zusammenhang mit Bauschaden bildet den bleiben-
den wirtschaftlichen Wertverlust eines Gebaudes, der trotz vollstandiger und
fachgerechter Instandsetzung bestehen bleibt, ab. Er entsteht, weil potenzielle
Kaufer (oder Mieter) ein Objekt, das einen Schaden erlitten hat (z. B. einen Was-
serschaden wie hier), haufig weniger attraktiv finden, selbst wenn der Schaden

technisch komplett behoben werden konnte.

Der Bauwert belauft sich schlieBBlich auf EUR 721.713,30.

3.2.3 Sachwert

Sachwertermittlung

Bodenwert 76.020,00
Bauwert 721.713,30
Sachwert 797.733,30
Zubehor Einbaukiiche TOP 1 gem. Punkt 2.7.5 9.000,00
Zubehor Einbaukiiche TOP2  gem. Punkt 2.7.5 16.000,00

Der Sachwert der Liegenschaft, bestehend aus Bodenwert und Bauwert, wird mit
EUR 797.733,30 festgestellt.

Zusatzlich wird im Gutachten das Zubehor gemaB Punkt 2.7.5 (Einbaukichen in
den beiden Wohnungen) mit EUR 9.000,00 bzw. EUR 16.000,00 bewertet.

3.3 Rechte und Lasten

Mit der Liegenschaft sind keine bucherlichen und auskunftsgemaB auch keine au-
Berblcherlichen Rechte oder Lasten verbunden, welche in der vorliegenden Ver-

kehrswertermittlung zu berucksichtigen sind.
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3.4 Verkehrswert EZ 732

GemaB 8 7 LBG ist im Rahmen einer Liegenschaftsbewertung der Wert der Sache
unter Berucksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu ermit-
teln. Dies bedeutet, dass das rechnerische Ergebnis anhand der bestehenden
Marktverhaltnisse zu plausibilisieren ist. Der Verkehrswert wird im gegenstandli-
chen Fall, wie bei der Auswahl des Bewertungsverfahrens beschrieben, vom er-

mittelten Sachwert abgeleitet:

Verkehrswert

Sachwert 797.733,30
+/- Rechte/Lasten 0,00
+/- sonstige wertbeeinflussende Umstande 0,00
+/- Marktanpassung -15,00% -119.660,00
Verkehrswert 678.073,31
B-LNr. 1 - Halfteeigentum 339.036,65
Miteigentumsabschlag -15,00% -50.855,50
Verkehrswert B-LNr. 1 288.181,15
Verkehrswert B-LNr. 1 gerundet 288.000,00

Der Verkehrswert der B-LNr. 1 (1/2 Anteil) an KG 84112 Ried im Oberinntal EZ 732
mit dem darauf errichteten Wohnhaus wird, nach Berucksichtigung einer Markt-
anpassung sowie eines Miteigentumsabschlages von minus 15,00 % (Kranewitter,

Seite 117), festgestellt mit:

EUR 288.000,00

in Worten: Euro Zweihundertachtundachtzigtausend

Die Marktanpassung spiegelt den Umstand wider, dass ein derartiges Neubauob-
jekt am lokalen Markt kaum zum vollen Sachwert verkauft werden kann und zudem
auch ein Bestandsverhaltnis besteht, was vom durchschnittlichen Marktteilneh-
mer ebenfalls mit Abschlidgen bedacht wird (Ubernahme Rechtsrisiko siehe Punkt
2.8), auch, weil ein leicht unterdurchschnittlicher Mietzins ohne Wertanpassung

vereinbart wurde.
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3.5 Verkehrswert Zubehor

Verkehrswert

Einbauklche ErdgeschoB3 gem. Punkt 2.7.5 9.000,00
Einbaukliche ObergeschoB gem. Punkt 2.7.5 16.000,00
Verkehrswert 25.000,00
Zubehor Halfteeigentum 12.500,00
Miteigentumsabschlag -15,00% -1.875,00
Verkehrswert Zubehor 10.625,00
Verkehrswert Zubehor gerundet 11.000,00

Der Verkehrswert des Zubehors gem. Punkt 2.7.5 wird, nach Berucksichtigung ei-

nes Miteigentumsabschlages von minus 15,00 %, festgestellt mit:

EUR 11.000,00

in Worten: Euro Elftausend

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuruckzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroBe
sein. Weiters wird darauf verwiesen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht not-
wendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleiben-
den duBeren Umstanden im Einzelfall und jederzeit, vor allem kurzfristig, am Markt
realisierbar ist. Im Zusammenhang mit individueller Vorliebe Einzelner (z.B. an-
grenzende Eigentimer) kdnnen auch vom ermittelten Verkehrswert deutlich ab-

weichende Preise erzielt werden.

Landeck, am 30. November 2025 der allgemein beeidete und gerichtlich
zertifizierte Sachverstandige

Y %\

Mag: Flérian Haag
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4 ANHANG

- Grundbuchauszug KG 84112 Ried im Oberinntal EZ 732 vom 11.3.2025

+ Bebauungsplan ,Gemeindesiedlungsgebiet Bartlepui — Landeka®, datiert mit
16.5.2019

- Baubescheid vom 16.7.1996

- Baubeschreibung vom 15.5.1996

- Einreichplane vom 10.5.1996

- Fotodokumentation vom 25.11.2025
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 84112 Ried im Oberinntal EINLAGEZAHL 732
BEZIRKSGERICHT Landeck

R i e d b e dh b e S dh e S IR B S dh S b S dh R S dh R S S b S S S S R S I R S b R S IR S S b S S b S S R dh SR B A SR S b b B S b S I R S g S S S S e b a4

Letzte TZ 231/2025

Khkkhkkhkhhhkhrrhhhhhhhhhrrrhhhhhhhhrrrhhkd A drrdhhhhkhhhhrrrhhhhhhhrrrrrhhhhkhrrrxrxx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1243/6 G Garten(10) * 362
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Fladche rechnerisch ermittelt
Garten (10) : Garten (Garten)

R R I I b I b S b b S b S b SE b S b I S b b Sb db b S db S 4 3 3 A2 R g I b S b S b S Sh e S b S S S S S b I S db S Sb db b S b I S b 4

1 a 4347/2017 Erdffnung der Einlage flir Gst 1243/6 aus EZ 696
dAhkkhkhkkhhkkhhkhkhhhkhhkhkhkhkhhkhkhkhkhhkhhhkhkhkhkhkxk B Ak khkhkkhhkkhhhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhhhkhkhkhkhkhkhhkhhkhkkhkkkx
1 ANTEIL: 1/2
Vinko Landeka
GEB: 1992-09-12 ADR: HNr. 28/8, Ried im Oberinntal 6531
a 4347/2017 Kaufvertrag 2017-09-11 Eigentumsrecht
b 4347/2017 Vorkaufsrecht
2 ANTEIL: 1/2
Stanislava Landeka
GEB: 1992-06-19 ADR: HNr. 28/8, Ried im Oberinntal 6531
a 4347/2017 Kaufvertrag 2017-09-11 Eigentumsrecht
b 4347/2017 Vorkaufsrecht
ER b b b b b b b b 2 b g b b b b b b b b I b b b b b b b b b b b b b b i 4 C Eb b b b b b b db b 2 b b b b b b b b b b g b b b b b b b b b b g b d b b b b g
1 a 4347/2017
WIEDERKAUFSRECHT gem §§ 1068 ff ABGB gem Pkt 4.2.
Kaufvertrag 2017-09-11 hinsichtlich Gst 1243/6 fir
Tiroler Bodenfonds
2 a 4347/2017
VORKAUFSRECHT gem §§ 1072 ff ABGB gem Pkt 4.3.
Kaufvertrag 2017-09-11 hinsichtlich Gst 1243/6 fir
Tiroler Bodenfonds
3 a 4347/2017
DIENSTBARKEIT der Unterlassung der Errichtung von massiven
Einfriedungen auf Gst 1243/6 gem Pkt 5.1. Kaufvertrag
2017-09-11 fir Tiroler Bodenfonds
5 a 2151/2022 Schuld- und Pfandbestellungsurkunde 2022-06-10
PEFANDRECHT EUR 440.000, —-
14 % 7Z hochstens, 19 % VZ hoéchstens, 17 % ZZ hochstens, NGS
EUR 88.000, —— HOchstbetrag
fliir Bausparkasse der Osterreichischen Sparkassen
Aktiengesellschaft (FN 387321)
6 auf Anteil B-LNR 1
a 4105/2022 Urkunde 2022-09-19
PFANDRECHT vollstr EUR 30.032,46
samt Zinsen und Kosten 1lt. Beschluss
flir Baustoffe Roman Terzer GmbH (6 E 2614/22s)
7 a 2518/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
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Hereinbringung von vollstr EUR 24.036,92 samt Zinsen und
Kosten 1lt. Beschluss fir AT-Thurner Bau GmbH (11 E 7/23x)
8 auf Anteil B-LNR 1
a 84/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 6.702,36 samt Zinsen und
Kosten 1lt. Beschluss filir Rieder GmbH & Co KG (FN 018338v)
(11 E 1/25t)
9 auf Anteil B-LNR 1
a 231/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 38.545,68 samt Zinsen und
Kosten 1lt. Beschluss filir Heiss & Raggl Installationstechnik
GmbH & Co KG (11 E 3/25m)

R S I e S b S b S b B dh b S b S S S S S S b S b S 4 HINWEIS R S I e S b S b S b B dh b S b S S S S S S b S b S 4

Eintragungen ohne W&hrungsbezeichnung sind Betr&dge in ATS.

R R I e I I i I I b I b A i b b b I b b I b S I i b b I b b I R S I I S b I R b b I b b I R I I b b b S b b b b b b b b i b I b i i S 4

Grundbuch 11.03.2025 10:33:45

Seite 2 von 2



212700

212650

212600

24350 24400 —|

. . . GEMEINDE
Planzeichen: Nach dem Tiroler Raumordnungsgesetz 2016 Ge memde ¥ NUMMER 70620
23/1 s
und der Planzeichenverordnung 2016 .
R I E D i O ’ Fortlaufende Anderungsnummer:
* ) Gemeindeexemplar
FESTLEGUNGEN: . Planbezeichnung:
Erlassung eines Bebauungsplanes RI-2607-BEBP-BS19
Flachenwidmung: und eines Ergédnzenden Bebauungsp|anes Planerstellungsdatum:
16.05.2019
§38(2)  Gemischtes Wohngebiet PLANUNGSBEREICH: Gemeindesiedlungsgebiet Bartlepui - Landeka
BETROFFENE GRUNDSTUCKE: 124315, 1243/6
Bebauungsregeln:
8 —_— Abgrenzung Planungsbereich ZUR ALLGEMEINEN EINSICHT AUFGELEGEN: GEMEINDESIEGEL:
g ——————— §58(1)  StraBenfluchtlinie gem. § 66 TROG 2016
YN Y YV §591) Baufluchtlinie —_— Bis -~
I.TT_T.T §593) Zwingende Baugrenzlinie 4 N\
gilt-fur VoM B /
g § 59(2)0.(3)gilt fir alle oberirdischen Geschosse / \
VoM BIS j
1243/10 \
- BMD M 1.0 §61(2) Baumassendichte mindest '
BW b TBO §60(4) besondere Bauweise, es gelten die festgelegten Geb&udesituierungen, zu Grundstiicken fir die ERLASSUNGSBESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM N /
die offene Bauweise festgelegt bzw. kein Bebauungsplan erlassen wurde, T . P
gelten die Abstandsbestimmungen der offenen Bauweise je nach Widmung. BER BURSERMEISTER:
(gem. §4 Abs.2 i.V.m. §6 Abs.1 TBO 2018)
§62(2) Bauhbhe, Zahl der oberirdische Geschosse ) RAUMORDNUNGSFACHLICHER PRUFVERMERK: KATAS TRALGEMEINDE: 84112 Ried im Oberinntal
§62(2) Bauhohe, oberster Gebdudepunkt in Metern tiber der Adria
Grenzen unterschiedlicher Bauhdhenfestlegungen PLANGRUNDLAGE: DKM M 1:1.000
Kleinrdumige Bauhghenfestlegungen fir Teile des Planungsgebiets DATENSTAND: 10.2018
nf r ggg:;; HG ... Bauhthe, oberster Gebdudepunkt in Metern Uber der Adria : i

HL ... Hohenlage

i
E'- q §60(4) Gebaudesituierung - Héchstausmaf Hauptgebéude
e

OF S

§60(4) Situierung Nebengebiude

1 ... Nebengebdude, Garage, Lager Gebaude und bauliche Anlagen, die gem. § 6 TBO 2018 in die
Abstandsfiache ragen bzw. in der Abstandsflache emichtet werden diirfen

VERMERK DER LANDESREGIERUNG :

§62(2) hochstzulassige Anzahl oberirdischer Geschofle
fur ein bestimmtes Geb&ude oder einen bestimmten Gebéaudeteil

o)
BS)
Bestandsaufnahme:
Infrastruktur, Katastrophen- und Immissionsschutz
Verkehrsinfrastruktur
Ortliches StraRennetz

212650

Vo Gemeindestrae (§ 13 Tiroler Stralengesetz)
Offentliche InteressentenstraBe (§ 16 Tiroler Straftengesetz)
Offentliche PrivalstraRe (§ 34 Tiroler Straftengesetz) KUNDMACHUNG:gem. 5,68 TROG 2016
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur o
Energieversorgungsanlagen e N\
- Elektrisches Erdkabel (§ 4 TEG od. § 2 Starkstromwegegesetz 1968) vom / y | UBERSISHTSFLAN: Mafstab 1:5.000
. BIS )
g X 12455 Nutzungsbeschrankungen \
\ y A / b /
A N
- Ve / Naturgefahren DER BURGERMEISTER: L -
& E ? Grenze des Raumrelevanten Bereiches
Ve / R=12,325 J DER PLANVERFASSER:
& RU ... Rutschung PN
o r ® 3 Brauner Hinweisbereich ~ ST - Steinschlag dipl. ing. andreas mark
e / " . 3| TZ ... Talzuschub 6542 pfunds
i [ / 8 RE ... Rinnenerosion 'I lafairs 375
A _;[_ i / g —— t: 05474 20000 . .
& / / = Y . INGERIBUTDUID e:infoetb-mark.at
MaBstab: M 1:500 & / (T 1247 Kenntlichmachungen: dlpl- Ing. andreas mark
b O
R OO oomeoa FpA N s Héhenschichten ] ]
0 5 A10 20 30 40 Meter 1242 ; Dateiname: bebp bartlpui landeka.mxd

24350 24400 J



m: ingenieurblre mark . di andreas mark . lafairs 375 . 8542 pfunds

ingenieurhiro & +43(QJ5474/20000 . e info@tb-mark.at COoCOCm

GEMEINDE

Ried im Oberinntal

BEBAUUNGSPLAN UND
ERGANZENDER BEBAUUNGSPLAN

NACH §§ 29 BZW. 54 - 62 TROG 2016

PLANUNGSBEREICH
,Gemeindesiedlungsgebiet Bartlepui - Landeka“

PROJ. NR.: 2607
PLAN NR.: RI-2607-BEBP-BS19

ERLAUTERUNGSBERICHT
BZW.

ERGANZENDE TEXTLICHE FESTLEGUNGEN

J

Pfunds, Mai 2019




Aol

ingenieurhiro =i |

PLANUNGSGRUNDLAGEN:

PLANGRUNDLAGE:
X DKM Datenstand 10.2018

X ENTWURF Bebauungsstudie Ried Agre Fessler — Honold 04/2014 erganzt durch Wegplanung Plan ,sudl.
Wegrand neu 10.07.2015

X BEBAUUNGSPLAN ,Gemeindesiedlungsgebiet Bartlepui* vom 05.05.2015, Verordnungspriifung RoBau
2-620/51/5-2015 vom 27.07.2015

XI ERGANZENDEN Bebauungsplanes ,Gemeindesiedlungsgebiet Bartlepui — Baustufe 1 vom 15.05. 2014,
Verordnungspriifung RoBau 2-620/51/2-2014 vom 25.07.2014

X Einreichplan Neubau Wohnhaus Landeka Sabrina und Deni vom 15.05.2019 erstellt von Thurner Mair
Bau.Studio

X Einreichplan Neubau Wohnhaus Landeka Vinko und Stanislava vom 15.05.2019 erstellt von Thurner Mair
Bau.Studio

Xl ORTLICHES RAUMORDNUNGSKONZEPT aufsichtsbehérdliche Genehmigung ZI. Ve1-2-620/1-6vA
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BEBAUUNGSPLAN UND ERGANZENDER BEBAUUNGSPLAN

,Gemeindesiedlungsgebiet Bartlepui - Landeka*“

Erlduterungen

1.0 LAGE UND WIDMUNG DES PLANUNGSGEBIETES:

Der Planungsbereich befindet sich stidwestlich des Dorfkerns im Siedlungsgebiet Bartlepui,
ist eben und unbebaut und erstreckt sich auf die Gstnr 1243/5 und /6.

Laut rechtsguiltigem Flachenwidmungsplan sind die Grundstiicke als gemischtes Wohngebiet
gem. § 38 Abs.2 TROG 2016 gewidmet.

Die Grundstiicke sind Teil des Bebauungsplanes ,Gemeindesiedlungsgebiet Bartlepui* vom
05.05.2015 der mit Bescheid RoBau 2-620/51/5-2015 vom 27.07.2015 verordnungsgeprift
wurde und in dem fir die beiden Grundstticke eine Stralen- und Baufluchtlinie, eine
zwingende Baugrenzlinie, die fur alle oberirdischen Geschosse gilt, die Baumassendichte
mindest 1,0 die besondere Bauweise, die Zahl der zulassigen oberirdischen GescholRe mit
hochstens 3, hochste Gebaudepunkte differenziert nach Grundstiicksbereichen sowie im
Bereich angrenzend an die Gemeindestrale eine Hohenlage, die sich am Niveau der
angrenzenden Stralle orientiert, festgelegt wurden.

Weiters sind die Grundstticke Teil des Ergédnzenden Bebauungsplanes
,Gemeindesiedlungsgebiet Bartlepui — Baustufe 1 vom 15.05. 2014, der mit Bescheid
RoBau 2-620/51/2-2014 vom 25.07.2014 verordnungsgeprift wurde und in dem fur die
beiden Grundstiicke die Gebaudehdchstsituierung und die Zahl der zulassigen oberirdischen
Geschole getrennt flir einzelne Grundstiicksbereiche festgelegt wurde.

Gem. geandertem ortlichen Raumordnungskonzept liegen die Grundstiicke innerhalb des
Siedlungsentwicklungsbereiches Bartlepui. Es gelten folgende Festlegungen:

Gebiet W 13: Bartlepui, vorwiegend Wohnnutzung
Zeitzone: z1, unmittelbarer Bedarf
Dichtezone D1-2, iiberwiegend lockere Bebauung

Die Gstnr 1243/2 wurde vom Tiroler Bodenfonds zur Schaffung eines
Gemeindesiediungsgebietes erworben. Im Zuge der VerdufRerung an den Tiroler Bodenfonds
wird eine Teilflache im Nahbereich des Kindergartens an die Gemeinde tUbergeben.
Eine bauliche Entwicklung ist gebunden an
— das Vorliegen eines gesicherten Parzellierungs- und ErschlieBungskonzeptes
— die Einhaltung der Auflagen der Landesgeologie im Rahmen des Bauverfahrens
innerhalb des braunen Hinweisbereiches - Steinschlag
— das Vorliegen eines Bebauungsplans, der die geordnete bauliche Entwicklung und
die verkehrsméaRige ErschlieBung sicherstellt
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2.0

3.0

Die Gstnr 1237 wird zur Schaffung einer zusatzlichen Verkehrsanbindung in den baulichen
Entwicklungsbereich mit aufgenommen. Eine Bebauung dieses Grundstiickes ist nach
Verbesserung der verkehrstechnischen Erschlielung des Gemeindesiedlungsgebietes von
Siidwesten sowie unter Einhaltung der Auflagen der Landesgeologie im Rahmen des
Bauverfahrens innerhalb des braunen Hinweisbereiches — Steinschlag jederzeit méglich.

Fur die betroffenen Grundstiicke ist gemaR rechtsgiltigem Gefahrenzonenplan der
Gemeinde Ried im Oberinntal keine Gefahrdung durch Naturgefahren kenntlich gemacht.

Die Gstnr 1243/5 steht im Eigentum von Deni und Sabrina Landeka, Bruggfeldstrale 12,
6500 Landeck und die Gstnr 1243/6 steht im Eigentum Vinko von Stanislava Landeka, Hnr.
28/8, 6531 Ried im Oberinntal. ‘

ERSCHLIESSUNG:

Die ErschlieBung der beiden Grundstiicke erfolgt von Norden tber die Sattlergasse Gstnr
1554/2.

ANLASS FUR DIE PLANERSTELLUNG:

Der vorliegende Bebauungsplan stellt die 1. Anderung dar. Zur Nachvollziehbarkeit der
PlanungsmaRnahme wird der Ablauf der bisherigen Bebauungsplanung und der Grund fir
die Anderung im Folgenden dargelegt. Grundsétzlich wurde der Bebauungsplan bereits im
Jahr 2014 beschlossen. Aufgrund Abanderungen bei der StraBenplanung musste der
Bebauungsplan im Jahr 2015 neuerlich beschlossen werden, weshalb im vorliegenden Fall
der ergénzende Bebauungsplan aus dem Jahr 2014 noch weiterhin gilt. Die
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Anlassbegriindung fir den ergdnzenden Bebauungsplan erfolgt nach der des
Bebauungsplanes aus dem Jahr 2015

Erlassung eines Bebauungsplanes im Jahr 2015:

Das Siedlungskonzept des Gemeindesiedlungsgebietes Bartlepui wurde Uiber einen
Wettbewerb ausgeschrieben und das Projekt der Architekten Fessler/ Honold als
Siegerprojekt ausgewahlt. Dieses sieht die Errichtung von 34 Einfamilienhausparzellen mit
Wohnhaus, Gartenflache und Garage/Stellplatz in verdichteter Bauform vor. Die
Besucherstellplatze sind gesammelt ausgewiesen. Im Zentrum des Siedlungsgebietes soll
ein gemeinsamer halb &ffentlicher Bereich (Anger mit Brunnenplatz) entstehen, der von
jeglichem Autoverkehr freizuhalten ist und von den Bewohnern genutzt werden kann.
Weiters ist eine Flache vorgesehen, die in der Verfigung der Gemeinde steht, im
unmittelbaren Anschluss an das Kindergartenareal liegt und mit dem angrenzenden Carport
fur eine Nutzung als Rodelhiigel vorgesehen ist.

Die verkehrsmaRigen Erschliefungen erfolgen tiber am Rand des Siedlungsgebietes
verlaufende breite ErschlieBungsstrallen, die aber als Wohnstralen ausgewiesen werden.
Die Parkmdoglichkeiten sind neben den Parkplatzen auf den eigenen Grundstiicken nur auf
den ausgewiesenen 4 groReren Parkplatzen zuldssig. Dabei wird darauf hingewiesen, dass
sowohl fur Einsatzfahrzeuge als auch Kommunalfahrzeuge (Mullfahrzeug, etc.) jedenfalls die
Straen freizuhalten sind, da ansonsten die erforderlichen Ausrundungsradien nicht
freigehalten werden und eine Befahrung nicht zulassen. Es wird empfohlen, dies tiber
entsprechende Parkverbote abzusichern.

Die Bebauung erfolgt stufenweise von Norden (ausgehend von der Sattlergasse) Richtung
Slidwesten erfolgen.

Die im Zuge der Schaffung einer ausreichend dimensionierten Zufahrt von Stidwesten her
erforderliche Anderung der Grundstiicksform der Gstnr 1237 wurde im Rahmen eines
Tauschvertrages geregelt. In Zusammenhang mit diesem Grundtausch wurde seitens der
Gemeinde an die Grundeigentiimer die Zusage gemacht, dass fir die neue Gstnr 1237 alle
Voraussetzungen fiir eine sofortige Bebauung seitens der Gemeinde veranlasst werden und
im dazugehdrigen Bebauungsplan eine Baufluchtlinie von 3,0m zu den angrenzenden
Straen fixiert wird.

Gem. den Ubergangsbestimmungen § 118 Abs. 3 ist bis zum Inkrafttreten der
Fortschreibung des értlichen Raumordnungskonzeptes mit den Festlegungen nach § 31 Abs.
5 sowie auf in diesem Zeitpunkt anhangige Bauverfahren sind § 54 Abs. 5 und § 55 dieses
Gesetzes in der Fassung LGBL. Nr. 27/2006 mit der MalRgabe weiter anzuwenden.

Da fur den Planungsbereich keine Ausnahme gem. § 55 TROG 2006 anzuwenden ist und
zur Erméglichung der Umsetzung des geplanten Projektes aufgrund des Zusammenriickens
der einzelnen Hauser auf 2,6m (zur Grundgrenze 1,2 bzw. 1,4m) ist die Festlegung der
besonderen Bauweise jedenfalls erforderlich und eine Bebauung erst nach Vorliegen eines
Bebauungsplanes und eines ergédnzenden Bebauungsplanes, die beide eine geordnete
raumliche Entwicklung im Sinne der Ziele des Wettbewerbes sicherstellen, méglich.

Im Zuge der genauen Stralenplanung innerhalb des Siedlungsgebietes, der geplanten
Erhéhung der Sattlergasse und der fiir die StralRe erforderlichen
Oberflachenentwésserungsmafllinahmen wurde der Bebauungsplan entsprechend
angepasst. Dahingehend wurde die StralRenfluchtlinie von der Strallenplanung des Buros
Walch & Plangger vom Wettbewerbssieger ibernommen. Weiters wird entlang der
Sattlergasse fir Gstnr 1243/3 — 11 im Bereich der Carports aufgrund der StralRenerhéhung
der Sattlergasse eine Hohenlage und ein héchster Gebdudepunkt festgelegt, damit eine
Bebauung mit 2,8m hohen Carports auch weiterhin mdéglich ist. Der erganzende
Bebauungsplan bleibt unveréndert.
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3.2

3.3

Erlassung des ergdnzenden Bebauungsplanes im Jahr 2014:

Zur Umsetzung des geplanten Gemeindesiedlungsgebietes Bartlepui wurde fiir den
betroffenen Bereich bereits eine Anderung des értlichen Raumordnungskonzeptes, der
Flachenwidmung sowie ein Bebauungsplan beschlossen. In diesem Bebauungsplan wurde
zur Ermdglichung einer Bebauung gem. dem Siegerprojekt, das im Zuge eines
Wettbewerbes ausgewahlt wurde, die Festlegung der besonderen Bauweise erforderlich.
Da von Seiten der Gemeinde eine stufenweise Bebauung von Nord nach Sud gewiinscht
wird beschrankt sich der Planungsbereich fiir den zwingend erforderlichen ergénzenden
Bebauungsplan derzeit auf die Baustufe 1, gem. welcher insgesamt 14 Bauparzellen
ausgewiesen werden. Von diesen ist mit Ausnahme der nordéstlichsten Teilflache die
besondere Bauweise festgelegt, fiir die der vorliegende ergédnzende Bebauungsplan
vorgesehen ist.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es die im Bebauungsplan ,Gemeindesiedlungsgebiet
Bartlepui bereits eingeleitet bauliche Entwicklung fortzufiihren und eine geordnete rédumliche
Entwicklung im Sinne der Ziele des Wettbewerbs, der vom Planungstréger entschieden
worden ist, sicherzustellen.

Erlassung eines Bebauungsplanes und Ergdnzenden Bebauungsplanes fiir
Gstnr 1243/5 und /6 im Mai 2019:

Die Wettbewerbssieger haben sich bei der Prasentation des Siegerprojektes dahingehend
gedulert, dass es auch vorstellbar ist, falls sich 2 Grundstuickseigentiimer zusammenfinden,
dass diese an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zusammenbauen kénnen. Dies sollte
dann anlassbezogen durch Abanderung des Bebauungsplanes und ergdnzenden
Bebauungsplanes erméglicht werden.

Dies wurde den jeweiligen Interessenten auch bei der Vergabe mitgeteilt. Die Eigentimer
der Gstnr 1243/5 und /6, die in einem verwandtschaftlichen Verhaltnis zueinander stehen,
haben nun bei der Gemeinde Ried jeweils Bebauungsentwirfe vorgelegt, die ein
Zusammenbauen an der gemeinsamen Grundgrenze vorsehen. Da dies aber dem dzt.
gultigen Bebauungsplan und ergéanzenden Bebauungsplan widerspricht, ist eine
entsprechende Abanderung erforderlich, die aufgrund der seitens des Wettbewerbssiegers
zugesagten Kuppelung zwischen zwei Geb&auden raumordnungsfachlich vertretbar ist. Im
Siedlungsgebiet Bartlepui orientiert sich die Bebauung am Siegerprojekt, das der Tiroler
Bodenfonds als Eigentiimer ausgelobt hat. Daher sind in diesem Siedlungsgebiet

raumordnungsfachlich nur Bebauungsplananderungen zuldssig, die mit dem Gesamtprojekt
Ubereinstimmen.

Durch die Vorlage entsprechender Bebauungsentwiirfe ist davon auszugehen, dass die
beiden Grundstlickseigentimer der Kuppelung zustimmen.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es den beiden Grundeigentimern das von ihnen
gewlinschte Zusammenbauen an der gemeinsamen Grundgrenzen ihrer Grundstiicke
1243/5 und /6 zu erméglichen und dabei die im Bebauungsplan und ergénzenden
Bebauungsplan fiir das Gemeindesiedlungsgebiet Bartlepui bereits eingeleitet bauliche
Entwicklung weiterhin fortzufiinren und eine geordnete raumliche Entwicklung im Sinne der
Ziele des Wettbewerbs, der vom Planungstrager entschieden worden ist, sicherzustellen.
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4.0 BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN:
4.1 StraRenfluchtlinie (§ 58 TROG 2016):

4.2

4.3

44

4.5

4.6

Die StraBenfluchtlinie grenzt die dem Verkehr dienenden Flachen von den tibrigen Flachen
im Bauland ab und werden aus dem bisher geltenden Bebauungsplan unveréndert
tubernommen und wieder entlang der Grundgrenzen zum &ffentlichen Gut Wege — Gstnr
1554/2 festgelegt.

Baufluchtlinie (§ 59 TROG 2016):

Die Baufluchtlinien sind stralBenseitig gelegene Linien, durch die der Abstand baulicher
Anlagen von den Straften bestimmt wird. Die Baufluchtlinie wird aus dem bisher geltenden
Bebauungsplan unverandert tbernommen und wieder entsprechend dem Siegerprojekt
abgestuft festgelegt.

Baugrenzlinie (§ 59 Abs.3 TROG 2016):

Die Baugrenzlinien sind nicht straBenseitig gelegene Linien, durch die der Mindestabstand
baulicher Anlagen gegeniiber anderen Grundstiicken als StraBen bestimmt wird. Sie werden
im Wesentlichen aus dem bisher geltenden Bebauungsplan tbernommen. Lediglich, die
aufgrund des Zusammenbauens geénderte Gebaudesituierung an der gemeinsamen
Grundgrenze erfordert auch eine entsprechende Anpassung der zwingenden Baugrenzlinie.
Die Baugrenzlinie gilt nur fiir oberirdische Geschosse.

Bauweise (§ 60 TROG 2016):

Fur Gstnr 1243/5 und /6 wird wie im bisher geltenden Bebauungsplan die ,besondere
Bauweise"“ festgelegt. Eine Bebauung der Grundstiicke ist nur innerhalb der im ergénzenden
Bebauungsplan festgelegten Gebdudehdchstsituierungen zulassig.

Baudichten (§ 61 TROG 2016):

Die Mindestbaudichte wird aus dem bisher geltenden Bebauungsplan ibernommen und mit
einer Mindestbaumassendichte von 1,0 festgelegt. Die Festlegung einer Héchstdichte ist
aufgrund des Siedlungskonzeptes des Siegerprojektes mit kleinen Grundsticken und den
vertraglich genau geregelten Verwendungszweck raumordnungsfachlich nicht aussagekréftig
und erforderlich.

Bauhéhe (§ 62 TROG 2016):

Die Bauhéhen werden aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen mit héchsten
Gebaudepunkten in Meter iber Adria festgelegt und aus dem bisher geltenden
Bebauungsplan tibernommen und mit 892,0 muA und kieinraumig vor der Baufluchtlinie
differenziert festgelegt. Auch die zusatzliche Absicherung der maximalen Bauhéhe mit einer
maximalen Geschossanzahl von 3 oberirdischen Geschossen wird aus dem bisher
geltenden Bebauungsplan ibernommen und festgelegt.

Seite 7 von 8



Ao}

ingenieurhiro mmmiam] |

4.7

4.8

Héhenlage (§ 62 Abs.7 TROG 2016):

Zusétzlich wird wie auch schon im bisher geltenden Bebauungsplan aufgrund der
Straenplanung, die nicht tberall mit dem anschlie@enden Gelénde ident ist, zur
Ermdéglichung eines Nebengebaudes mit 2,8m mittlerer Wandhéhe vor der Baufluchtlinie zur
StraRe hin eine Hohenlage entsprechend der Lage der neuen angrenzenden Strafle
festgelegt. Dies bedeutet, dass in diesem Bereich bzgl. der Abstandsbestimmungen

Anordnung und Gliederung der Gebaude (§ 60 Abs. 4 TROG 2016):

Gem. § 60 Abs. 4 TROG 2016 ist fur Grundstiicke fur welche die besondere Bauweise
festgelegt wird bzw. wurde die Anordnung und Gliederung der Geb&aude festzulegen, wobei
untergeordnete Bauteile auBer Betracht bleiben. Eine Bebauung ist nur innerhalb der im Plan
festgelegten Gebaudehdchstsituierungen zuléssig, die sich an der vorgelegten
Bebauungsstudie der. Arge Fessler-Hunold vom 04/2014 (Geb&ude und Grundgrenzen)
orientiert und aufgrund der Erméglichung des Zusammenbauens an der gemeinsamen
Grundgrenze so festgelegt wird, dass die von Seiten der Eigentimer gewiinschte und mit
den Zielen der Siedlungsentwicklung im Gemeindesiedlungsgebiet tibereinstimmende
Kuppelung an der gemeinsamen Grundgrenze méglich wird. Die bisher festgelegten
kleinraumigen Héhenentwicklungen mit der 3 geschossigen Bebauung im Hauptbereich und
mit der fur den Bereich der moglichen auskragenden Kellerwande (Belichtungsschéchte)
nicht zuldssigen Schaffung oberirdischer Geschole bleibt aufrecht.

DI Andreas Mark

16.05.2019
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Gemeindeamt Ried im Oberinntal
6531 Ried im Oberinntal, Ried i.0. 98

Bezirk: Landeck/Tirol

Ried i.O, am 08.10.2019

Aktenzeichen: 131-9/08-2019
Betrifft: Landeka Vinko und Stanislava

Neubau Wohnhaus auf Gst. 1243/6, EZ 732 -
KG 84112 Ried im Oberinntal

BESCHEID

Vinko und Stanislava Landeka, beide wh. 6531 Ried im Oberinntal, Ried i.O. 28/4 haben bei der
Gemeinde Ried im Oberinntal um die baurechtliche Bewilligung zum Neubau eines Wohnhauses
auf Gst. 1243/6, EZ 732 — KG 84112 Ried im Oberinntal angesucht.

BEFUND

In der Gemeinde Ried im Oberinntal, im Bereich des Siedlungsgebietes Bartlepui, soll auf dem
noch unbebauten Grundstiick 1243/6 ein Wohnhaus mit Carport errichtet werden.

Das Grundstiick 1243/6 befindet sich im grundbiicherlichen Eigentum der Bauwerber Vinko
Landeka und Stanislava Landeka.

Das Baugrundstiick grenzt nordwestlich an das 6ffentliche Gut (Gp 1554/2) und ist somit mit dem
sffentlichen StraRen- und Wegenetz der Gemeinde Ried im Oberinntal direkt verbunden.

Das Baugrundstiick liegt entsprechend dem Gefahrenzonenplan der Gemeinde Ried im Oberinntal
in keinem Gefahrdungsbereich von Naturgefahren.

Das Grundstiick ist als gemischtes Wohngebiet nach §38 Abs.2 TROG 2016 gewidmet.

Fur das Grundstick 1243/6 wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Ried im Oberinntal ein
Bebauungsplan und ein erganzender Bebauungsplan erlassen, dieser ist auch in Rechtskraft

erwachsen.

Folgende Festlegungen wurden getroffen:

BMD M 1,0

BW b 0,6 It. TBO
oG H 3

HG H 892,0

HG (Bereich Carport) H 883,77

gtralzenflu_chtli_nie entlang der nordwestlichen Grundstticksgrenze
Zal_Jquchtlmle im Abstand von 8,51m (Sudwesten) - 6,50m (Nordosten) zur Verkehrsflache
wingende Baugrenzlinie im Abstand von 5,0m zur Gp 1243/2



Hohenlage fir den nordwestlichen Teil von 880,48

Fur den Planungsbereich wurde die besondere Bauweise festgelegt. Die Lage der Gebaude
richtet sich nach dem ergénzenden Bebauungsplan ,Gemeindesiedlungsgebiet Bartlepui —
Landeka®.

Baubeschreibung

Der hochbautechnischen Beurteilung liegen die Einreichpléne der Fa. thurner/mair baustudio
gmbH, Gewerbegebiet 4, 6493 Mils bei Imst vom 15.05.2019, der Lageplan gemafs §31 (2) TBO
2018 der Vermessung Biiro Kofler ZT GmbH, Gartenland 159, 6531 Ried i. O. vom 17.10.2018,
der Energieausweis der Fa. thurner/mair baustudio gmbH vom 09.07.2019, sowie das Baugesuch
samt Baubeschreibung zu Grunde.

Auf dem ebenen Grundstiick wird ein dreigeschossiges Wohnhaus mit 2 Wohnungen und ein
Carport errichtet. Im Keller sind eine Tiefgarage sowie ein Heiz-/Technikraum geplant.

Folgende Nutzungen sind vorgesehen:

Kellergeschoss: ..
Dieses Geschoss hat die AuRenabmessungen von 12,0m x 9,0m. Uber die Rampe erreicht man

die Garage (83,65m?) von dem man in den Heizraum | Technik (6,80m?) gelangt.

Erdgeschoss:
Dieses Geschoss hat die AuRenabmessungen von 12,0m x 9,0m. Im Erdgeschof erreicht man

iber den siidwestlichen Eingang das Top 1. Uber diesen gelangt man in den Gang (10.12m?) von
dem aus man das Bad/WC (6,88m?), zwei Zimmer (12,13m? + 12,42m?) einen Abstellr. / Speis
(7,16m?) und Wohnen / Essen / Kuche (37,05m?) erreicht. Uber das Wohnzimmer erreicht man die
im Sudwesten situierte Terrasse.

Obergeschoss:
Das OG hat die Aufkenabmessung von 12,0m x 9,0m.

Das ObergeschoR (Top 2) wird Uber die nordwestliche AuRentreppe erschlossen und umfasst
folgende Riume: Gang (5,47m?), WC (1,94m?), Abstellraum (7,35m?), Wasch- Abstellraum
(10,37m?), Kiiche (25,89m?) und Wohnzimmer (25,64m?). Im Sudosten ist ausgehend vom Kuche-
/Essbereich eine Uberdachte Terrasse im AusmaR von 13,76m? situiert. Ausgehend von dieser
Terrasse fuhrt eine AuBentreppe in den stdlich gelegenen Garten.

Dachgeschoss:
Das DG hat die Aulenabmessung von 12,0m x 9,0m.

Das Dachgeschof® wird Uber die Innentreppe erschlossen und umfasst folgende Raume: Gang
(3,74m?), E-Zimmer (11,01m?), Bad (9,02m?), D-Zimmer (15,31m?) und Lagerraum (13,67m?).

Im nordwestlichen Bereich ist ein Carport fir 2 PKW vorgesehen.
Die Hohe der Grenzmauer Ric! dostel ,60m vor

elande It. NO-Ansicht,
Ebenfalls ist eine Grenz 22

lant.

ch ausgefuhrt.




lache des Bauplatzes: 362,00 m?
Verbaute Flache: 107,85 m?
Baumasse gemal TVAAG: 1.215,65 m?

Sonstige Nebengebaude und Nebenanlagen: keine

Das Raumprogramm ist aus den Planen ersichtlich. Hinsichtlich der Technischen Ausfiihrung, der
Baumasse und der verbauten Flache wird auf die Baubeschreibung verwiesen (Beilage A).

SPRUCH

Der Burgermeister der Gemeinde Ried im Oberinntal als Baubehérde |. Instanz gemal § 62
Tiroler Bauordnung 2018 - TBO 2018, LGBI. Nr. 28/2018, i.d.g.F., entscheidet wie folgt:

ung 2018 — TBO 2018 wird die beantragte
dteil dieses Bescheides bildenden Plane und
d beiliegender Auflagen und Bedingungen

Gem. § 34 Abs. 6 und 7 der Tiroler Bauordn
Baubewilligung nach MaRgabe der einen Bestan
Projektunterlagen unter Einhaltung nachstehender un
erteilt:

Hochbautechnische Auflagen:

1 Grenzsteine durfen durch die Baufuhrung in keiner Weise verandert werden und sind
dementsprechend vor Baubeginn zu sichern. Bei Grenzverletzungen aus Nichtbeachtung
vorangefiihrter Malnahmen ist das Grundstiick durch einen Zivilgeometer auf Kosten des
Verursachers neu zu vermessen und der geschadigte Anrainer schadlos zu halten.

2. Die Ausfuhrung der tragenden Bauteile, sowie aller Stitzmauern und Béschungen, welche
steiler als 33° sind, hat nach den statischen Berechnungen eines konzessionierten
Bauunternehmers oder eines autorisierten Ziviltechnikers fur das Bauwesen zu erfolgen. Die
statische Berechnung ist auf Verlangen der Behorde vorzulegen.

3. Alle anfallenden Oberflachenwasser (Dacher und befestigte Flachen) sind am Baugrundstick
zur Versickerung zu bringen.

4. Es sind geeignete MaRnahmen zu treffen und zu erhalten, um das Abrutschen von Schnee
und Eis vom Dach auf Hauszugange, Gehsteige, Parkplatze und StraRen zu verhindern.

5. Die Standfestigkeit der bestehenden baulichen Anlagen im Nahbereich der Baugrube,
einschlieRlich der 6ffentlichen Verkehrsflachen im unmittelbaren Bereich des Bauplatzes, darf
wiahrend als auch nach der Baufiihrung nicht beeintrachtigt werden.

6. Fur die Erstellung von Baugruben oder Teilbereichen von Baugruben, die auf Grund des
Gelandes uqd/oder angrenzenden baulichen Anlagen nicht in offener Weise erstelit werden
kénnen, ist eine Baugrubensicherung nach den entsprechenden Sicherungserfordernissen zu
erstellen. Die ; i n einem befugten Zivilingenieur

fur Geotech

reffen, die die Sicherheit von
lanken, Anbringung von




Hinweise:

Der Bauherr hat gemaR §37 Abs. 3 TBO 2018 den Baubeginn der Behoérde unverziglich
schriftlich anzuzeigen.

Das Bauvorhaben ist gemaR den Einreichunterlagen und entsprechend den Bestimmungen
der Tiroler Bauordnung in der geltenden Fassung, sowie den Bestimmungen der technischen
Bauvorschriften in der geltenden Fassung und in weiterer Folge entsprechend den
Vorschreibungen der geltenden

OIB-Richtlinien 1 (mechanische Festigkeit und Standsicherheit),

OIB-Richtlinien 2 (Brandschutz 2.1, Brandschutz bei Betriebsbauten, sowie 2.2 Brandschutz
bei Garagen uberdachten Stellplatzen und Parkdecks),

OIB-Richtlinien 3 (Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz),

OIB-Richtlinien 4 (Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit),

OlIB-Richtlinien 5 (Schallschutz),

OIB-Richtlinien 6 (Energieeinsparung und Warmeschutz, einschlieBlich des Leitfadens -
Energietechnisches Verhalten von Gebauden),

sowie den anderen OIB-Richtlinien (Begriffsbestimmungen und zitierte Normen und sonstige
technische Regelwerke) auszufilhren. Ferner werden die, in den vom Osterreichischen Institut
fur Bauchtechnik herausgegebenen Richtlinien, zitierte Normen und sonstigen technischen
Regelwerke in der jeweils geltenden Fassung fur verbindlich erklart.

Der Bauwerber wird fur die Ausfihrung von Bauvorhaben auf §38 Abs. 1 TBO 2018
hingewiesen. Fur die Errichtung von baulichen Anlagen wird besonders auf die Technischen
Bauvorschriften — TBV 2016 verwiesen. Der Bauwerber ist fiir die Einhaltung aller fur seine
Gewerke zutreffenden technischen Bauvorschriften verantwortlich. Der Bauwerber kann fur
die Errichtung von Bauwerken die Vertretung seiner Pflichten nach §39 TBO 2018 einem
Bauverantwortlichen Ubertragen.

Mit den Bauarbeiten ist innerhalb von zwei Jahren nach Rechtskraft dieses Bescheides zu
beginnen (It. §35, Abs. 1b TBO 2018), andernfalls verliert die Baubewilligung ihre
Wirksamkeit. Das Bauvorhaben ist binnen vier Jahren nach Baubeginn zu vollenden (lt. § 35
Abs. 1b TBO 2018). Der Eigentimer der baulichen Anlage hat daftr zu sorgen, dass diese, in
einem der Bewilligung entsprechenden Zustand (It. §47 Abs. 1 TBO 2018) erhalten wird.

Das Gebaude ist It. Lageplan §31, Abs. 2, TBO 2018 von befugten Personen nach §38 Abs. 2
TBO 2018 einzumessen. Der Bauherr hat von der ordnungsgemaRen Vermessung durch
einen Ingenieurkonsulenten fir Vermessungswesen oder von befugten Personen nach §38,
Abs. 2 TBO 2018 ein Protokoll (Bestatigung) der Baubehdérde unverzuglich vorzulegen.

Der Bauherr hat It. §38 Abs. 3 TBO 2018, der Behorde nach der Fertigstellung der
Aulenwande eine Bestatigung durch eine befugte Person oder Stelle daruber vorzulegen,
dass die Bauhdhen der Baubewilligung entsprechen. Mit dem Aufsetzen der Dachkonstruktion
darf erst nach dem Vorliegen dieser Bestatigung begonnen werden. Die jeweils oberste
Ziegelreihe bzw. der jeweilige obere Wandabschluss ist auf geeignete Weise deutlich sichtbar
zu kennzeichnen.

Die anfallenden Hausabwasser sind fachgerecht zu sammeln und in die offentliche
Abwasserbeseitigungsanlage einzuleiten. Dazu wird festgestellt, dass sich das Bauvorhaben
nach der Verordnung der Gemeinde im Anschlussbereich der offentlichen
Abwasserbeseitigungsanlage befindet, weshalb nach dem Tiroler Kanalisationsgesetzes
(TIKG 2000) Anschlusspflicht besteht.




10.

1".

12,

13.

Wahrend des Baues und der Beniitzung der Anlage darf der Verkehr auf Gemeinde- bzw.
PrivatstraBen weder behindert noch gefahrdet werden. Das stehen lassen von Fahrzeugen,
die Ablagerung von Baumaterial oder die baubedingte Durchfiihrung von Arbeiten auf
Straengrund bedarf der vorherigen Zustimmung der Gemeinde. Wird durch Arbeiten auf

oder neben der Strale der Straflenverkehr beeintrachtigt, so ist hiefur eine Bewilligung der
Gemeinde erforderlich.

Soweit fir die Bauausfithrung die Beniitzung fremder Grundstiicke erforderlich ist, muss das
Einvernehmen mit dem jeweiligen Grundstuickseigentiimer hergestellt werden. Die Benttzung
fremder Grundstiicke ist unter méglichster Schonung der Interessen des Nachbarn auf das
unbedingt erforderliche Ausmaf zu beschréinken (§43 TBO 2018).

Zum Zwecke der Durchfithrung der Bauaufsicht nach §41 TBO 2018 sind die Organe der
Behorde berechtigt, den Bauplatz zu betreten und die Baustelle zu besichtigen. Der Bauherr
und gegebenenfalls auch der Bauverantwortliche haben dafir zu sorgen, dass den Organen
der Behorde auf deren Verlangen Einsicht in alle das Bauvorhaben und dessen Ausfuhrung
betreffenden Unterlagen gewahrt wird und ihnen weiters alle erforderlichen Auskunfte erteilt
werden. Eine Ausfertigung der Baubewilligung und der mit dem Genehmigungsvermerk
versehenen Planunterlagen mussen auf der Baustelle aufliegen.

Werden im Rahmen der Bauaufsicht wesentliche Mangel in der Ausfuhrung des
Bauvorhabens festgestellt, so ist von der Behérde dem Bauherrn die weitere Ausfuhrung der
betreffenden Teile des Bauvorhabens zu untersagen und ihm die Behebung der Mangel
innerhalb einer angemessenen Frist aufzutragen. Bei Gefahr im Verzug kann die Behérde die
weitere Bauausfuhrung durch Austibung unmittelbarer Befehls- und Zwangsgewalt einstellen
(§ 42 (1) TBO 2018)

Das Ablagern von Bodenaushub auf einer Bodenaushubdeponie ist nach der
Deponieverordnung 2008 geregelt. Demnach muss bei einem Aushub unter 2000 to (1.100
m3) je Bauvorhaben eine sog. Abfallinformation ausgefuillt und dem Deponiebetreiber vor der
ersten Anlieferung vorgelegt werden. Bei einer Aushubmenge tber 2000 to (1.100 m3) je
Bauvorhaben ist eine chemische Untersuchung des Bodenaushubmaterials durchzuftihren.

Diese Untersuchungen (=Grundlegende Charakterisierung) sollten vor Beginn der
Aushubtatigkeiten durchgefuhrt werden, da nach erfolgtem Aushub fur die gleiche
Aushubmenge das bis zu 5-fache an Kosten anfallen kann! Die Ubernahme auf die Deponie
erfolgt erst nach Vorliegen aller erforderlichen Dokumente. Sollten diese nicht nachgereicht
werden (kénnen), ist das Bodenaushubmaterial wiederum zu entfernen.

Wiederverwendung:

Sollte Bodenaushubmaterial fur eine Wiederverwendung herangezogen werden (z.B. landw.
Aufschittung) so bedarf es auch hier, neben dem Vorliegen der entsprechenden
Genehmigungen bei einer Aushubmenge tiber 2000 to je Bauvorhaben einer chemischen
Analyse nach Bundesabfallwirtschaftsplan 2011 (BAWP).

Die Gemeinde bietet ihren Bauherren an, sich bei Fragen rund um das Thema Aushub den
Verein Umweltwerkstatt far den Bezirk Landeck, Herrn Ing. Bernhard Weiskopf
(0699/10890784) oder Herrn Mag. (FH) Claudio Hauser (0699/10682269) zu kontaktieren, um
unnétige Kosten zu vermeiden.

Fir die Errichtung der Wasserleitung und deren Anschluss ist Kontakt mit der Gemeinde Ried
bzw. mit dem Gemeindevorarbeiter und Wassermeister Peter Zéhrer — 0664/88314262 —
at_;fzunehmen.

Die Abwasser des Gebaudes sind in die wasserrechtlich bewilligte Gemeindekanalisation

einzu!ei?en. Vor Anschluss ist Kontakt mit dem Gemeindevorarbeiter und Wassermeister
Peter Zéhrer — 0664/88314262 — aufzunehmen.



14, Zement—odgr kalkhaltige Abwasser (z.B. Reinigung von Baumaschinen und Geréte) durfen
keinesfalls in die &ffentliche Kanalisation direkt oder tber Strafienabléufe eingeleitet werden.
Der Ba.uwerber haftet fur alle Schaden an der 6ffentlichen Kanalisationsanlage, die infolge
einer Einleitung derartiger Abwasser sofort oder zu einem spéateren Zeitpunkt auftreten.

15. Werden durgh die Baufiihrung, StraRen, Gehsteige, Parkplatze und Stutzmauern verschmutzt
oder ?gschadsgt, so hat der Bauwerber ohne Aufforderung auf eigene Kosten die
Beschadigung zu beheben und den urspriinglichen Zustand herzustellen.

16. Beeintféchtigungen der Umgebung und der Nachbarn durch L&arm und Staub sind tunlichst zu
vermeiden (Baularmverordnung 2016 und §40 TBO 2018).

17. Nach Vollendung des Bauvorhabens hat der Bauwerber unverziiglich alle Aufraumarbeiten
vorzunehmen, die im Interesse der Sicherheit des Verkehrs und des Schutzes des Orts-,
Stralen-und Landschaftsbildes erforderlich sind.

18. Fur das Gebaude ist entsprechend §44 Abs. 1 TBO 2018 die Bauvollendung zu melden.

Auflagen aus brandschutztechnischer Sicht:

Eine Stellungnahme der Tiroler Landesstelle far Brandverhitung, deren Vorschreibungen
einzuhalten sind, liegt vor und bildet somit einen Bestandteil dieses Bescheides (Beilage B).

Auflagen aufgrund der Stellungnahmen der Leitungsbetreiber:
TINETZ:

Eine Erklarung der TINETZ-Tiroler Netze GmbH zum Bauvorhaben liegt vor und bildet einen
Bestandteil des Bescheides (Beilage C).

KOSTENSPRUCH

Fur diese Bewilligung werden

e gemaR den Bestimmungen der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 2007 - GVAV,

LGBI. Nr. 31/2007, i. d. g. F., Anlage zu §1 Abs. 1, Besonderer Teil, |. Baurecht, Zif. 9) eine
Verwaltungsabgabe von € 607,80 und

o den Barauslagen gemaR §76 Abs. 1 AVG 1991, BGBI. Nr. 51/1991 idF BGBI Nr.5/2008
und Gebiihrenanspruchsgesetz — GebAG fir Sachversténdigengeblhren von € 465,00

Der Gesamtbetrag von € 1.072,80 ist binnen zwei Wochen ab Rechtskraft des gegenstandlichen
Bescheides zur Einzahlung zu bringen.
Hinweis:

Dariber hinaus sind fir die Vergebiihrung des Ansuchens, der Beilagen und der Niederschrift

eméB den Bestimmungen des Geblihrengesetzes 1957, BGBI. 267/1957, i.d.q.F., € 65.00 zu
entrichten,




zur Elnmmnng zu bringende Geaamtbetrag belduft sich somit auf € 1.137,80 und kann mittels
pelliegendem Erlagschein oder auf sonstige gerignete Weise entrichtet werden.

Zu den Berechnungagiundlagen far die Baumasse, welche den Vorschreibungen des
Kostenspruchs zugrunde liagen, ist auszufuhren, dass diese vorerst auf Grund der vom
Bauwerber getatigten Angaben tbernommen wurden.

Sollte sich im Zuge der Nachkontrolle durch das Bauamt der Gemeinde Ried 1.0. eine
Differenz ergeben, wird hiezu ein gesonderter Kostenbescheid ergehen (Anderungen bis
maximal 20 m* / € 10,-- bleiben unberlcksichtigt)

Beltriige zu den Kosten der VerkehrserschlieBung:

Die Gemeinde Ried im Oberinntal hebt auf Grund des §7 des Tiroler Verkehrsaufschliefungs-
abgabengesetzes und des Gemeinderatsbeschlusses vom 04.12.2018, den ErschlieBungsbeitrag
mit einem Einheitssatz von 2 % des von der Tiroler Landesregierung durch Verordnung LGBI. Nr.
87/1995 mit € 168,50 festgesetzten Erschliefungskostenfaktors ein, das sind somit € 3,37 pro
Einheit der Bemessungsgrundlage.

Weiters ist It. Wasser- und Kanalgebthrenordnung, fur das Bauvorhaben die Anschlussgebuhr zu
entrichten. Die Satze betragen € 2,29 bzw. € 5,66 (inkl. 10 % MWSt.) pro m* umbauten Raum.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht erhoben werden. In
der Beschwerde sind der angefochtene Bescheid und die Behorde, die ihn erlassen hat, zu
bezeichnen. Sie hat ein Begehren zu enthalten und die Grlnde, auf die sich die Behauptung der
Rechtswidrigkeit stutzt, darzulegen. Die Beschwerde ist binnen vier Wochen ab Zustellung des
Bescheides im Gemeindeamt der Gemeinde Ried im Oberinntal schriftlich einzubringen und hat
Angaben zu enthalten, die eine Beurteilung ihrer Rechtzeitigkeit méglich machen. Die Beschwerde
hat keine aufschiebende Wirkung. Die Behorde hat jedoch auf Antrag der beschwerdeftihrenden
Partei die aufschiebende Wirkung mit Bescheid zuzuerkennen, wenn dem nicht zwingenden
sffentlichen Interesse entgegenstehen und nach Abwagung der beruhrten 6ffentlichen Interessen
und Interessen anderer Parteien mit der Auslbung der durch den angefochtenen Bescheid
eingeraumten Berechtigung fur die beschwerdefiihrende Partei ein unverhaltnismaiger Nachteil
verbunden ware.

In der Beschwerde kann die Durchfihrung einer mundlichen Verhandlung vor dem
Landesverwaltungsgericht beantragt werden.

Hinwels zur Geblhrenpflicht:

Die Beschwerde ist mit € 30— zu vergeblhren. Die Gebuhr ist unter Angabe des
Verwendungszweckes (Geschéftszahl des Bescheides) auf das Konto des Finanzamtes flr
Geblihren, Verkehrssteuern und Glicksspiel bei der BAWAG P.S.K. IBAN: AT83 0100 0000 0550
4109, BIC; BUNDATWW, zu entrichten. Bel elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebihr
mittels ,Finanzamtszahlung” sind als Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102, als
Abgabenart ,EEE-Beschwerdegebihr’ und als Zeitraum das Datum des Bescheides und der
Betrag anzugeben. Der Zahlungsbeleg oder der Ausdruck (ber die erfolgte Erteilung einer

Zahlungsanwelsung st der Beschwerde als Nachwels fur die Entrichtung der Gebuhr
anzuschliefien,



Hinweis far Rechtsanwiilte, Steuerberater und Wirtschaftspriifer:

= ey 4 .
Rechtsanwa!te, Steuerberater und Wirtschaftspriifer kénnen die Entrichtung der Gebihr auch
durch einen  s¢

. hriftlichen Beleg des spétestens zugleich mit der Eingabe weiterzuleitenden
Ubeqﬂeisungsauftrages nachweisen, wenn sie darauf mit Datum und Unterschrift bestétigen, dass
der {Jberweisungsauftrag unter einem unwiderruflich erteilt wird.

BEGRUNDUNG

GemaR §28 Abs. 1lit. a/ b/ c/d/e TBO 2018 bedarf — soweit sich aus den Abs. 2 und 3 nichts
anderes ergibt — den Neubau eines Wohnhauses, einer Baubewilligung.

Um die Erteilung der Baubewilligung ist gemaR §29 Abs. 1 TBO 2018 bei der Behorde schriftlich
anzusuchen. Dem Bauansuchen sind gema §29 Abs. 2 TBO 2018 die Planunterlagen (§31) in
dreifacher Ausfertigung sowie die sonstigen zur Beurteilung der Zulassigkeit des Bauvorhabens

nach den bau- und raumordnungsrechtlichen Vorschriften erforderlichen  Unterlagen
anzuschlielen.

Die Behorde hat geméal §34 Abs. 1 TBO 2018 Uber ein Bauansuchen mit schriftlichem Bescheid
zu entscheiden. Wird keine Bauverhandlung durchgefihrt, so hat die Entscheidung spatestens
innerhalb von drei Monaten nach dem Einlangen des Bauansuchens zu erfolgen.

Liegen keine Grunde fur die Zurlickweisung (§34 Abs. 2) oder Abweisung (§34 Abs. 3 und

Abs. 4) des Bauansuchens vor, so hat die Behorde gemaR §34 Abs. 6 TBO 2018 die
Baubewilligung zu erteilen.

Die Baubewiligung ist gemal §34 Abs. 7 TBO 2018 befristet, mit Auflagen oder unter
Bedingungen zu erteilen, soweit dies zur Wahrung der nach den baurechtlichen und
raumordnungsrechtlichen  Vorschriften geschitzten Interessen erforderlich ist und das
Bauvorhaben dadurch in seinem Wesen nicht verandert wird.

Aufgrund der Art und GréRe des Bauvorhabens wurde aus verfahrensékonomischen Grinden von

der Durchfuhrung einer Bauverhandlung abgesehen und schriftliche Stellungnahmen der
Sachverstandigen eingeholt.

Stellungnahme des hochbautechnischen Sachverstiandigen:

1. Uberprisfung der baulichen Anlage im Zusammenhang mit den Festlegungen des
Flachenwidmungsplanes:

Entsprechend §38 Abs. 2 TROG 2016 ist der Neubau eines Wohngebaudes mit Carport im
gemischten Wohngebiet zulassig.

2 Uberprifung der Festlegungen des Bebauungsplanes:

BMD M 1,0 eingehalten

BW b 0,6 TBO siehe unten

oG H 3 eingehalten

HG . H 892,0m.u.A. eingehalten

HG (Bereich Carport) H 883,77m.0.A. eingehalten

Strafenfluchtlinie entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze eingehalten
Baufluchtlinie im Abstand von 9,59m (Stdwesten) - 6,50m (Nordosten)

zur Verkehrsflache eingehalten
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pas Carport welf:he im Abstandsbereich zum &ffentlichen Gut liegt und
fur diese eineé Ho_henlage von 880,48 im Bebauungsplan festgelegt wurde,
aberragt die maximale Hohe von 2,8m um 20 cm. Dies ist daher unzuléssig.  korrigiert

zwingende Baugrenzlinie im Abstand von 5,0m zur Gp 1243/2 eingehalten

3. Uberprifung der Gebaudesituierung:

Das geplante Wohnhaus liegt innerhalb der Gebéudesituierung des Ergénzenden
Bebauungsplanes.

Das geplante Carport liegt innerhalb der Nebengebaudesituierung des Ergénzenden
Bebauungsplanes.

Die Gebaudesituierung wird somit eingehalten.

4, Uperprl’.}funq der Einhaltung der OIB-Richtlinien:
Die Uberpriifung der Planunterlagen hinsichtlich der OIB-Richtlinien und der TBV hat ergeben,
dass diese im Wesentlichen eingehalten werden.

5. Uberpriifung der Stellplatzverordnung:
Auf dem Baugrundstiick kénnen ausreichend Stellplatze nachgewiesen werden.

6. Uberpriifung der Baumasse nach dem Tiroler VerkehrsaufschlieBun sabgaben ese?tz _

Im Dachgeschoss wurde der tberdachte, tberwiegend umschlossene ,Terrassenbereich nicht
berticksichtigt. Durch die Uberwiegende UmschlieSung entsteht jedoch ein Gebé&udeteil, welcher
baumassenwirksam ist. Dahingehend ist eine korrigierte Baumassenberechnung vorzulegen.

Stellungnahme des brandschutztechnischen Sachversténdigen:

Bei plan- und beschreibungsgemaBer Ausfiihrung und bei Einhaltung der nunmehr_im
beiliegenden brandschutztechnischen Gutachten Zl. 2255/19(B)-Stig/Ma vom 07.1 0.2019
vorgeschriebenen Auflagen und Hinweise bestehen aus der Sicht der Tiroler Landesstelle fur
Brandverhiitung keine Einwénde gegen die Erteilung der beantragten Baugenehmigung.

(Beilage B)

Stellungnahme der Leitungsbetreiber:
TINETZ:

Das gegenstandliche Bauvorhaben berthrt Leitungsanlagen, die von der TINETZ-Tiroler Netze

GmbH betrieben werden und es wird auf die Einhaltung der _einschlagigen

Sicherheitsvorschriften It. Erkldrung der TINETZ BVNr. 45648 vom 04.09.2019 verwiesen.
(Beilage C)

Parteienvorbringen:

Weitere Stellungnahmen von Nachbarn oder sonstigen Beteiligten wurden, aufgrund der

schriftlichen Verstandigung vom 02.09.2019 und der Méglichkeit der Akteneinsicht bis zum
17.09.2019, keine eingebracht.
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QLLB-‘ibbfrde hat erwogen wie folgt:

vinko und Stani_s.lglva Landeka haben um die Erteilung der Baubewilligung fur den Neubau eines
Wohnhauses mit iiberdachten Stellplatze und Tiefgarage auf Gst. 1243/6, EZ 732 — KG 84112
Ried im Oberinntal angesucht.

Aus den im Zuge des Ermittlungsverfahrens eingeholten Stellungnahmen ergeben sich bei

Einhaltung der vorgeschriebenen Auflagen keine Einwdnde gegen das ge lante Bauvorhaben.

Das durchgefilhrte Ermittiungsverfahren hat somit ergeben, dass das gegenstandliche
Bauvorhaben den bau- und raumordnungsrechtlichen Vorschriften entspricht. Nachbarrechte im
Sinne des §33 Abs. 3 TBO 2018 werden nicht berlhrt.

Es war daher spruchgemaf zu entscheiden.

Die Kostenentscheidung stitzt sich auf die angegebenen Gesetzesstellen.

Hinweise:

Der/die Bauwerberin wurde bereits dariber informiert, dass eine Beschwerde gegen einen
Baubescheid seit 01.05.2017 (Tiroler Verwaltungsreformgesetz 2017, LGBI. Nr. 26) keine
aufschiebende Wirkung mehr hat. Dies bedeutet, dass der/die Bauwerberin mit Erlassung des
Baubescheides mit dem Bauvorhaben grundsatzlich beginnen kann, auch wenn die
Rechtsmittelfrist noch nicht abgelaufen ist. Dem/der Bauwerberln wird jedoch dringend empfohlen
die Rechtskraft des Baubescheides abzuwarten oder entsprechende Rechtsmittelverzichts-
erklarungen  einzuholen. Im  Falle einer stattgebenden Beschwerde durch das
Landesverwaltungsgericht Tirol missten samtliche baulichen Anlagen wieder entfernt werden.

Ergeht gleichlautend an:

Bauwerber/Eigentumer: Landeka Vinko Gst. 1243/6 GB Ried
Ried i.0. 28/4, 6531 Ried i.0. per RSb

Landeka Stanislava Gst. 1243/6 GB Ried

Ried i.0. 28/4, 6531 Ried i.0. I per RSb
Nachbarn: Kiraly Viktor Gst. 1243/4 GBRi

Ried 1.0. 268/3, 6531 Ried i.0. G per RSb

Kiralyne Pesti Monika Gst. 1243/4 GB Ri
Ried 1.0. 268/3, 6531 Ried i.0. Risg per RSb

Landeka Deni Gst. 1243/5 GB Ried
Bruggfeldstrale 12/54, 6500 Landeck perRSH

10
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Sonstige:

Planverfasser:

Landeka Sabrina
Brugafeldstrale 12/54, 6500 Landeck

Maria Heymich-Schuler
Herrenanger 17, 6534 Serfaus

Tiroler Bodenfonds
6020 Innsbruck

Gemeinde Ried i.0. u.

Offentl. Gut/Gemeinde Ried

Tiroler Landesstelle fir Brandverhiitung
Sterzinger Strafte 2, 6020 Innsbruck
TINETZ, Bauverhandlung

thurner|Mair baustudio
6493 Mils bei Imst

Gst. 1243/5

Gste. 26/1

Gste.1243/2,
1243/7 u. 1243/8

Gste. 1554/2 u.
30/3

GB Ried

GB Ried

GB Ried

GB Ried

per RSb

per RSb

per E-Mail

per E-Mail
per E-Mail

per E-Mail

PR e
<
S et

R
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- Gemeindeamt Ried
AU/ EN ink!. BAUBESCHREIBURG erinntal
Gemeinac ;\,;‘:gi)} z Bermmtak————— """ Eingel 16, AUG. 2019
Stempeli‘f;[‘ﬂhr € .. /1] " oF pE——
Verwaltungsabgabe € i T4y — , BOIG: ..o
bar entrichtet am . ggp @@ ol S
At Baubenorde L PRA...... [Fied
Der gefertigte Bauwerber (natiri oder jurist Perscn) ”,_,,‘ LA "._:3’ ’ f'j“}":‘ 4}!:({ Stanislava
wohnhatt / Firmensitz in [6531 Ried, Corfas
E-Mailadresse: | clputz@outlook.at | TelNro | 0660/3912727
beantragt die Baubewilligung fir nachstehende Baufuhrung:
Vom Bauwerber auszufiilien:
1 [BESCHREIBUNG des BAUVORHABENS: (lechnische Angaben unter Baubeschreibung)
Neubau Wohnhaus o
ART des BAUVORHABENS: (Mehrfachangaben moglich)
Neubau
O Umbau 00  Anderung des Verwendungszweckes
O  Zubau [0  groRe Renovierung
0  Abbruch O  Sonstige Anderungen: |
VERWENDUNGSZWECK des BAUVORHABENS: (Menrfachangaben méglich!)
Wohnung / Wohnhaus 0  Wohnanlage gemaR § 2 Abs.5 TBO 2018
O  Land-/Forstwirtschatftlich [0  Nebengebaude oder Nebenanlage
0O  Handel/Verwaltung O  Freizeitwohnsitz
[0 Gewerbe/Industrie [0  SonstigeVerwendung
2 |ANGABEN zum BAUPLATZ:
Katastralgemeinde: Ried Gst.Nr. 1243/6
StralRe, Nummer: Bartlepui Einlagezahl:
Widmung It. Flachenwidmungsplan: \Wohngebiet GroRe in m2 362,05

3 |NAME und ANSCHRIFT des Grundstiickseigentimers nach derzeitigem Grundbuchstand

bzw. des Bauberechtigten: (Nachweis der Bauberechtigung erforderlich; bei mehreren Eigentimern Beilage)
W.0.

4 |ANGABE der NACHBARN laut Tiroler Bauordnung in der geltenden Fassung:
(Bei einer gréBeren Anzahl von Nachbarn bitte Beilage verwenden.)

Gst.Nr. Name Adresse
It. Geometer
5 |ZUFAHRT zum BAUPLATZ iiber:
Gemeindestrale O  LandesstraRe 0  BundesstraRe
(]

offentlich rechtliche Straleninteressentschaft(en): Bezeichnung, Obmann u. Adresse:

[ Privatstrale/-weg (GrundbuchsauszMBenmzungsberechtigung als Beilage)
6 [BAUMASSEN, KUBATUREN: -

Baumasse gesamt It. § 61(3) TROG 2016 (->§ 42 TROG 2016 - Freiland, Baumassendichte) [m?]:

Baumasse It. § 2(5) Tiroler Baumasse Neu = hinzukommend [m?]: 1193,67

VerkehrsaufschlieRungsabgabengesetz 2011 - Tvac 2011 Baumasse Bestand [m?):

Baumasse Umbau [m?):

(Uberprifbare Berechnmsind beizm:




7 [VER- und ENTSORGUNG des BAUPLATZES:

Wasserversorgung: 7]  Gemeindeleitung / Kommunale Wasserversorgung
[0 nicht dffentlich (Trinkwasserattest!)
Schmutzwasserentsorgung: 1 Gemeindekanal (ABA) (Vertrag mit dem Entsorger notwendig)

M private Kieinkldraniage (wasserrechtl Bewilligung notwendig)
[T Senkgrube

M Gullegriuhe
Niederschlagswasserents.: 1 yersickorniig eliantats wasserrechtl. Bewilligung erforderlich)
(7] Kacaloi freiiag mi dem £ntzorger notwendig)
[ Einteduny 0 Sewisser (wasserrechti. Bewilligung notwendig)
Energieversorgung: 1 zB TIWAG. Sonst Anbieter
Abfallentsorgung: [ Gemeindeahfuhr
71 Eigenabln .

s TBAUAUSFUHRUNG: (Detailbeschreibung beilogers

Art der Konstruktion: - Mas:ivbau

Art der Heizung: ) Warmepumpe

Leistung der Heizung: Brennstoff: |

Dach und Dachhaut: (Form, Konstruktion, E;Eu:é)_—__rﬁ Satteldach, 7,95° und 17,96°, Holzkonstr.
Blitzschutzanlage: 0 Ja LJ  Nein
Brandschutzeinrichtung: Feuerloscher

wie z.B. Feuerldscher, Wandhydrant, Brandmeldeaniage, Automatische Léschanlage, Flucht-
wegorientierungsbeleuchtung, etc.

9 |STATISTISCHE ANGABEN (It. OSTAT-Wohnbaustatistik):

Verbaute Flache: [m?] Anzahl der Wohnungen: 2,00
Anzahl sonst. Nutzungseinheiten:
Gesamtnutzfiéche d. Gebéudes [m’]:
davon:
Wohnzwecke [m?: 215,17| Verkehrs-/Nachrichtenwesen [m?:
Wohngebaude von Gemeinschaften [m?: Industrie-/Lagerzwecke [m?:
Hotel, Gasthof, Pension, u.a [m?: Kultur/Freizeit/Bildung/Gesundheit [m:
GroR-/Einzelhandel [m?]: Sonstige Zwecke [m: 90,50
Wohnnutzflache der Wohnungen [m?: Freistehende Garagen [m?:
(Wohngebaude von Gemeinschaften sind z.B. Senioren-, Wohn-, Schwestem-, Schiiler- oder Studentenheime)
10 [AUSSEN- und NEBENANLAGEN:
Anzahl der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge far das ggstdl. Bauvorhaben: 6
von Gesamtanzahl behindertengerecht: 1
von Gesamtanzahl Stellplatze oberirdisch: 3

von Gesamtanzahl Stellplatze unterirdisch:

Sonstige Nebengebaude und Nebenanlagen: [

Mullsammlung:

Sonstige Einrichtungen It. § 12 TBO 2018: Ja Nein

11 |BARRIEREFREIES BAUEN - ergidnzende Angaben zur Gebdudenutzung:
] Raume fir éffentliche Zwecke vorgesehen

O Raume fur Bildungszwecke vorgesehen 1 mehr als 50 Besucher zu erw.
[ Handelsbetrieb oder Geldinstitut [0 Planung gemas ON B 1600
] Sozial oder Gesundheitswesen




GESUCHSBEILAGEN: (angefiihrte Unterlagen sind zwingend vorzulegen!)
Bauplane 1:100 (dresfach)

Sonstige Beilagen:
Lageplane 1:500 oder grofer (dreifach)

it. § 31 TBO 2018

Energieausweis (dreifach)

aktueller Grundbuchsauszug inci A2- u C-Biatt

Baumassenermittiung gemat TVAG 2011

Massenermittiung nach TROG 2016 (oberird. Baumasse)
Nutzfiachenermittiung aller Nutzungseinheiten (nachvoliziehbare Aufstellung)
13

Die Richtigkeit und Volistandigkeit der gemachten Angaben wird bestatigt.

Plane missen vom Bauwerber und dazu befugten Planverfasser unterschrieben sein!

: 1
v M{/L Vol
A o A,
Ried, 15.05.2019 y
Ort / Datum _/Unfterschrift des Bauwerbers

Die Richtigkeit und Volistandigkeit der gemachten Angaben warc}

Mils. 15 05 2019 " :l

Ont / Datum dm‘ﬂé%"
14 |AMTLICHE VERMERKE:  Egstiot 4 - 5493 Mibe st - oustrio

AN 415204 w
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Nordansicht

st

Wi TN

Westansicht

Sachverstandiger Mag. Florian Haag
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Siudansicht

Luftbild mit approx. Kennzeichnung des Grundstiickes

Sachverstandiger Mag. Florian Haag
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Erdgeschofl3

Sachverstandiger Mag. Florian Haag



11 E7/23x Fotodokumentation vom 25. November 2025

o

-

Zugangsbereich Wohnung

Gang

Sachverstandiger Mag. Florian Haag
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Kiche/Esszimmer

Kiche
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Wohnzimmer

Abstellraum/Speis
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Deckenschaden

Deckenschaden
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Vorplatz

Rampe ins UntergeschofB
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Obergeschof3
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AuBentreppe

Vorraum
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Kiche/Esszimmer
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Kiche

Wohnzimmer
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Tur zur Speis

Speis
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Verteilerschrank

Abstellraum/Waschklche
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Terrasse
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Treppe ins DachgeschoB
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Dachgeschof3
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Zimmer

Zimmer
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Zimmer

Badezimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Untergeschof3
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Garage

Garage
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Garage

AuBentreppe zum Untergeschof
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Mag. Florian Haag

Urtlweg 27

6500 Landeck/Tirol

Tel. 0664 / 286 18 92
florian.haag@gerichts-sv.at
www.haag-immobilienbewertung.at

Unternehmensberater

allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
94.10 gewerblich oder industriell genutzte Liegenschaften

94.17 Einfamilienhauser, Zweifamilienhduser

94.65 Baugriinde

94.70 Nutzwertfeststellung, Parifizierung

Volksbank Tirol AG

AT28 4239 0030 0003 0268
VBOEATWWINN

UID ATU74172316
GISA-Zahl 34358702





