Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, m.A.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Franz Griinberger StrafSe 13 3852 Gastern
E-Mail: mario.schalko@gmx.at Handy: 0664/3023910

Gastern, 04.06.2026
Bezirksgericht Korneuburg

Landesgerichtsplatz 1
2100 Korneuburg 9 E 45/25a

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Korneuburg vom 09.01.2026, eingegangen am 16.01.2026
per Post, wurde ich als Sachverstandiger in der Exekutionssache

betreibende Partei: RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1
1020 Wien

vertreten durch: ZENS Rechtsanwalts GmbH
Esteplatz 5
1030 Wien

verpflichtete Partei: Eric SAMUILOFF
MaulpertschstralRe 12
2100 Korneuburg

bestellt und beauftragt, ein‘Bewertungsgutachten tiber den Verkehrswert der Liegenschaft in
2100 Korneuburg, Maulpertschstrale 12, Parz. Nr. 107/13, EZ 2724, GB 11006 Korneuburg
und Uber den Verkehrswert der 10/2153 Anteile an der Liegenschaft in 2100 Korneuburg,
Zum Ganserfeld 1, Wohnungseigentum an KFZ — Abstellplatz 24, Parz. Nr. 1483, EZ 2890,
GB 11006 Korneuburg, BG Korneuburg, zu erstatten.

Gerichtsstand Waidhofen/Thaya Raiffeisenbank Waidhofen/Thaya BLZ: 32904, Kontonr.: 422
UID-Nr.: ATU66950178 BIC: RLNWATWWWTH IBAN: AT48 3290 4000 0000 0422



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Grundlagen der Bewertung:
1. Befundaufnahme am 20.02.2026 in der Zeit von rd 10.25 Uhr bis 11.35 Uhr im Beisein von

- Herrn Mag. Wolfgang Gartner
- Herrn Eric Samuiloff und
- dem gefertigten Sachverstandigen

2. Befundaufnahme am 09.04.2026 in der Zeit von rd 17.10 Uhr bis 17.25 Uhr im Beisein von

- Herrn Eric Samuiloff und
- dem gefertigten Sachverstandigen

Erhebungen bei der Stadtgemeinde Korneuburg

Erhebungen beim Finanzamt Korneuburg

Erhebungen bei der Netz Niederdsterreich GmbH

Erhebungen bei der Hausverwaltung

Erhebungen am Realitdatenmarkt

Bewertungsstichtag:

Tag der 1. Befundaufnahme, 20.02.2026
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

I. BEFUND:

A) 2100 Korneuburg, Maulpertschstrae 12, Parz. Nr. 107/13, EZ 2724:

Zu bewertendes Objekt:
Wohnhaus
Nebengebaude

Lage des Grundstiickes:
In der KG Korneuburg. Die ErschlieRung erfolgt grundsatzlich von der etwa nordwestlich
angrenzenden Maulpertschstralle.

AufschlieBungen auf 6ffentlichem Grund:
Kanal-, Wasser-, Strom-, Gas- und Telefonleitungen

Form und Niveau des Grundstickes:
UnregelmaBige (anndhernd rechteckdhnliche) Figuration mit einem grundsatzlich etwa
horizontalen Niveau.

Ausmall des Grundstickes (laut Abfrage vom 09.01.2026; allfadllige zwischenzeitig
eingetretene Veranderungen sind daher nicht bericksichtigt):
Parzelle Nr. 107/13 535 m?

Flachenwidmung:
Bauland Wohngebiet BW-3WE
25 % Bebauungsdichte; offene Bebauung; Bauklasse |, Il

Auf die beiliegende Flachenwidmungs- und Bebauungsplandarstellung sowie die Verordnung
ist zu verweisen.

Bebauung auf der Liegenschaft:

Wohnhaus, bestehend aus einem Kellergeschoss, einem Erdgeschoss, einem Obergeschoss
und einem nicht ausgebauten Dachboden

Nebengebaude
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Vom Bauakt zur Verfligung gestellte Unterlagen (auszugsweise Auflistung)

Baubescheid:
Recht zur Benlitzung:
Aktenvermerk:

Baubescheid:
Recht zur Benlitzung:

02.05.2016

25.05.2016
11.01.2018

10.11.2003 (Errichtung  eines  Wohnhauses  mit
Abstellraum)
29.07.2004 (Errichtung eines Wohnhauses mit

Abstellraum)

(gewerbliche Nutzung der beiden Biliros im
Erd- und Obergeschoss)

(Errichtung eines Carports)

(Errichtung eines Carports)

Ein kompletter Bauakt, welcher ganzlich dem Naturstand entsprechende Planunterlagen vom
Gesamtumfang sowie Bau- und Beniitzungsbewilligungsbescheide bzw. Fertigstellungs-
meldungen zum Inhalt hat, soll nicht vorhanden sein.

Es beziehen sich die Ausfiihrungen ausschlieflich auf das Wohnhaus. In einer separaten
Beschreibung ist die ibrige Substanz aufgelistet. Die Daten wurden teilweise 6rtlich erhoben,
den Unterlagen entnommen, genannt bzw. stellen mehrfach Annahmen dar (detaillierte
Angaben konnten nicht getatigt werden bzw. bestand keine Anwesenheit einer 6rtlich genau
informierten Person); die jeweils Giberwiegenden Ausstattungen sind beschrieben.

Geschosse:
Kellergeschoss

Erdgeschoss

Obergeschoss

Fundierung:
Fundamentplatte

KellergeschossauBenmauerwerk:

Mittelmauern:
Zwischenwand:

Erdgeschossaullenwande:
Zwischenwande:

Raumhohe ca. 2,33 m und ca. 2,50 m im Keller 4 und 5,
ca. 2,55 mim Keller 8

Raumhoéhe ca. 2,67 m
ca. 2,59 m im Abstellraum
Raumhohe ca. 2,60 m im Zimmer 2

im Wohn-Esszimmer und

Ortbetonmauerwerk
Ortbetonmauerwerk
Zwischenwandsteine

Fertigteilholzriegelkonstruktion
Fertigteilholzriegelkonstruktion
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

ObergeschossaulRenwande: Fertigteilholzriegelkonstruktion
Zwischenwande: Fertigteilholzriegelkonstruktion

Kaminmauerwerk:
Formsteinmauerwerk

Decke Uber Kellergeschoss:
Ortbetondecke

Decke Uber Erdgeschoss:
Fertigteilholzkonstruktion

Decke Uber Obergeschoss:
Fertigteilholzkonstruktion

Dachform:
Walmdach

Dacheindeckung:
Dachsteine

Dachrinnen und Abfallrohre sowie Spenglerarbeiten:
Alukonstruktionen

Warmedammung in/uber oberster Geschossdecke:
Wurde eingebaut, jedoch ev. nicht in einer dem heutigen Stand entsprechenden Starke

BrandschutzmaRige Abschliisse:
Wurde vermutlich weitgehend ausgebildet

Die bei den Raumbeschreibungen verwendeten Abkiirzungen bedeuten (die Raumwidmungen
beziehen sich fallweise auf die vorgefundenen bzw. angegebenen Nutzungen — somit
ev. abweichend von einer etwaig vorliegenden ganzlich identen Plandarstellung, einer
allfalligen Bewilligung, etc.):

D: Decken- und Schragflachen
W: Wandflachen
B: Bodenflachen
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Kellergeschoss:

Vorkeller:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Fliesen

Eine Stiege flhrt in das Erdgeschoss. Ein Ausgang zur Gartenaufgangsstiege wurde geschaffen.

Abstellraum:
D: Anstrich
W: Anstrich
B: Fliesen

Keller 1:

D: Anstrich

W: Anstrich und teilweise Fliesen

B: Fliesen

Ein Waschbecken und zwei Brausen sind montiert. Ein Saunaeinbau ist gegeben.

WC:

D: Anstrich

W: Anstrich und Fliesen

B: Fliesen

Ein WC und eine Liftung sind angeordnet.

Technikraum:

D: Ortbeton
W: Ortbeton und Anstrich
B: Fliesen

Eine Gaskombitherme, der Warmwasserspeicher, eine Hebeanlage, der Wasserzahler, der
Waschmaschinenanschluss und die Enthartungsanlage sind vorhanden.

Keller 2:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Fliesen

Keller 3:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Fliesen

Keller 4 und 5 (ein gemeinsamer Raum):

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Fliesen
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Keller 6:

D: Anstrich

W: Anstrich und geringfiigig Fliesen

B: Fliesen

Ein Ausgussbecken wurde vorgefunden.

Keller 7:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Fliesen

Keller 8:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Ziegelpflaster

Die Erreichbarkeit ist von auBen gewahrleistet. Eine Klimatisierung ist gegeben.

Erdgeschoss:

Windfang/Garderobe:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Pflasterimitat und teilweise Fliesen
Die Eingangsture ist versetzt.

Diele:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Fliesen

Eine Stiege fihrt in das Kellergeschoss und in das Obergeschoss.

WC:

D: Anstrich

W: Fliesen und Anstrich

B: Fliesen

Ein Pissoir, ein WC und ein Waschbecken sind angeordnet.

Buro:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Fliesen
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Kiiche:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Fliesen

Die Installationen fir eine Abwasche wurden geschaffen.

Wohn-Esszimmer:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Fliesen

Ein Ausgang auf die Terrasse ist gegeben.

Abstellraum:

D: Ortbeton

W: Ortbeton

B: Fliesen

Der Zugang ist vom Carport bzw. dem Garten gewahrleistet.

Obergeschoss:

Diele:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Fliesen

Uber eine Stiege gelangt man in das Erdgeschoss. Eine Einschubtreppe fiihrt in den
Dachboden.

Zimmer 1:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Parkett

Schrankraum:
D: Anstrich
W: Anstrich
B: Parkett

Arbeitsraum:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Fliesen

Seite 8



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

WC:

D: Anstrich

W: Anstrich und Fliesen
B: Fliesen

Ein WC ist angeordnet.

Bad:

D: Anstrich

W: Fliesen und Anstrich
B: Fliesen

Zwei Waschbecken, zwei Brausen, eine Wanne und eine Liftung sind vorhanden.

Zimmer 2:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Parkett

Ein Ausgang auf den Balkon wurde geschaffen.

Zimmer 3:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Parkett

Ein Ausgang auf den Balkon besteht.

Fenster:
Holzfenster mit zweifacher Isolierverglasung, Aluschale und teilweise Raffstores
Kunststofffenster mit zweifacher Isolierverglasung

Hauseingangsturen:
Alutir samt Glaslichte
Kunststofffiillungstiiren (zwei , hintereinander” angeordnet)

Terrassen- und Balkonturen:

Holztiren samt zweifacher Isolierverglasung und Aluschale sowie teilweise Raffstores

Turen:
Vollbautiiren in Holzzargen
Vollbautiiren in Stahlzargen
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Stufe beim Hauseingang:
Natursteinplattenbelegung

Stiege vom Erd- in das Kellergeschoss:
Massivstiege mit Fliesenbelegung

Stiege vom Erd- in das Obergeschoss:
Holzstiege

Stiege vom Kellergeschoss auf das Gartenniveau:
Massivstiege samt Natursteinplattenbelegung (groRtenteils im Freien)

Aufstieg in den Dachboden:
Einschubtreppe

Fassadenausbildung:
Warmedamm-Verbundsystem (im Sockelbereich besteht teilweise nur die Spachtelung)

Einfriedungen (die als gegenstandlich bezeichneten sind erwahnt; die Situierung erfolgte an
bzw. im Bereich der Grenzen):

An der Nordwestseite: Sockel und Doppelstabmattenzaun  sowie  offener
Einfahrtsbereich

An der Nordostseite: Mauerwerk bzw. Maschendraht- und Doppelstabmattenzaun

An der Sudostseite: Maschendrahtzaun

An der Sidwestseite: Maschendrahtzaun

Aufllenanlagen auf der Liegenschaft:

Befestigungen mittels Asphalt und Natursteinplatten sowie Riesel- und Schotteranordnungen
sind vorhanden. Die Freiflache verfiigt liber einen Rasenbewuchs, Baume und Straucher sind
gegeben.

Wasserversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Abwasserbeseitigung:
Anschluss an den Kanal
Sickergruben

Stromversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Gasversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Warmwasserbereitung sowie Beheizung der Wohnraume:

Erfolgt von der Gaskombitherme (Nova Florida, angeblich erst wenige Monate alt), welche
sich im Technikraum befindet, (ber Radiatoren. Weiters wurde ein Warmwasserspeicher
(Viessmann Vitocell 100) installiert. Im Wohn-Esszimmer ist ein Kaminofen positioniert.

Sonstiges:

Das zweigeschossige Nebengebdude (dieses beinhaltet den bereits im Raumprogramm
beschriebenen Keller 8 sowie den dariber situierten Abstellraum) verflgt Uber
Ortbetonauflenmauern und Ortbetondecken. Kunststofftliiren gelangten zur Versetzung.
Angeblich ist eine Blechdeckung am Pultdach gegeben.

Die Terrasse ist mit Natursteinplatten belegt.

Beim obergeschossigen Balkon wurden WPC Dielen angeordnet. Ein Alugelander kam zur
Ausflihrung.

Das dem Abstellraum sowie Wohnhaus vorgelagerte Carport besteht aus einer Stahl- bzw.
Alukonstruktion. Mit einer Hohlkammerplattendeckung ist das flach geneigte Pultdach
versehen.

Angaben zum Zubehor sowie Inventar:
Dieses ist auftragsgemaR als nicht gegenstandlich zu bezeichnen.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Bau- und Instandhaltungszustand, etc. (es handelt sich um keine taxative Auflistung):

Grundsatzlich ist anzufihren, dass sowohl auRen als auch raumseitig an mehreren Stellen
Schadensbilder vorliegen bzw. Abnutzungserscheinungen, Beeintrachtigungen und
unfachliche Ausfiihrungen, etc. erhoben werden konnten. Betreffend dem Zustand ist auf die
Fotodokumentation einzugehen (es wurden noch einzelne zusatzliche Fotos angefertigt,
welche jedoch aus Kostengriinden gleichlautend wie eine eingehende Textierung nicht
beigefligt wurden).

Beeintrachtigungen bzw. Schaden zeigen sich an den Fassaden, den Holzteilen, den
AulRenanlagen, etc..

Ausreichende Absturzsicherungen sind nicht ganzlich gegeben.

Hochgezogene Spenglerarbeiten bzw. Abdichtungen sowie entsprechende Sockelhdhen
wurden nicht wahrgenommen.

In den Raumlichkeiten sind an einigen Stellen Abnutzungserscheinungen, mechanische
Beschadigungen, Verschmutzungen, Verfarbungen, Anstrichschaden, Feuchtigkeits-
einwirkungen, Risse, Ausbliihungen, Schimmelbildungen, etc. wahrnehmbar.

Frei geflihrte Installationen wurden vorgefunden.

Ob ein kompletter Bauakt inkl. gdnzlich mit dem Naturstand korrespondierenden
Baubewilligungen, Planunterlagen sowie einer Benitzungsbewilligung bzw.
Fertigstellungsmeldung vom gesamten Umfang vorliegt ist nicht bekannt (teilweise
Abweichungen liegen jedenfalls vor). Es wurde fiktiv davon ausgegangen, dass fiir die allfallig
notwendige Erlangung dieser keine groferen unwirtschaftlichen Investitionen notwendig
werden (mit Ausnahme der ohnehin notwendigen Instandsetzungen, etc.). Sollte dies nicht
der Fall sein wiirde eine entsprechende Wertminderung resultieren. Eine detaillierte
Uberpriifung  betreffend  Ubereinstimmung mit dem  Bewilligungsstand  bzw.
Bewilligungsfahigkeit wurde nicht vorgenommen. Die erhobenen Planunterlagen werden
auszugsweise ohne der Vornahme von Abanderungen/Erganzungen beigefligt (eine
komplette Bestandsplananfertigung vom Gesamtumfang erfolgte aus Kostengriinden nicht).
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Das vorgefundene Raumprogramm sowie die Raumanordnung und Ausrichtung, die
Bauweise, etc. sind nicht komplett den heutigen Bedlirfnissen entsprechend bzw. lassen eine
wirtschaftliche sowie zeitgemalle Nutzung nicht ganzlich zu. Die nunmehrigen Anforderungen
an Warmeschutz, etc. werden nicht komplett erfillt bzw. wurden keine genauen Angaben
Uber die Aufbauten, etc. getatigt. Die laufenden Instandhaltungen/Instandsetzungen wurden
nicht vollkommen erbracht. Mit entsprechenden wirtschaftlichen Aufwendungen werden
diese vorzunehmen sein (naturgemaR abhadngig vom jeweiligen Verwendungszweck und
»individuellen Vorstellungen®). Als eingeschrankt kann die Interessensgruppe fiir derartige
Liegenschaften angesehen werden. Den genannten Umstanden wird auch durch die
Anwendung eines Abschlages flir Marktanpassung Rechnung getragen. Auf die aktuell
angespannte Marktsituation, etc. ist einzugehen.

Hinsichtlich der Funktionstlchtigkeit samtlicher haustechnischer Anlagen, Installationen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, etc. kénnen keine Angaben getdtigt werden, eine
Prifung erfolgte nicht. Ebenso wurden statische und bauphysikalische sowie geologische
Untersuchungen, Objektsicherheitsprifungen, Bauzustandsbegutachtungen, etc. nicht
vorgenommen. Der Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass das Wohnhaus in
Holzriegelfertigteilbauweise errichtet worden ist. Ein Energieausweis wurde nicht vorgezeigt.
Mehrfach waren aufgrund von Lagerungen, Einrichtungsgegenstanden, mangelnder
Aufstiegshilfen, etc. die Befundungen nicht bzw. nur in eingeschranktem Umfang
gewahrleistet.

Betreffend den Verlauf der Grundgrenzen sowie der Grundstlicksfliche konnte keine
Uberpriifung erfolgen, eine Vermessung wurde nicht beauftragt (Erhebungen beim
Vermessungsamt wurden nicht vorgenommen). Ob bzw. in welchem Umfang
Grenziiberbauten bzw. ,rechtmaRige Nutzungen” vorliegen, kann nicht angefiihrt werden
(auf solche wurde bei der Befundaufnahme nicht hingewiesen). Die Flache gemal
Grundbuchsabfrage wird grundsatzlich zugrunde gelegt. Allfdllige (insbesondere
unentgeltliche) Abtretungen, Ersitzungen, etc. sind nicht bericksichtigt.

Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine Kontaminationen bestehen; auf
solche wurde auch nicht verwiesen — diesbezlgliche eingehende Befundungen erfolgten
nicht. Allfallige Beeintrachtigungen bzw. Wertminderungen, etc. waren ohnehin von einem
speziellen Fachgutachter nach der Vornahme von entsprechenden Untersuchungen zu
behandeln. Hochwassereinwirkungen bzw. hohe Grundwasserstinde sowie grofRere
Grundwasserschwankungen sollen nicht vorliegen.
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Allfallige weitere Riickstandsbetrage, Pfandrechte sowie aushaftende Darlehen, etc. wurden
in der Bewertung nicht beriicksichtigt. Gemaf Riicksprache mit der Gemeinde bestehen per
12.05.2026 Abgabenriickstande. Der Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass etwaige
Berechnungsflaichen der Abgabenbescheide, etwaige Nachforderungen hinsichtlich
Anschlussabgaben, AufschlieBungen, Benltzungsgebiihren, etc. nicht gepriift wurden.

Es soll die Liegenschaft eigen genutzt sein. Auf das Vorliegen von zu berlicksichtigenden
Bestandsverhaltnissen wurde nicht verwiesen, sodass bei der Bewertung von einem ganzlich
bestandsfreien Zustand ausgegangen wurde.

B) 2100 Korneuburg, Zum Ganserfeld 1, Parz. Nr. 1483, EZ 2890:

Zu bewertendes Objekt:
10/2153 Anteile — Wohnungseigentum an Kfz-Abstellplatz 24

Lage des Grundstiickes:
In der KG Korneuburg. Die ErschlieBung erfolgt grundsatzlich von der etwa im Ostlichen
Eckbereich angrenzenden Strale mit der Bezeichnung Zum Ganserfeld.

AufschlieBungen auf 6ffentlichem Grund:
Kanal-, Wasser-, Strom-, Gas- und Telefonleitungen

Form und Niveau des Grundstiickes:
Anndhernd rechteckige Figuration mit einem grundsatzlich etwa horizontalen Niveau.

Ausmall des Grundstiickes (laut Abfrage vom 09.01.2026; allfillige zwischenzeitig
eingetretene Veranderungen sind daher nicht bericksichtigt):
Parzelle Nr. 1483 2.757 m?
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Flachenwidmung:

GrolRteil der Liegenschaft:

Bauland Wohngebiet BW-3WE

40 % Bebauungsdichte; offene, gekuppelte Bebauung; Bauklasse |, Il
Streifen entlang dem GroRteil der Stidostseite:

Grinland Griinglrtel Ggli-AS-10

Auf die beiliegende Flachenwidmungs- und Bebauungsplandarstellung ist zu verweisen.

Bebauung auf der Liegenschaft:
Mehrgeschossige Wohnhausanlage samt Tiefgarage

Der gegenstandliche Kfz-Abstellplatz 24 ist in der Tiefgarage situiert.

Vom Bauakt zur Verfiigung gestellte Unterlagen (auszugsweise Auflistung)

Baubescheid: 21.05.2014 (Errichtung einer Wohnhausanlage mit
24 Wohnungen und 36 Stellplatze)

Baubescheid: 07.10.2014 (Errichtung eines Personenaufzuges)

Recht zur Benitzung: 14.03.2016 (Errichtung einer Wohnhausanlage mit
24 Wohnungen und 36 Stellplatze)

Recht zur Benitzung: 14.03.2016 (Errichtung eines Personenaufzuges)

Es beziehen sich die Ausfiihrungen groRRtenteils nur auf den gegenstandlichen Bereich. Die
Daten wurden teilweise ortlich erhoben, den Unterlagen entnommen, genannt bzw. stellen
mehrfach Annahmen dar (detaillierte Angaben konnten nicht getatigt werden bzw. bestand
keine Anwesenheit einer ortlich genau informierten Person); die jeweils liberwiegenden
Ausstattungen sind beschrieben.

AuBenanlagen auf der Liegenschaft:

Befestigungen mittels Asphalt, Beton und Betonplatten sind vorhanden. Die Freiflache verfligt
Uber einen Rasenbewuchs, Baume und Strdaucher sind gegeben. Der Liegenschaft
zuzuordnende Einfriedungen sind teilweise ausgebildet.
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Wasserversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Abwasserbeseitigung:
Anschluss an den Kanal
Sickerschachte

Stromversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Gasversorgung:
Ein Anschluss an das Leitungsnetz soll nicht existieren

Sonstiges:

Der gegenstandliche Stellplatz ist in der Tiefgarage der Wohnhausanlage positioniert. Eine
rampenartige Abfahrt ist dem Kellergeschoss vorgelagert.

GemaR Bauakt wurde das Objekt auf einer Fundamentplatte in Massivbauweise errichtet. Die
Umfassungsmauern von der Tiefgarage wurden in Ortbeton ausgefihrt.

Unmittelbar neben der Liegenschaft ist ein Sendemast positioniert.

Angaben zum Zubehor sowie Inventar:
Dieses ist auftragsgemaR als nicht gegenstandlich zu bezeichnen.

Bau- und Instandhaltungszustand, etc. (es handelt sich um keine taxative Auflistung):

Grundsatzlich ist anzufiihren, dass sowohl auRen als auch raumseitig an mehreren Stellen
Schadensbilder vorliegen bzw. Abnutzungserscheinungen, Beeintrachtigungen und
unfachliche Ausfliihrungen, etc. erhoben werden konnten. Betreffend dem Zustand ist auf die
Fotodokumentation einzugehen (es wurden noch einzelne zusatzliche Fotos angefertigt,
welche jedoch aus Kostengriinden gleichlautend wie eine eingehende Textierung nicht
beigefligt wurden).
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Beeintrachtigungen bzw. Schiden zeigen sich an den Fassaden, den Holzteilen, den
AuBenanlagen, etc..

Hochgezogene Spenglerarbeiten bzw. Abdichtungen sowie entsprechende Sockelhdhen
wurden nicht ganzlich wahrgenommen.

In den Raumlichkeiten sind an einigen Stellen Abnutzungserscheinungen, mechanische
Beschadigungen, Verschmutzungen, Verfarbungen, Risse, etc. wahrnehmbar.
Frei gefuhrte Installationen wurden vorgefunden.

Ob ein kompletter Bauakt inkl. ganzlich mit dem Naturstand korrespondierenden
Baubewilligungen, Planunterlagen sowie einer Benltzungsbewilligung bzw.
Fertigstellungsmeldung vom gesamten Umfang vorliegt ist nicht bekannt. Es wurde fiktiv
davon ausgegangen, dass fir die allfallig notwendige Erlangung dieser keine groReren
unwirtschaftlichen Investitionen notwendig werden (mit Ausnahme der ohnehin
notwendigen Instandsetzungen, etc.). Sollte dies nicht der Fall sein wiirde eine entsprechende
Wertminderung resultieren. Eine detaillierte Uberpriifung betreffend Ubereinstimmung mit
dem Bewilligungsstand bzw. Bewilligungsfahigkeit wurde nicht vorgenommen. Die erhobenen
Planunterlagen werden auszugsweise ohne der Vornahme von Abanderungen/Erganzungen
beigefiigt (eine allenfalls notwendig komplette Bestandsplananfertigung vom Gesamtumfang
erfolgte aus Kostengriinden nicht).

Die nunmehrigen Anforderungen an Warmeschutz, etc. werden ev. nicht komplett erfillt bzw.
wurden keine genauen Angaben Uber die Aufbauten, etc. getdtigt. Die laufenden
Instandhaltungen/Instandsetzungen wurden nicht vollkommen erbracht. Mit entsprechenden
wirtschaftlichen Aufwendungen werden diese vorzunehmen sein (naturgemafl abhangig vom
jeweiligen Verwendungszweck und ,individuellen Vorstellungen®). Als etwas eingeschrankt
kann die Interessensgruppe fiir derartige Liegenschaften angesehen werden. Auf die aktuell
angespannte Marktsituation, etc. ist einzugehen.

Hinsichtlich der Funktionstiichtigkeit samtlicher haustechnischer Anlagen, Installationen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, etc. kdbnnen keine Angaben getatigt werden, eine
Prifung erfolgte nicht. Ebenso wurden statische und bauphysikalische sowie geologische
Untersuchungen, Objektsicherheitspriifungen, Bauzustandsbegutachtungen, etc. nicht
vorgenommen. Ein Energieausweis wurde auszugsweise beigefligt. Mehrfach waren aufgrund
von Lagerungen, nicht gegebenem Zutritt, mangelnder Aufstiegshilfen, etc. die Befundungen
nicht bzw. nur in eingeschranktem Umfang gewahrleistet.
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Betreffend den Verlauf der Grundgrenzen sowie der Grundstiicksfliche konnte keine
Uberpriifung erfolgen, eine Vermessung wurde nicht beauftragt (Erhebungen beim
Vermessungsamt wurden nicht vorgenommen). Ob bzw. in welchem Umfang
Grenziberbauten bzw. ,rechtmaRige Nutzungen” vorliegen, kann nicht angefiihrt werden
(auf solche wurde bei der Befundaufnahme nicht hingewiesen). Die Flache gemal
Grundbuchsabfrage wird grundsatzlich zugrunde gelegt. Allfdllige (insbesondere
unentgeltliche) Abtretungen, Ersitzungen, etc. sind nicht berlicksichtigt.

Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine Kontaminationen bestehen; auf
solche wurde auch nicht verwiesen — diesbezlgliche eingehende Befundungen erfolgten
nicht. Allfallige Beeintrachtigungen bzw. Wertminderungen, etc. waren ohnehin von einem
speziellen Fachgutachter nach der Vornahme von entsprechenden Untersuchungen zu
behandeln. Hochwassereinwirkungen bzw. hohe Grundwasserstande sowie groRRere
Grundwasserschwankungen sollen nicht vorliegen.

Allfallige Ruckstandsbetrage, Pfandrechte sowie aushaftende Darlehen, etc. wurden in der
Bewertung nicht bericksichtigt. Gemall Rilicksprache mit der Gemeinde bestehen per
12.05.2026 keine Abgabenriickstande. Der Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass
etwaige Berechnungsflachen der Abgabenbescheide, etwaige Nachforderungen hinsichtlich
Anschlussabgaben, AufschlieBungen, Benltzungsgebihren, etc. nicht gepriift wurden.

Es soll die Liegenschaft bzw. der Anteil eigen genutzt sein. Auf das Vorliegen von zu
berilicksichtigenden Bestandsverhaltnissen wurde nicht verwiesen, sodass bei der Bewertung
von einem ganzlich bestandsfreien Zustand ausgegangen wurde.

I. BEWERTUNG:

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt aufgrund der Uberwiegend fiir derartige Objekte
vorliegenden Eigennutzung grundsatzlich nach dem Sachwertverfahren. In den angefiihrten
Preisen sind die anteiligen Werte fiir Fundierung und Dachkonstruktion, Terrasse, Balkon, etc.
enthalten.
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A) 2100 Korneuburg, Maulpertschstrae 12, Parz. Nr. 107/13, EZ 2724:

535 m? Grundflache mit der Widmung ,,Bauland Wohngebiet”,
bewertet auf Grund der Lage, der Figuration
der Liegenschaft, etc. mit rd € 700,-- i.M. per m? rd € 374.500,--

Wert der AufschlieRungsabgabe im Sinne

der N.O. Bauordnung, Einheitssatz

der Stadtgemeinde Korneuburg, € 1.570,--

Laut Auskunft gilt der Koeffizient 1,25 als bezahlt

V535 m?=23,1301 m x € 1.570,-- x 1,25 rd €  45.400,--

Verbaute Flache (laut teilweisem NaturmaR, Plan sowie mehrere Annahmen):

Kellergeschoss sowie zweigeschossiges Nebengebaude:
9,10x 15,05 mi.M. +0,30x 2,70 mi.M. +

5,60x4,10mi.M. +5,55x4,05 mi.M. = rd 183 m?

Erdgeschoss:

9,15x12,0miM.+0,30x 2,75 mi.M. = rd 111 m?

Obergeschoss:

9,15x12,0miM.+0,30x 2,75 mi.M. = rd 111 m?
222 m?

183 m? verbaute Fliche a €1.600,-- i.M. inkl. USt.
222 m? verbaute Fliche a €2.500,-- i.M. inkl. USt.

rd € 292.800,--
rd € 555.000,--
€ 847.800,--
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Abziiglich eines Abschlages fir riickgestauten
Erhaltungsaufwand (Behebung der Bauschdden —
angenommener Pauschalbetrag —

ohne Vornahme von Eingriffen, etc.) -rd € 18.000,--
Gekdrzter Herstellungswert € 829.800,--

Abzlglich mittlere Altersabwertung

unter Berlicksichtigung des Gebdudealters,

der Ublichen Nutzungsdauer, der

vorliegenden Bauweise sowie dem

Verwendungszweck der Substanz, etc.

in der H6he von i.M.

rd30-35%von € 829.800,-- -rd € 269.700,--

Abzlglich der wirtschaftlichen Wertminderung

zufolge des verlorenen Bauaufwandes.

Jeder Ersteher eines Gebdudes, welcher

dasselbe nicht selbst errichtet hat, wiirde

sich einen Neubau nach seinen eigenen

Vorstellungen herstellen und braucht nicht das

Vorgegebene zur Kenntnis nehmen (Umfang,

Baustoffe, Ausstattung, GrolRe, etc.)

rd 10 — 15 % vom fiktiven Herstellungswert von € 847.800,--

Wert der AulSenanlagen, weitere Substanz, etc.

-rd

rd

€

€

€

560.100,--

106.000,--

26.000,--
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Anschlussgebiihren und —abgaben rd € 12.900,--

Sachwert € 912.900,--

Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VerauRerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Bericksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitaten- und Kapitalmarkt erzielt
werden kann.

Dabei wird nicht Bedacht auf allfdllige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieflich nach dem nach objektiven
MaRstdben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstiande tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.

Abschlag flir Marktanpassung (ebenso ist auf
die bereits erwdhnten ,Umstinde” sowie
Beeintrachtigungen zu verweisen)

rd20-25%von € 912.900,-- -rd € 205.900,--

VERKEHRSWERT
2100 Korneuburg, MaulpertschstraRe 12, Parz. Nr. 107/13, EZ 2724

ohne Beriicksichtigung der
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung rd € 707.000,--
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Laut Vorschreibung der Stadtgemeinde Korneuburg vom 21.04.2026 haftet ein Betrag von
€ 357,52 aus. Es werden diese Betrage vom oben erwdhnten Verkehrswert in Abzug gebracht
(Rundung auf € 100,--). Ob diesen bzw. weiteren Betragen dingliche Wirkung zukommt stellt
eine rechtliche Thematik dar und wurde nicht geprift.

VERKEHRSWERT

2100 Korneuburg, Maulpertschstrale 12, Parz. Nr. 107/13, EZ 2724

mit Beriicksichtigung der zuvor erwdhnten

Abgabenriickstinde (mit angen. dinglicher Wirkung) rd € 706.600,--

B) 2100 Korneuburg, Zum Ganserfeld 1, Parz. Nr. 1483, EZ 2890:

Unter Beriicksichtigung von anderwertigen ImmobilienverduRerungen (insbesondere in der
gegenstandlichen Anlage) sowie der Angebots- und Nachfragesituation kann nachstehender
durchschnittlicher Preis fiir derartige Stellplatze zugrunde gelegt werden.

Wert des Stellplatzes in der Tiefgarage rd € 17.000,--

Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VerdaulRerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Berlicksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitdten- und Kapitalmarkt erzielt
werden kann.
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Dabei wird nicht Bedacht auf allfédllige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieBlich nach dem nach objektiven
Malstaben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstdnde tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.

Die Anwendung einer Marktanpassung ist nicht
erforderlich, sodass der vorstehende Betrag als
Verkehrswert ausgewiesen wird

VERKEHRSWERT
2100 Korneuburg, Zum Ganserfeld 1, Parz. Nr. 1483, EZ 2890

10/2153 Anteile, WE an Kfz-Abstellplatz 24

ohne Beriicksichtigung allflliger
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung rd € 17.000,--

N.S.: Etwaige Kontaminationen (Belastungen des Bodens, der Bausubstanz,
Radoneinwirkungen, etc.) sind im oben angefiihrten Verkehrswert nicht berticksichtigt.

Die durchgefiihrte Datenbankabfrage vom Altlastenportal brachte das Ergebnis, dass die
gegenstdndliche Liegenschaft nicht in diesem Kataster eingetragen ist (weiterfiihrende
Erhebungen erfolgten nicht).

Das Zubehor sowie das Inventar samt Einbaumobel, die Lagerungen, die
Einrichtungsgegenstdande, etc. sind (soweit nicht explizit anderslautend erwahnt) nicht
Gegenstand der Bewertung.
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Allfdllige Rechte und Lasten, Riickstandsbetrage, Darlehen, Ricklagen, Kautionen,
Rickforderungen, Bestandsverhaltnisse, Superadifikate, Unterschutzstellungen, etc.
wurden bei der Bewertung nicht in Ansatz gebracht (soweit nicht explizit anderslautend
erwahnt).

Der Vollstandigkeit halber ist anzufiihren, dass vor einer Transaktion unbedingt die
Durchfiihrung von Erhebungen/Uberpriifungen in rechtlicher, steuerlicher, technischer
Hinsicht, etc. zu empfehlen ist. Diese Wertermittlung ersetzt keine Analysen,
Due-Diligence-Priifung, etc.. Zugrunde gelegt wurden unter anderem der derzeitige
Fakten- und Kenntnisstand sowie mehrfach besondere Annahmen, sodass bei etwaigen
Anderungen ausdriicklich eine Adaptierung vorbehalten wird.

Grundsatzlich wird hinsichtlich der Hohe des Verkehrswertes auch auf folgende
wesentliche Ausfilhrungen verwiesen (Auszug aus der ONORM B 1802-1
vom 01.03.2022 , Liegenschaftsbewertung”):

Pkt. 4.4 Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender
Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte
zurlickzugreifen und Annahmen zu treffen, ist das Ergebnis der Bewertung
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréRe. Der Gutachter hat
jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.
Auftraggeber sind insbesondere darauf hinzuweisen, dass der ermittelte
Verkehrswert/Marktwert bzw. andere ermittelte Werte nicht bedeuten, dass
ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duBeren Umstanden im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist und
einer stichtagsbezogenen Betrachtungsweise unterliegt und nur durch
Vornahme adaquater Vermarktungsmalinahmen sowie unter
Berlicksichtigung eines angemessenen Verwertungszeitraumes erzielt
werden kann.

Gastern, 04.06.2026
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Umseitig den Originalausfertigungen angeschlossen (die grafischen Darstellungen sind nicht
malstabsgetreu und teilweise nicht eingenordet):

Landkartenausschnitt

Orthofotodarstellungen samt Hochwasseriberlagerung

Verordnungen

Senderkatasterabfrage

Datenbankabfrage vom Altlastenportal betreffend etwaiger Bodenkontaminationen

Grundbuchsauszug EZ 2724

DKM Auszug samt Orthofotolberlagerung und Hoheneintragungen
Bebauungsplan

Planausschnitte (auszugsweise, nicht genau dem Naturstand entsprechend)
Vorschreibung

Feststellungs- und Grundsteuermessbescheid

Grundbuchsauszug EZ 2890 (auszugsweise)

DKM Auszug samt Orthofotolberlagerung und Hoheneintragungen
Bebauungsplan

Planausschnitte (auszugsweise, ev. nicht genau dem Naturstand entsprechend)
Gutachten (auszugsweise)

Wohnungseigentumsstatut (auszugsweise)

Anfrage sowie Unterlagen von der Hausverwaltung (auszugsweise)

Angaben hinsichtlich Férderungen

Einheitswertbescheid

Fotodokumentation (teilweise geben die Bilder auch nicht gegenstandliche Bereiche wieder)
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Navigation =~ Karte = Abfragen J Werkzeuge | ?

Zuriick Zoom In

L K

Urbaracker

In'den Seenackern und®
Seewiesen und/Hannen

- Inider
> .:f Wegscheid

{

—
" G
Im Kleinfeld

Grasweg

S chlogeldcker, Ganseifeld

Imlangen
Wasweg

G im
Algustinefgaften
v o

o
Kieingarte"

%,
%
% Jigerstely

Langer Haufen

Uferhaufen i
4

ImGanserfeld

Schanzfeld

Seite 28




Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Schnellsuche

Schlogelacker ,,/

Umiangen
Wasweg

LT ngs1/¢

[ 4

3 A 7% o ‘ BTN 5o N
L . P ,
P S N
AT S e 1 %o . 64 J D AV ¢ %\” /
20HIs1 39 WS © ‘19 5 ‘ VS LA N 50 el
A} S ) % ; > 7
& N =/ p )
& : 75

25

do,
v S
& M- 75X

-~

_Korneuburc S

Seite 29




Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Navigation =Karte Abfragen = Werkzeuge @ ?

A

8 Gesamter Zuriick Aktuelle Zoom1In
Pl Kartenaus- Position

b srhnitt

£

Seite 30



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

KOR|NEU
BURG

STADTGEMEINDE

NGESCHLAGEN AM: |27 1] 2.7
IGENOMMEN aM: 140 W ZaS

STADTGENEINDE KORMEUBURG | Maaprplanr 28, 7100 Karneuhurg Korneuburg, 24.11.2025
24. Anderung
STADTGEMEINDE KORNEUBURG
BEBAUUNGSPLAN
VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Korneuburg beschlieft nach Erbrrerung der eingelangten
Stellungnahmen in seiner Sitzung vom 12.11, 2025, folgende

VERORDNUNG

. Bebauungsplan

AufGrund des § 33 und § 34 Abs. 1 und 2 NG Raumordnungsgesetz 2014 LGB Nr, 3/2015 In der derzeit
geltenden Fassung, wird hiermit der Bebauungsplan fiir die KG Korneuburg dahingehend abgedindert
(24. Anderung), dass an Stelle der in der zugehorigen Plandarstellung kreuzweise rot durchgestrichenen
Signaturen und Umrandungen, welche hisrmit aufier Kraft gesetzt werden, die durch rote Signaturen
und Umrandungen dargestellten neven Bebauungsbestimmungen bew, Kenntlichmachungen treten.
AufGrund der % 33 und § 34 Abs. 1 und 2 LGBL, Nr. 03/2015, in der derzeit geltenden Fassung, wird
ausgehend von den Ergebnissen der Grundlagenforschung gleichzeitig der Verordnungstext fiir die
Stadtgemeinde Korneuburg ebgedindert,

II, Allgemeine Einsichtnahme

Die in Punkt I. angefithrte und von der Biro Dr, Paula, Raumplanung, Raumordnung und
Landschaftsplanung ZT-GmbH unter Z1. G25083, B34 verfasste Plandarstellung, welche mit einem
Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im Gemeindeamt wihrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht auf,

I11. Verordnungstext

Der Verordnungstext wird wie Folgt abgedndert:

§ 30rtshildschutz

{1 Zur Sicherung des Orisbildschuizes werden zur Erhaltung des prigenden Stadt- und Crisbildes der
Stadt Kerneubung efn erfhaftungswiindipes Altorigebiet sowie Schurzzonan abgegranar,

Wesentiiche strukturelle Slemente und Merkmale dicser stadthildpragenden Bereiche sind jene
stidtebawlichen Eigenschalften, die das Wesen der Raumauftellung im Stadtgefiuge bestimmen. Dazu

STADTGEMEMDE KORNEUBURS | Hauptplatz 38, 7100 Korneuturg | korneuburggval | stadlami@sorneuhurg gy.at
Toof3 (022527 TI0 | Fro43 (012262 770 - 115 | UNDs ATUIE 22 55 06 | DWR: DO2351 Seite TyonE
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gehdren beispielswelise die Fassadenfiuchten, die Traufhdhe sowfe die Art und Aulteffung des
Strafenravms joffentliich-privat),

2} Eum Brscheinungsbild des Erhaltungswirdigen Altortgebiet gehdren alle Elemente der historisch
geprdgten Bebanungsstruktur des Stadrkerns (2. 8sp.; Gebiudeproportion, Kubatur, Sauvolumen,
Bawform, Anordnung der Gebdude aufdem Grundstiick vnd im Stadtgeflize),

{3} Zum Erscheinungsbild derSchuizzonengehbren alle gestaltungswirksamen Merkmale des Gebiudes
wie z. Bsp.: Gebdudehbihe, Geschosshohe, Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Fassaden
ginschliefilich Gliederung, Portale, Tore, Fenster, Fensterumrahmungen und -laibungen, Gesimse,
Balkone und Erker, sowie Durchginge, Hofe und Einfriedungen.

{4} Fur denkmalgeschiitete Gebinde, sind  wpabbingiy von  der Lage innerhalh  eines
erhaltungswiirdigen Altortgebietes und/oder einer Schutzzone, zusitelich in Abstimmung mit dem
Bundesdenkmalamt die Vorgaben des Denkmalschutzes zu berdcksichtioen.

§ 4 Erhaltungswiirdiges Altortgebiet

{1} Erhaltungewirdiges Altortgebiot - historfscher Stadtkern (4)

i Liegenschaften innerhaib des  erhaltungswirdiven Altorteebiet - historischer Stadtkern™
besitzen aufgrund ihrer Lage, Bebawungsstrukiur und ihrer hohen strukturellen Relevanz eine
erhebiiche Bedeurung fiir das historische Stadtbild des Stadtherns.

& Liegenschaften fnnerhalb dieses Gebietes haben sich daher hinsichilich der wesentlichen
stadtebaulichen Flemente (Proportionen und Kubatur) in die historische Siedivngsstrukiur
anter besonderer Ricksichtnahme auf die umgebenden Llegenschaften (Bebawvung und
Freirdume) einzufigen. Die Behebung bestehender stadtriumlicher Stdrfaktoren und -
elemenite ist anzustrehen,

(2} Bebavungsbestimmungen  erhaltungswiirdiges Altortgebiet - historischer Stadthkern ™

1.  Innerhalb des .erhaltungswicdigen Altortgebiet - historischer Stadtikern ® dirfen Neu-, Zu-
und Umbauten nur derart errichtet werden, dass sie gich in Hihe und Erscheinungshild in das
Gesarntbild des fistorsehen Strafenzuges baw, der Umgebung harmonisch einfiigen,

2 ZurBeurteilung der Vereinbarkeit mit den Anforderungen des Ortsbildschutzes ist bei Neu- Zu-
pnd  Umbauten, sowle bef der Gestaltung uwnd Mdblierung des Strafenraumes der
Gestaltungsbeirat einzubeziehen.

3. Grundabteilungen sind im gesamten erhaltungswiicrdigen Allortgebiet danach zu beurteilen, ob
dabei zuldinftig die bereichstypizche Bebauungestrukiur erhalten werden kann,

4. Folgende Grundstiicke diirfen im Falle einer Grundabteilung nur so geteilt werden, dass keine
ausschliefllich von Hauptplatz bzw. der Wiener- oder Stockeraverstralle aufgeschlossenen
Grundparzellen entstehen: 220, (235, ,240, 244, 23], 237, 241, 245, 233, 238, 242 246, 234,
239, 243,

{3 Werbeanlagen erhaltungswirdige Altortgebiet - historischer Stadthkermn ™

1. Die Anbringung wvon Werbeanlagen, wie Geschiftsbeschriftungen, Steckschilder,
Neonbeleuchtungen, Plakattafeln ete., ist unbedingt nach dem Gesichtspunkt der Anpassung an
das Gesamtbild deralten Bausubstanz zu beurteilen,

2, Beleuchtete Schriftzlige und Beleuchtungen missen kontinuierlich, gleichmiifig leuchten und
diirfen nicht blinken oder Bewegungen vortiuschen. Die Schrifthdhe ist mit 35cm  =zu
begrenzen. Bel Steckschildern ist dle maximale Fliche des Schildes mit 0,5m?, und seine griiflte
Ausdehnung mit 1,0m zu beschranken.
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3. Plakattafeln griferals | Bogen (Din AQ) jeder Art und Ausfihrung sind im Bereich des gesamten
Altortgebietes  verboten. Auvsgenommen  sind  befristete Bewilligungen — zur
Baustellenabgrenzung o, ..

4. Werbe- und Hinweistafeln auf Masten, Hauwsfissaden wnd -dichern, Stehern u. i,
ausgenommen fiir Sffentliche 2wecke sind unzulissig.

§ 5 schutzzonern

it} Schutzzonel - Fone im Stadtkern mit historfsch prigender Sebau ungastruktue (521

I Liegenschafiten dieser Zone prigen das Erscheinungshild des historischen Stadtkerns in
wesentfichem Mafle, Sie zeichnen sich dber einen hohen Anteil urspringlicher Substanz und
eine holve architektonisch-historische Eigenart aus, Sie sind sowohi als Einzelobjekte als avch in
ifrrer Gesamthelt hidchst identitdtsstifiend,

2 Liggenschaften der Schutzzone I sind in den wesentfichen stadtrdumiichen und stidtebaulichen
Elamenten zu bewahren, Esgilt ein generellos Abbruchverbot,

Die Liegenschaftseigentiimer haben Bawwerke, die innerhalb der Schutzzone liegen, in ihrem
Erscheinungsbild nach Mafigabe der Schutzwiirdigkeit, ganz oder teilweise zu erhalten, Die
Ewldssighedt von Abbrichen oder Teilsbbrichen ist vom Gestaltungsbeairat zu beurtaifen.

Der Abbruch von Gebduden ist nur unter Vorliegen eines durch emne schriftliche Ecklirung als
verbindiich dokumentiortes, bavbewilligtes Profekt zulissiy. Neu- und Ersatzneabauten haben
erfidhte gestalterische Vorgaben zu erfillen und sind auf die stadtrdumiiche Situation
abzustimmen. Veranderungen am Erschefnungsbild missen hohen Gestaltungsvorschriften
gerecht werden, Verdnderungen midssen durch den Gestaltungsbeirat beurteilf werden.

3. Bebauungsbestimmungen ,Schutzzone | - Zone fm Stadtkern mit historfsch prigender
Bebauungsstrukipr®

a) Die stadvbildprigende Gebiudestruktur ist zu erhalten. Strafenseitige Fassaden wnd Dicher
sind in threm stadebitdordpenden Erscheinungshild zu erhalten, baw, haben sich Fassaden
und Ddcher in fhrer Gestaltung und Materialitit am historischen Umgebungsbestand zu

orrenteren.

b) Die angegebene Bauklasse I und I gilt bis zu einer Tiefe von 12m, ab der Bauklasse 111 bis zu
einer Tlefe von 15m ab der Straftenfluchtlinie.

¢l Bauklazse 1" - Beschrinkung der Trawfenhéhe aufl 4m. Die Traufenhéhe darf bei der
Errichtung von Gaupen, an den von der Stralfenfront abgewandten Bereichen, um Im
iberschritten werden. [(Delinition Traufenhthe = Schnittpunkt Wand/Dach). Die
angegebene Bauklasse gilt flir die stralfenseiteigen Gebiude bis zu einer Tiefe von 12m von
der Straffenfluchtlinie.

d) Bauklasse 1T° - Beschrinkung der Traulenhéhe aul 8m. Die Traufenhdhe darf bei der
Errichtung von Gaupen, an den von der Straffenfront abgewandten Bereichen, um Im
iiberschritten werden. (Definition Traufenhéhe = Schnittpunkt Wand/Dach), Die
angegebene Bauklasse gilt flir die straBenseiteigen Gebaude innerhalb der Schutzzone bis zu
einer Tiefe von 12m, ansonsten bis zu einer Tiefe von 15m von der Straflenfluchtlinie,

el Bei dar Farbgebung der stadthildprigenden Fassade fst auf den bistorfschen Bestand
aufzubawen. Die Farbgebung aller Schauseiten muss unter Bedachtnahme auf die Wirkung
des gesamten Baublockes und des Ensemnbles vorgenommen werden.,

fl Die straffenseitige Fassadengestaltung hat sich in Material, Form und Proportion an den
Gliederungselementen des hisforischen Stadrkerns zu  orientieren. Fassaden sind
grundsitzlich als Putzfassade auszufithren. Fassadenverkleidungen sind nur insoweit
erlaubt, als sie das Gesamthild nicht storen.
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& Die Ausformong von Tiren, Toren und Fenster hat sfch fn Gestaltung und Proportion am
historischen Umgebungsbestand zu orfentferen, Die Proportionen der Fensterflligel, sowie
die gesamten Ausmafie der Fensterfiffnungen, wie auch die Querschnitte der Fligel- und
Stockprofile haben sich an den bestehenden Altbestandsfenstern des Ensembles zu
orlentieren.

A} Geschiiftsportale und Hauseingangstore sind grundsitelich sinngemif nach Punkt f zu
gestalten. Besonderer Bedacht ist auf das Verhiiltnis swischen Mauerpfeiler und
Mauerdffnung zu legen, Der Rhythmus der Mauerpfeiler in den oberen Geschossen muss im
Erdgeschoss iibernommen werden. Als Geschiftsportal wirkende Gestaltungselemente
miissen sich auf den Erdgeschossbereich des Hauses beschrinken.

§ Beisimilichen Maverdffnungen, wie Fenster, Portale, Tore u. . , diirfen keine verspiegelten
oder sonstigen reflektierend beschichteten Glisar verwendet werden.

B Die bestehenden  Trauwfen- wvnd Firsthdhen der stadthildprigenden Gebsude sind
entsprechend den stadthifdprigenden Bebauungsstrukturen der Umgebung zu erhalten
oder harmonisch an diese anzsupassen.

&/ Bei Anordnung der Firstrichtung, sowie der Dachneigung ist auf die Dachform der
benachbarten Gebdudegruppen, bzw. auf die des Ensembles Ricksichl zu nehmen.
Steilddcher miissen eine Neigung von mindestens 307 aufwelsen.

# Als Duchdeckung dirfen nur kleinformatige, keramische Dachziegel gleichende
Deckungsmaterialien verwendet werden. Wellplatten oder hnliche Materialien in jeglicher
Art und Format ditirfen fiir Dachfléchen, auch fiir untergeordnete Fliichen, nicht verwendet
werden.

m) Bef Neu- v und Umbauten haben sich die Ddeher in ihrer Form, Dachneigung, Firsthéhe
und Dachdeckung in ilver Gestaltung vnd Materialitit am historischen Umgebungshestand
auorfentieren. Strafenseitiy als Flachddcher erkennbare Konstruktionen sind unzulissig,

Stralenseitig als Flachddcher erkennbare Konstruktionen sind zulissig, sofern sfe als
Kieinteilige, untergeordnete Bauteife in Erscheinung treten.

Flachdicher am Hauptplatz sind dann zulissig, wenn sie vom Hauptpats nicht efnselibar
sind und vom Gestaltungsbeirat frefgeseben sind,

i) Geneigte Dachflachen zu Anrainergrenzen sind maglich, wenn auf dem betroffenen
Nebengrundstick die dort erlaubte Gebiudehdhe an derselben Grundsticksgrenze die
Traufenhdhe des Gebdudes nicht ibersteigt,

af Strafenseitige Gaupen wind Dachfldchenfenster sind nur zulissig, wenn sie sich in die
stadtbildprigende Dachlandschaft harmonisch einfiigen.

B Dachterrassen, Balkone und Loggien sind ausschifefiich in Bereichen enldssig, die von den
difantlichen Strafenrdumen nicht einsehbar sind.

q) Antennenanlagen, besonders auch Anlagen zum Empfang von Satellitenprogrammen sind
nur dann zulissig, wenn sie das Erscheinungsbild des Gebidudes nicht stéren und an den der
Strafie abgewandten Seiten angebracht sind. Inallen Fallen ist die Errichtung jeder Art von
Antennenanlagen anzeigepflichtig.

) Im Bereich des Gherwiegend denkmalgeschitzten Ensembles am Haupiplatz sind
Solaranfagen und PV-Anlagen nur dann suiissig, wenn sie sich optisch in div Dachffdche
integrieren (matt, nicht reflektierend) und an den der Strafe abgewandien Seiten
gngebracht sind, Im restiichen Bereich der Schutzzone I sind Selaraniagen und PV-Anlagen
nur dann sulissig, wenn sie sich optisch in die Dachifldche integrieren fmail, nichi
reflektierend! und an den der Strafie abgewandten Seiten angebracht sind. An der
Straflenfront sind Solaranfagen und PV-Anlagen nur dann zulissig, wenn sie sich optisch in
die Pachifliche integrieren und in ihrer Gestaltung vom Gestaltungsbeirat frejoageben

STADTGEHEINDE KORNEUBURG | Hauptplatz 39, 2300 ¥arneuburg | korneuburg.gv.st | stadiamb@sorneuburg.g.at
T +43 (0122620 770 | Fi +43(DI2262 § TA0 - TI5 | LID; ATUTE 23 3204 | DYR: 0023319 Sefe kvani

Seite 34



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

werden, fn alfen Fallen ist die Ercichtung jeder Art von Solaranisge in der Schutzzone 1
anzeigeptiichitig.

(2 . Schutzzone 2- Zone im Stadtkern mit strukturel] wertvoller Bebauungsstruktor (523)

i, Awfgrund ihrer holen strukturellen Bedewtuny prigen Lisgenschaften dieser Zone das
Erscheinungsbild des historischen Stadtkerns in wesentiichem Mafe, Dese fiir den Stadtkern
wertvollen Lisgenschaften zefchnen sich mit ithren wesentlichen strukturellen Elementen und
Merkmalen prégend fiir das Stadibild aus.

2 Lisgenschaften der Schitzzone 2 sind o den wesentlichen stadiraumiichen wnd
stagtebaulichen Strukturelementen zu bewaliren,

Der Abbruch von Gebiuden ist nur unter Vorlfegen eines durch eine sehriftiiche Erklirung als
varbindifch dokumentiertes, baubawilligtes Profekt zulissie. New- und Ersateneubauten haben
erhdhte gestalterische Vorgaben zu erfiillen und sind auf die stadtriumiiche Situation
abrustimmen. Vergnderungen am Erscheinungsbild missen hohen Gestaltungsvorschriften
gerecht werden,

Wesentiiche banliche Verdnderungen missen durch den Gestaltungsbeirat beurteilt werden,
Uintergeordnete Mafinahmen sind auch oline Einbexishung der Gestaltungsbelrates magifch,
sofern sie kefne storende Wirkung fir die Situation entfalten,

F Bebavungsbestimmungen Schuwtzzone 2 - Zone im Stadtkern mif struktorell wertvoller
Febauungsstrukiur”

a) Die stadthildprigende Gebiudestruktur und Erechelnungeform sind zu berdeksichtigen. Die
Fassgden sing in ihrer Gestaltung und Materfalitdt am Umpgebungsbestand zu orfen tleren,

b) Die angegebene Bauklasse 1 gilt bis zu einer Tiefe von 12m, ab der Bauklasse I bis #u einer
Tiefevon 15m ab der Straflenfluchtlinie,

c) Bauklasse I™ - Beschrinkung der Traufenhéhe auf 4m. Die Traufenhihe darf bei der
Errichtung won Gaupen, an den von der Straflenfront abgewandten Bereichen, um Im
iberschritten werden. (Definition Trawfenhdhe = Schnittpunkt Wand/Dach). Die
angegebene Bauklasse gilt fiir die straflenseiteigen Gebilude bis zu elner Tiefe von 12m von
der Strafenfluchtlinie.

d} Bauklasse II" - Beschrinkung der Traufenhihe auf 8m. Die Traufenhihe darf bei der
Errichtung von Gaupen, an den von der Strafenfront abgewandten Bergichen, um Im
Uberschritten werden. (Definition Traufenhghe = Schoittpunkt Wand/Dach), Die
angegebene Bauklasse gilt fir die strafenseiteigen Gebiude innerhalb der Schutzzone bis zu
einer Tiefe von 12m, ansonsten bis zu einer Tiefe von 15m von der Stralenfluchtlinie.

&' Die Farbgebung derednsefbaren Schauseiten muss unter Bedachtnahme auf die Wirkung des
gesamten Baublockes und des Ensembles vorgenommen werden.

fi Die strafienseitige Fassadengestaltung hat sich in Material, Form und Proportion an den
Gliederungselementen des Sradtkerns 2u orientieren, Fassaden sind grundsgtzlich als
Putzfassade auszuflithren. Fassadenverkleidungen sind nur insoweit erlaubt, als sie das
Gesamntbild nicht storern.

g e Ausformung vonr Tdren, Toren und Feaster hat sich in Gestaltung und Proportion am
Umgebungshestand su orfentieren.

f) Geschiftsportale und Hauseingangstore sind grundsitzlich sinngemid naeh Punkt & zu
gestalten. Besonderer Bedacht ist auf das Verhdltnis zwischen Mauerpfeiler und
Mauveriffnung zu legen. Der Rhythmus der Mauerpfeiler in den oberen Geschossen muss im
Erdgeschass dibernommen werden. Als Geschiftsportal wirkende Gestaltungselemente
miigzen sich aufden Erdgeschessbereich des Hauses beschrinken,
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il Beisimtlichen Mauerdffnungen, wie Fenster, Portale, Tore u, i. , dilrfen keine verspiegelten
oder sonstigen reflekticrend beschichteten Glaser verwendet werden.

A e Tragfen-  wnd  Firsthdhen sind  entsprechend den  stadtbildordgenden
Sebauungsstrukiuren der Umgebung harmonisch an diese anzupassen.

&) Bei Anordnung der Firstrlchtung, sowie der Dachneigung ist auf die Dachform der
benachbarten Gebiudegruppen, bzw. auf die des Ensembles Riicksicht zu mehmen.
Steildacher missen eine Neigung von mindestens 30" aufweisen.

' Als Dachdeckung dirfen nur kleinformatige, keramische Dachziegel gleichende
Deckungsmaterialien verwendet werden, Wellplatten oder Ghnliche Materialien in jeglicher
Art und Farmat diirfen fiir Dachflichen, auch fiir untergeordnete Flichen, nicht verwendet
werden.

m) Bei New- Zu und Umbauten haben sich die Dicher in ihrer Form, Dachneigung, Firsthdhe
und Dachdeckung in fhrer Gestaliung und Materiglitit am Umgebungsbestand zu
orieniieren,

n} Geneigte Dachflichen zu Anrainergrenzen sind mbglich, wenn auf dem betroffenen
Nebengrundstiick die dort erlaubte Gebfudehdhe an derselben Grundstiicksgrenze die
Traufenhdhe des Gebaudes nicht libersteigt.

o) Strafflenseftige Gaupen wnd Dachilichenfenster, sind zulfissis, wenn sie sich in die
stadtbildprigende Dachlandschaft harmonisch einfigen.

gl Dachterrassen, Balkone und Logglen sind ausschiliefilich in Bereichen zulissig, die von den
dffentlichen Straffenrdumen nicht einsehbar sind. Ortsbilduntypische Dachterrassen und
Loggien sind ausschifeSlich in Berefchen zuldssig, die von affentlichen Strafenrdumen nicht
einsehbar sind.

g} Antennenanlagen, besonders auch Anlagen zum Empfang von Satellitenprogrammen sind
nur dann zulissig, wenn sie das Erscheinungsbild des Geb#iudes nicht stéren und an den der
Straffe abgewandten Seiten angebracht sind. In allen Fillen ist die Errichtung jeder Art von
Antennenanlagen anzeigepflichtig.

r) Solaranizgen und PV-Anlagen sind nur dann zulissig, wenn sie das Erschefnungsbild des
Gebdudes nicht stéren und an den der Strafe abgewandten Seften angebracht sind. An der
Stralfenfront sind Solaranlagen und PV-Anlagen nur dann sulisslg, weon sie das
Erschefnungsbifd des Strafenraumes nicht stdren wnd i fhrer Gestaltung vom
Gestaltungsbeimt frejpegeben werden, fn affen Faillen fst die Errfchtong jeder Art von
Solaraniggen anzeigepflichts.

(3 Schutzzone 3 - Bedeutends Ensembles aufierhalb des Stadtkerns (5231

L Liegenschaften in der Schutzzone 3 haben aufgrund ihrer Entstehungsgeschichte sowie der in
der Zone bestehenden Sebauvng eine architektur-historische und  stadtrivmiiche
Ensemblewirkung. Diese Liegenschaften zefchnen sich mit fhren wesentlichen strukturelien
Efementen und Merkmalen prigend fiir das Stadthild aus,

2 Liegenschaften der Schutzzone 3 sollen in den wesentlichen Elementen ihrer strukiurel!
bewahrt werden. Fs gilt ein Erhaltungsgebol. DNe Zulissigkeit von Abbriichen oder
Teiabbrichen in einsehbaren Rerefchen isf vom Gestaltungsheirat zr bearteilen,

Der Abbrueh oder Teilabbroch von Gebduden ist nur unter Vorliegen eines durch sine
sehrlftliche Erklirung als verbindlich dokumentiertes, baubewilligles Projekt zulissig. Neu-
wind Ersatzneubauten haben erhihte gestalterische Vorgaben zu orfiillen und sind auf die
stadirdumiiche Situation abzustimmen. Verdnderungen am Erseheinungebild missen hoken
Gestaltungsvorschriften gerecht werden, Bei wesentlichen baufichen Verdnderungen oder Neu-
bezw. Umbauten kann der Gestaitungeheirat angerufen werden. Untergoordnete Mafinahmen
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sind auch ohne Efnberiehung des Gestaltungsbeirates maglich, sofern sie keine stdrende
Wirkong fiir die Situation entfalten.

5. Bebauungshestimmungen , Schutzzane 3 - Redeutende Ensembles auSerkall des Stadtkerns

al Die  stadthiidprisende Gebdudestrukiur  sowde  aflfallige  identititsstiftende
Charakteristische Zige sind im jeweiligen Ensemble zu bewghren.

&) Antennenanfagen, besonders auch Anfagen sum Empfang von Satellitenprogrammen sind
fur denn suldssiy, wenn sie das Erscheinungshild des Gebiudes nicht stdren und sich den
wesentlichen Strukturelementen unterordnen. In allen Fallen ist die Erviehiung foder Aré
von Antennenaniagen anzeigepflichtig,

S8 Stadtmauver

Firdie erhaltenen Bereiche der Stadtmauer giit:

al  Derdenkmalgeschiitzte Bereich der Stadtmauver (Bereich 1) im Berefeh des Grundstfokes Ne: 147
K& Kornewburg ist zu erhaiten und in Abstimmung mit dem Bundesdenkmalam! so in die Bebauung
zit fntegrieren, dass micht direkt an die Stadtmaver angebaut wird,

B Diewefteren unter Denkmalschutz stehenden Teile derStadtmaver (Bereich 2) sindin A bstimmung
mit dem Bundesdenkmalamt o erfalten und von einer Bebavung in unmittelbarer Umgebiung
frefzuftalten. Ex sind dies die Grondstiicke 973, FalA63, 751435, 17 sowie 75153, KG Korneuburg,

¢ Dig restlichen erhaltenen Bereiche der Stadtmauver (Bereich 3) sind in Abstimmung mit dem
Bundesdenkmalam zu erfalten. In diesen Bereichen ist der Nahbereich der Stadtmauver in einem
Absrand von Jm zur Stadtmacver von jeglichen oberirdischen Gebiuden sowie oberirdischen
baulichen Anfagen, deren Verwendung der von Gebauden glaichi, freizuhbalten.
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Erhaltenswardige Bereiche der Stadtmauer: .Bereich 1.2 und 3

S -

)

Bereich] - Bereich3 wmmBereich 3 wees Restl, Verlaufder Stadtmauer

§ 7 Besondere Bestimmungen

(1) Firbestimmteinder Plandarstellung besonders bezeichnete Teilgebiete gelten zusitzlich , Besondere
Bestimmungen® (BBI, BB2, etc.). Diese in der Plandarstellung bzw. im Anhang niher ausgefiithrten
~Besonderen Bestimmungen" sind Bestandteil dieser Verordnung und im Sinne des §30 Abs. 2und des
§31des NO Raumordnungsgesetz 03/2015, in der derzeit geltenden Fassung, einzuhalten,

§ 8 Freiflachen und Gelinde
(1)  Fiir das gesamte Bauland werden prozentuelle Freiflichen festgelegt. Fiir diese Freiflichen gelten -

sofern nicht durch eine Besondere Bestimmung abweichend festgelegt - die folgenden Prozentwerte:
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I Eur Sicherung eines ausreichenden Ausmafles an unversiegelten Fidchen fir die Versickerung
v Niederschlagswiissern auf Eigengrund ist bef neven Bauvorhaben fm Bauland Wohngebist -
max. 3 Wahneinheiten (BW-3WE) 20% der Bauplatziliche als Freifliche von einer Versiegelung
freizuhalten.

& Eur Sicherung eines gusreichenden Ausmales an unversiegelien Flichen fiir die Versickerung
van Niedersehiagswassern auf Eigengrund ist bef neven Bauvorhaben im Bawland Wohkngebiet
(B, Bawland Wolngebiet Nachhaltige Bebauung (BWN), Bauland Kerngebiet (BK) und Bauland
Ferngebfet macllaltige Bebavung (BEN] 15% der Baupfatzfliche als Freiffiche von einer
Versiegelung freizubalten.

3. Fur Sicherung efnes ausrefchenden Ausmaes an unversiegelten Flichen fiir die Versickerung
von NMiederschiagswissern auf Elgengrund ist bei nepen Bauvarhaben im Bawland Betriebsgebiet
(BB}, Bauland Verkehrsbeschrinkte Petrichsgebiete (BVE), Bauland Betrichsgebiet -
emissionsarmer  Betrfeh  (BB-FAB! und Bawland  Industriegebiet (Bl  Bawfand
Verkehrsbeschrinkte Industriegebiote (BVI) 10% dor Bauplatzfiche als Freifliche von einer
Versiggelung frefzuhalten.

4 Die konkrete Lage der Freifliche (st in den Einreichplinen zu kennzeichnen,

(2} Fiir definierten prozentusllen Freiffdchen gelten - sofern nicht durch eine Besondere Bestimmung
abwelchend festgelagt - die folgenden Bestimmungon:

I Die Flichen sind fiir die Umsetzung von MaBrahmen zur Versickerung der Niederschlagswiisser
suf Eigengrund heranzuziehen und emtsprechend den Anforderungen der notwendigen
Versickervngsmafinahmen auszugestalten. Die Umsetzung einer geordnefen Ableitung der
Niederschlagswisser auf Eijgengrund ist dabei fm Fawverfaliren durch eine entsprechende
Bezeichnung von Mafnahmen und efne entsprechende Planung nachroweisen und deren
Funktion sicherzustellen.

2 e Frefiffichen sind von fegficher Bebauung, Sofestioung odoer Versiogelung freizuhalten und afs
Versickerungsfliche zu nutzen, Ne Ervichtung ven ontferirdischen Bavwerken [(Kaller,
Tfefparagen w. dgi ] ist unzulissig, Die Nutzung der Freifliche als Stellplatz oder Fagerflache ist
ebenfalls nnzulissig,

. In Berug puf die Ausgestaffung der prozentuellen FreifTdchen gilt: Es is¢ ain matdriicher
Bodenavibav beirubehalten oder durch geeignete Substrate ein zur Beplanzung brw. fir das
Regenwassermanggement geelgneter Fodenaufbaw hersustellen. Die Freifldchen sind =zu
bepflanzen und girtmerisch zu gestalten.

4. Die Errichtung ven Ver- und Entsorgungsleifungen sowfe fechnischen Anlagen, die der
Wasserversorgung, der Abwassarentsorgung oder derm Wasserabfluss dienen, st in Freiflichen
zuldssiy,

5. Per Freiffichenanteil ist bei newen Baufiihrungen einzvhalten. Wird fm Bestand der
vorgeschriebene Freiffichenanteil bereits unterschritten, ist bef efmem Abbroch oder
Telfabbruch von bebauten undsoder versiegeiten Flichen die vorgeschriebene prozentuelle
Freifldche auf diesem Teilbereich anmteillis einzubalten. Dies oilt auch fm Fall dass bei
Umbauarberten der bisherige Belag abgebrochen wird, durel einen neven ersetzt oder eine
Tiefgarage oderein Kelleran disser Stelle ervichter wird,

6 Dar Flichenausmal fir prosentuelle Freiffichen gem. Absi fst auch auf Grundsticken
efnzuhalten, auf denen bereits eine Freifldche gem. Abs. 3 fm Bebauwngsplan verorfet ist. Eine
Eberschneidung der Freiflichen [gem. Abs, | baw. Abs. 3) fst zulissiz

{3) Die in der Plandarstellung planlich gesondert ausgewiesenen und bezefchneten Freiflichen (FI, F2,
.} sind wvon jeglicher Bebauung (ausgenommen notwendige Einfriedungen, Stitzmauern,
Befestipungen, ...} freizuhalten. Restimmungen zur Ausgestaltung dieser Freilichen finden sich im
Anhang.
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(1)

(1)

(2)

(3)

(4}

(2

{3)

(4)

# 9 Anordnung der Gebiude

Im Bereich des Bauland Sondergebietes Badeteich ist im hinteren Bauwich zur Wasserfliche die
Errichtung von Nebengebiuden oder aberirdischen baulichen Anlagen, deren Verwendung der von
Gebiuden gleicht verboten.

& 10 Mindestmaife von Bauplitzen

Die Mindestgrife der durch Grundabteilung neu zu schaffenden Bauplitze darf im Bauland
Wohngebiet - maximal 3 Wohneinheiten bei offener Bebanungsweize 450m® nichl unterschreiten.
Bei Fahnengrundsticken gilt das Mindestmaf} fiir die Grundstiicksfliche chne Fahnenzufahrt.

Die Mindestgriffe der durch Grundabteilung neu zu schaffenden Bauplitze darf im Bauland
Wohngebiet - maximal 3 Wohneinheiten bei einseitig offener und gekuppelter Bebanungsweise
350m?  nicht unterschreiten. Bel Fahnengrundstiicken gilt das  Mindestmall fir die
Grundstiicksfliche ohne Fahnenzufakhrt.

Die Mindestgrifte der durch Grundabteilung neu zu schaffenden Bauplitze darf im Bauland
Wohngebiet - maximal 3 Wohneinheiten bel geschlossener Bebanungsweise 300m# nicht
unterschreiten. Bei Fahnengrundstiicken gilt das Mindestmalk fiir die Grundstiicksfliche ohne
Fahnenzufahrt,

Die Mindestgrofe der durch Grundabteilung new zu schaffenden Bauplitze darf im Bauland
Wohngebiet - maximal 3 Wohneinheiten bei der wahlweise offenen oder gekuppelten
Bebavungsweise 450m® nicht unterschreiten, Bei Fahnengrundstiicken gilt das Mindestrmaft fie die
Grundsticksfliche chne Fahnenzufahrt,

§ 1l Abstellanfagen

Eine Kleingarage an einer seithichen Grundstiicksgrenze, ist im Abstand von mindestens 5m hinter
der wvorderen Straflenfluchtlinie und bis zu einem Abstand von max. 3m zur seitlichen
Grundstiicksgrenze zu errichten ausgenommen es wird der Mindestabstand einer bestehenden
Kleingarage sur vorderen Strafenfluchtlinie an der gemeinsamen seitlichen Grundgrenzge, auf dem
Nachbargrundstiick, eingehalten, Von der Festlegung ausgenommen sind Kleingaragen in der
geschlossenen Bebauungsweise, Kleingaragen im Verband mit dem Hauptgebiiude und Grundstiicke
mit einer Grundstiicksfliche von unter 400m?,

Vorjeder Abstellanlage, ausgenommen Carports und in Fillen nach Abs. 1, ist ein S5m tiefer Stellplatz
#u errichten.

Bei Einfamilienhdusern kann die Stellplatzverpflichtung durch hintereinander lisgende Stellplatze
erfiillt werden,

Die Mindestanzahl der in § 11 NO Bautechnikverordnung 2014 vorgeschriebenen Pflichtstellpltze
fiir Wohngebiude muss bei der Neuerrichtung von Wohngebiiuden bew, der Schaffung zusidtzlicher
Wohneinheiten den in der folgenden Tabelle dargestellten Fakror aufweisen.

Art der Wohneinheit Faktor
Wohnungen mit einer Wohnnutzfliche von bis zu 55 m? 1,0
Wohnungen mit einer Wohnnutzfliche von ther 55 m?® bis T

5
95 m® )

Wohnungen mit einer Wohnnutzfliiche von Gber 85 m? 2,0
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Ergibt der Wert kelne runde Zahl, so ist auf die nichsthdhere ganze Zahl aufzurunden.

I5) Im Wohnbauland ist bei der SchalTung eder Anderung von Grundstiickszufahrten pro Bauplatz elne
Ein- und Ausfshrt (Grundstfickszufahrt) in einer maximalen Breite von 3,5m  erlaubt.
Auggenommen sind Grundstiicke, die an der Vorder- und Bickseite einen Anschluss an ein
dffentliches Gut aufweizen, bei solchen sind, sofern die Verkehrssicherheit gewihrleistet ist, eine
Ein- und Ausfahrt in einer maximalen Breite von 3,5m je Stralenfront zulissig. In begriindeten
Ausnahmenfiillen sind Ein- und Ausfahrten in einer Breite von max. 4,5m zulissig. Wenn die
Bautechnikverordnung eine abweichende Breite verlangt, ist diese Bestimmung nicht ansuwenden.

(8) Ein-und Ausfahrten sind soweit technisch méglich unter Berficksichtigung der Ein- und Ausfahrten
der Nachbargrundstiicke so nebenainander liegend enzuordnen, dass im 6ffentlichen Straftenraum
die Zzh! der méglichen Stellplitze nicht iiber das erforderliche Ausmaf eingeschrinkt wird,
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Bebauungsplan Stadtgemeinde Korneuburg
Anhang zur Verordnung des Gemeinderates vom : 24,11,2025
wBesondere Bestimpiungen “ zu Schuilzzonen gemil § 5;

BBSZL Schutzzone ] ($21) - Zone im Stadtkern mit historisch pragender Bebauungsstrukiue
BESEZ: Schutzzone 2(8523) - Zone im Stadtkern mit strukivrel] wertvoller Sebavungsstruliur
BRSES: Schutzzone 5 (823} - Bedeutende Ensembles aufierhalb des Stadtkerns im Sfediungsgefiige

nBesondere Bestimmungen® gemift § 7:
EBL Hinter einem straffenseitigen Vordergebdude gemaf 5 Abs. (1) sind folgende Hofbauten
moglich:

1. Fligelbauten an einer oder bel ausreichender Grundsticksbreite an beiden seitlichen
Grundgrenzen. Die Fligelbauten missen folgenden Auflagen entsprechen:

Breite b= maximal Bm
Traufenhihe h= maximal 3,5m
Firsthihe f= maximal 8.0m

Dachform Pultdach mindestens 30°

Bei beidseitigen Flligelbauten muss der Abstand der beiden gegeniiberliegenden Bauten, bei
einseitiger Bebauung der Abstand bis zur gegenbberliegenden Grundstiicksgrenze
[Haofbreite), mindestens gleich der Hihe h sein, baw. 3m betragen.

Die Traufenhihe darf bei der Errichtung von Gaupen, an den von der Straffenfront
abgewandten Bereichen, um lm iberschritten werden. (Definition Traufenhohe -
Schnittpunkt Wand,Dach).

T o~ N -

f——=I158D0
4-h 35 4

T hELE T

1— -5E,n_ —I-H_u-l- L 11] —l.:-_:_:-J h;l:,:-—'—
o P — vl beilagde —— .

2. Im Bereich der Grundstiicke ist hichstens ein Quertrakt ab einer Tiefe von 30m von der
Straffenfluchtlinie als Verbindungselement zwischen den beiden Grundgrenzen méglich,
Die Gquertrakte missen folgenden Auflagen entsprechen:

Breite b= maximal 12m
Traufenhihe h=maximal 3,5m
Firsthihe f= maximal 9,0m

Dachform Satteldach mindestens 30°
Die Traufenhdhe darf bei der Errichtung von Gaupen, an den vorn der Strallenfront
sbgewandten Bersichen, um Im fiberschritten werden. (Definition Traufenhéhe =
Schnittpunkt Wand/Dach).

Shemse
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3. Hofiberbauung zur Erzielung einer Halle im Erdgeschoss sind nur als transparente
Konstruktion maglich, die das Erscheinungsbild der Fliigelbauten nicht verdecken.

REZ: Hinter einem straBenseitigen Vordergebiude gemif §5 Abs. (1) sind folgende Hofbauten
moglich:
1. Fligelbauten an einercder bei ausreichender Grundstiicksbreite an beiden seitlichen
Grundgrenzen, Die Fliigelbauten miiszen folgenden Auflagen entsprechen:
Breite b= maximal 6m
Hihe h=maximal Tm
Firsthdhe f=maximalll,0m
Dachform Pultdach mindestens 30°

Bei beidseitigen Fligelbauten muss der Abstand der belden gegeniiberliegenden Bauten, bei

einseitiger Bebauung der Abstand bis zur gegeniiberliegenden Grundstiicksgrenze
{Hofhreite), mindestens gleich der Hahe h sein, bzw. 3m betragen,

LI

k.

F<110
~|— h<rg —1

+—bsED L an- ]'
! Grurdshiicksbests !
2.  Hofiiberbauung mit Flachdach:
Héhe h=maximal Tm

-|-h£?,t|-|—

% T L AQL-MD :

BBE3: Im Bereich der Verkehrsflichen Widmung ist im Erdgeschoss eine Durchfahretshéihe von 3,5m
vorgusehen,

BB4  Zur Erreichung eines entsprechenden Lirmschutzes gemafl §2 und 3 der Verordnung dber die
Bestimmungen des aguivalenten Dauerschallpegels bei Baulandwidmungen sind, sofern die
vorgeschriebenen Werte nicht eingehallen werden, die zu schiitzenden Aufenthaltsciume von
der A22 abgewendet anzuordnen.

Weiters missen die Wandaufbauten in diesen Bereichen die Mindestanforderungen des
Schallschutzes von Aufienbauteilen mit Fenstern und Tiiren nach GNORM B 81152 erfiillen,

BES:  Der hochste Punkt der Gebdude (ausgenommen untergeordnete Bauteile gemif § 53 Abs, 5NO
Bauordnung 2014 LGBI. Nr. 12/2018 in der derzeit geltenden Fassung) darf 10 m nicht
iberschreiten.
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BE&:  Derhochste Punkt der Gebfude (ausgenommen untergeordrete Bauteile gemif § 53 Abs, 5 NO
Bavordnung 2014 LGBL Nr. 12/2018 in der derzeit geltenden Fassung) darf 11 m nicht
iberschreiten,

BET: Der hiichste Punkt der Geblinde (ausgenommen untergeordnete Bauteile gemif § 53 Abs. 5 MO
Bauwordnung 2014 LGBL Nr. 12/2018 in der derzeit geltenden Fassung) darf 24m nicht
iberschreiten.

BBS:  Der hichste Punkt der Gebiude (ausgenommen untergeordnete Bauteile gemifl § 53 Abs, 5 NO
Bawordnung 20014 LGEL Nrl2/20018 in der derzeit gellenden Passung) darf 21m nicht
Uberschreiten.

BEY:  Die mit Hauptgebiuden und Webengebiuden bebaute Fliche der einzelnen Pachtflichen im
Bauland Sondergebiet Badeteich darf max. 80m? betragen. Ein allfilliger griferer Baubestand
durf nicht erweitert werden. Aufjeder Pachtfliche darf nur ein Hauptgebiude errichtet werden,

BBIO: Der hichste Punkt der Gebaude (ausgenommen untergeordnete Bauteile gemil § 53 Abs. 5 NO
Bavordnung 2014 LGEL Nr. Nrl2/2008 in der derzeit geltenden Fassung) darfl 9m nicht
tiberschreiten.

BBLl: Die Errichtung won cberirdischen Nebengebfiuden wnd Teilen won Mebengebiiuden sowie
oberirdischen baulichen Anlagen, deren Verwendung der von Gebfiuden gleicht, ist im Bereich
des vorderen Bauwichs zum Dr. Max Burckhard-Ring und zum Wiener Ring (Bereich vor der
vorderen Baufluchtlinie) verboten, Die Errichtung von unterirdischen Bavwerken ist in diesem
Bereich sulissig,

BBIZ: Die Umsetzung der geschlossemen Bebauungsweise im Bereich der lrmschulzoptimierten
Bebauung (L5B) ist in einer durchgehenden geschlossenen Flucht unter Berdieksichtipung der
vorgesehenen Anbauverpflichtung zu errichten. Im Bereich allfilliger Gebfudeliicken ist die
geschlossene Bebsuungsweise durch Zwischenwiinde (Mawer, Glasfronten, ete) in der
festgelegten Gebdudehdhe zu schlieffen. Niedrigere Zwischenwinde sind zur Erreichung der
geschlossenen Gebiudefront nicht zuliissig.

BBI3 Voo der vorderen Baufluchtlinie in Richtung Bahnhof darf zur Sicherung der geschlossenen
Bebaunngsstruktur der |[Ermschutzoptimierten Bebauung mit den Hauptgebfiuden max. 5m
zuriickgewichen werden,

BEl4: Hintereinem strafienseitigen Vordergebinde gemif §5 Abs. (1) sind folgende Hofbauten méglich:

1. Fligelbauten an einer oder bel ausreichender Grundsticksbreite an beiden seitlichen
Grundgrenzen. e Flugelbauten miissen folgenden Auflagen entsprechen:

Breite b= maximal Bm

Hihe h= maxirnal Tim

Firsthidhe f= maximal11,0m

Dachform Pultdach mindestens 30°
Bei beidseitigen Fligeibauten muss der Abstand der beiden gegeniiberliegenden Bauten, bei
einseitiger Bebauung der Abstand bis zur gegeniiberliegenden Grundstiicksgrenze {(Hofbreite),
mindestens gleich der Héhe h sein, baw, 3m betragen.

2. Im Bereich der Fliche BBEl4 ist weiters die Errichtung wvon Stiegenhiiusern samt
Aufzugsanlagen im unbedingt erforderlichen Ausmaf zulfssig. Weiters sind
Verbindungsginge zwischen den genannten, vertikalen Erschlieffungen, den Strafien- und
den Fligeltrakten, ebenfalls im jeweils unbedingt erforderlichen Ausmafl, zulissig.
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Bestimmungen iiber die Ausgestaltung von , Freiflichen” gemiifs § 8

FL: Die in der Plandarstellung ausgewiesenen Freiflaichen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten,
Erliuterung: Das gebietsspezifische Erscheinungshild soll erhalten werden.

F2: I¥ie in der Plandarstellung ausgewiesenen Freiflichen sind als Frei- und Erholungsraum
auszugestalten

Erliuterung: Eine begriinte Hoffldche soll durch eine ausreichende Humusschicht gesichert werden. Iie
Errichtung von unterirdischen Gebiudeleilen, ist unter Beriicksichtigung der notwendigen
Humusschicht zulfissig.

F3: Die in der Plandarstellung ausgewlesenen Freiflichen sind als innerdrtliche Griin und Frei-riume
begriint auszugestalten, Einfriedungen und Oberfahrien sind zuléssig,

Erlauterung: Im Stadtkern und Bereich des Ringes befinden sich ortshildpragende Griin- und
Freiflichen, die als Griinfliche gestaltet und von Bebauung freigehalten werden sollen,

Bestimmungen iber Gebiudehihen

~Maximale Gebaudehdhe” in Meter liber Adria = Héchster Punkt des Gebaudes (Firsthohe).
Untergeordneten Bauteilen gemif 53 Abs. 5 sind (ber der , Maximalen Gebiudehahe” in Meter iiber
Adria zulassig.

Max. Gebaudehihe 190,6 * m.{i.A - Die Errichtung von Hauptgebiuden und Zwischenwinden ist in einer
maximalen Gebaudehdhe von 190,6 Meter Gber Adria zulissig. e minimale Gebiudehdhe darf
JIm weniger betragen. Niedrigere Hauptgebiude und Zwischenwinde sind nicht zuldssig. Es ist
die Errichtung von & cberirdischen Geschollen zuldssig,

Max. Gebiudehihe 187,6* m.i.A - Die Errichtung von Hauptgebduden und Zwischenwinden ist in siner
maximalen Gebiudehdhe von 1876 Meter diber Adria zuldssig. Die minimale Gebdudeh&ihe darf
2m weniger betragen. Niedrigere Hauptgebdude und Zwischenwinde sind nicht zulissig. E= ist
die Errichtung von 3 oberirdischen Geschofen zulissig.

Max, Gebiiudehohe 184,6> m.ii.A - Die Errichtung von Hauptgebauden und Zwischenwiinden ist in einer
maximalen Gebdiudehdhe von 184,68 Meter iiber Adria zuldssig. Die minimale Gebdudehihe darf
2m weniger betragen, Niedrigere Hauptgebiude und Zwischenwinde sind nicht zulissig. Es ist
die Errichtung von 4 oberirdischen Geschoflen zulissig,

Max. Gebiudehdhe 182,7% m.i.A - Die Errichtung von Hauptgebduden und Zwischenwinden ist in einer
maximalen Gebiudehdhe von 182,7 Meter fiber Adria zuléssig. Die minimale Gebiludehihe darf
2m weniger betragen. Niedrigere Hauptgebiude und Zwischenwiinde sind nicht sulissig. Es ist
die Errichtung von 4 oberirdischen Geschofen zulissig.

Max. Gebiudehdhe 174,6* m.{.A - Die Errichtung von Hauptgebduden und Zwischenwiinden ist in einer
maximalen Gebiudehdhe von 174,6 Meter diber Adria zulissig. Die minimale Gebiiudehdhe darf
Im weniger betragen, Niedrigere Hauptgebidude und Zwischenwinde sind nicht 2ulissig. Esistdie
Errichtung von L oberirdischen Geschofl zulassig.

Gebiudehdhe 1516 - Die Errichtung von Hauptgebiuden und Zwischenwinden ist in einer
Bebavungshithe (Gebindehdhe) swischen 15 und 16m zulissig. Niedrigere Hauptgebdude und
Zwischenwinde sind nichtzulissig, Eaist die Errichtung von 5 oberirdizschen GeeschoRen zulissig,

Gebaudehdhe 12-13 - Die Errichtung von Hauptgebiuden und Zwischenwiinden ist in einer
Bebauungshihe (Gebiudehdhe) gwischen 12 und 13m zulissig. Niedrigere Hauptgebiude und
Zwischenwinde sind nicht zuliissig, Esist die Errichtung von 4 oberirdischen Geschoflen zulissig,

Gebdudehdhe 9-10 - Die Errichtung von Hauptgebiuden ist in einer Bebauungshdhe (Gebiudehiihe)
zwischen 9und 10m zulissig. Esist die Errichtung von 3 oberirdischen Geschofen sulissig.
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IV Schlussbestimmung

Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem, aut den Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag, in Kraft.

anzuschlagenam: 275- A4 202
angeschlagen am: ; i~ 47 7327 e
abzunehmenam: ¢, F2. 2024
abgenommenam; 42 77 182§

Die ordnungsgeméhe Kundmachung

wird bestétigt.
Korneuburg am: 10, M2, 2025

Geprift geman
§ 88 NO Gemeindeordnung 1973

Slten, am Lb-04. 2= d|,
Lapdesregierung
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STADTGEMEINDE KORNEUBURG BAUSPERRE
BEBAUUNGSPLAN

GEBAUDEHOHEN &
BAUSTRUKTUR

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Komeuburg hat in seiner Sitzung vom 09.12.2025 die
foigende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsberaich

Gemai § 35 Abs. 1 NO Raumordnungsgeselz 2014 LGBI. Nr. 3/2015 i.d.g.F. wird fur
foigendes Wohnbauland - Bauland Wohngebiet (BW), Bauland Wohngebiet 3
Wohneinheiten (BW-3WE) und Bauland Kerngebiet (BK) - in der Stadtgemeinde
Komeuburg eine Bausperre erlassen,

§ 2 Ziel

Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfilhrung der beabsichtigten Uberarbeitung
des Bebauungsplanes.

Derzeit befinden sich von Seiten des Landes NO mehrere Anderungen der NO) Bauordnung
in Vorbereitung. Diese betreffen inhaltlich unter anderem auch die Definitionen zur
Ermittiung der Gebaudehdhen und der zulassigen Anzahl der Geschole. Diese
Anderungen haben somit direkte Auswirkungen auf die zulassige Gebaudehdhe und
Baustruklur in der Stadtgemeinde Korneuburg.

Ein Ziel des Ortlichen Entwickiungskonzeptes der Stadtgemeinde Koreuburg zum Thema

Siedlungsentwicklung ist die Sicherung/mafivolle Weiterentwicklung des strukturelien

Charakters der bestehenden Bebawung im Stadtgebiet durch MaBnahmen des

Fléchenwidmungs- und Bebauungsplanes.

- Erhaltung des historischen Stadtkerns

- Erhaltung von historischen Ensembies der Stadt

- Definition  von  unterschiedlichen  Siedlungsbereichen fir  qualitatsvolie
Innenentwickiung und vertragliche Nachverdichtungen unter Bericksichtigung der
bestehenden Bebauungssiruktur des Stadtgebietes

Ziel der Stadtgemeinde ist es dabei, die bestehenden Instrumente der Bebauungsplanung
im Sinne einer steuernden Stadtentwicklung méglichst effizient zur Sicherung der
angestrebten Bebauungsstrukiuren einzusetzen.

Durch. die geplanten Anderungen in der NO Bauordnung ergeben sich geanderte
gesetzliche Rahmenbedingungen, die auf die bestehenden Bebauungsbestimmungen
wirken,
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Die Stadtgemeinde Komeuburg plant daher, zur Steverung und zur Sicherstellung der
siedlungsstrukturellen Entwicklung der Bebauung im Stadtgebiet von Korneuburg, eine
Prafung der neuen gesetzichen Rahmenbedingungen und bei Bedarf eine darauf
aufbauende Uberarbeitung der Festlegungen des Bebauungsplanes durchzufihren,

§ 3 Zweck

Die Bausperre verfolgt den Zweck, die Festlegungen des Bebauungsplanes dahingehend
Zu  Uberarbeiten, dass zusdizich zu den bisher festgelegten textlichen
Bebauungsbestimmungen bei Bedar erganzende Festlegungen zu den zulassigen
Gebaudehdhen, Anzahl der Geschofte und den zuldssigen Baustrukturen definiert werden.

Far die Grundlagenforschung und fir die Planungsmalnahmen ist eine [angere
Bearbeitungszeit erforderlich. Um sicherzustellen, dass bis dahin keine Bebauung erfolgt,
die den Intentionen der geplanten Uberarbeitung widerspricht, wird die gegenstandliche
Verordnung erlassen.

Entsprechend dem oben definierten Ziel und 2weck der geplanten Uberarbeitung sind

wahrend der Bausperre im BW, BW-3WE und BK folgende Einschrankungen giltig:

* Im Bereich der Widmung BW, BW-3WE und BK soll die Anzahl der oberirdischen
Geschosse und die BebauungshShe entsprechend der Zugehdrigkeit zu
Bauklassen wie folgt eingeschrankt werden:

o Bauklasse | - max. 2 oberirdische Gescholie

Bauklasse |l - max. 3 oberirdische Geschole

Bauklasse Il — max. 4 oberirdische Geschofle

= Bauklasse IV — max, 5 oberirdische Gescholle

»  Bauklasse V — max. 6 oberirdische Gescholie

*  Der hochste Punkt der Gebaude (z. Bsp. First, Dach von zurickgesetziem Geschof;
ausgenommen untergeordnete Bauteile gemaRk § 53 Abs. 5 NO Bauordnung 2014)
darf maximal 1 Meter Uber der zulassigen Gebaudehdhe liegen.

+ Ausgenommen davon ist der Ausbau bestehender Dachgeschofie im Bestand, ohne
maligebliche Veranderung der Baustruktur (Gebaudehdhe & Dachausformung).

- Bei Eckbaupldtzen mit geschlossener Bebauungsweise, ist das Hauptgebaude so
zu konzipieren, dass im Bereich des Baublockinneren ein unbebauter Hofbereich im
Ausmal von mind. 15% der Bauplalzfidche entsteht.

« Von den oben angefiihrten Einschrankungen hinsichtiich der Bebauungshdhe (und
der Anzahl der oberirdischen Gescholle) kann begrilndet abgewichen werden,
wenn es den Zielen der Bausperre nicht widerspricht und die Abweichung vom
Gestaltungsbeirat positiv beurteilt wird

i

O

-]
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§ 4 Rechiskraft

Die Verordnung tritt geman § 59 Abs. 1 NO Gemeindeordnung mit dem ersten Tag der
Kundmachung in Kraft.

.........................

R _:-I"!:Ilrl'j'r'. am* ¥ o7 202G Die ord .
nungs
angeschlagenam: »7 ¢ = Fos¢ —— wird bﬂgm';%ﬁﬂmaﬂa Kundmachung

shianshnen am 1202 2026 Komeuburg am: 7#.02.202¢

abgenommen am: 7 . 2735 Der Bilrge

Geprift gemab
§ 88 NG Gemeindeordnung 1973

St. Palten, am /.2 202¢
NO Landesregierung
im Auftrage +r;'~. Lancy
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.‘ UMWELT = Bundesministerium

Land- und Forstwirtschaft,

= EII\JH_DES A|t|asten po rtal Klimée unid Uriweltachits,

Regionen und Wasserwirtschaft

Sonntag, 10. Mai 2026 Seite: 1/2
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Die aufgelisteten Flachen im sichtbaren Kartenausschnitt sind gemanR § 18 Abs. 4 ALSAG zu verdffentlichen.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gemaf aktueller Abfrage gesuchte Objeki:
"Korneuburg 107/13 (Grundstick)"

Legende
Flachen
Flachentyp
[] Atiast [7] Attablagerung [] Atstandort
Status
[T erheblichers Kontamination/Risiko erwartet [ beurteit "keine Attast” Altlast vorgeschlagen
. Altlast dekontaminiert vorgeschlagen . dekontaminiert
gesichert vorgeschlagen . gesichert Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen

. Beobachtung abgeschlossen

Flacheninformationen

Mulldeponie Korneuburg

ID 70398
Flachentyp Altablagerung
Deponietyp Kommunale Deponie

Art der Ablagerungen Bauschutt, Hausmiill, Aushubmaterial/Abraum

Flache [m?] 7.300
Volumen [m?] 25.000
Status beurteilt - "keine Altlast"

Datum der Beurteilung 13.04.2017

Beschreibung Bei der Altablagerung handelt es sich um die Verfiillung einer ehemaligen Kiesgrube. Auf
einer Flache von ca. 7.000 m? wurden ab den 1950er Jahren bis zu Beginn der 1970er
Jahren Aushubmaterial, Bauschutt und Hausmiill sowie vermutlich auch geringe Mengen
an Gewerbemdll abgelagert. Die durchschnittliche Ablagerungsmachtigkeit betragt rund 3
m. Das Ablagerungsvolumen kann mit ca. 25.000 m?® abgeschéatzt werden.
Die Ablagerungen erfolgten ohne technische MaRnahmen zum Schutz des
Grundwassers. Die Ablagerungen reichen bereichsweise bis in den
Grundwasserschwankungsbereich.

Beurteilung Die aktuelle Deponiegasbildung ebenso wie das Reaktionspotenzial der Altablagerung
sind gering. Bei den Raumluftmessungen konnte keine Ausbreitung von Deponiegas in
unterirdische Gebaudeteile festgestellt werden. Die Feststoffuntersuchungen ergaben
Belastungen durch Metalle und Kohlenwasserstoffe. Aufgrund der geringen Kubatur der
Altablagerung kann davon ausgegangen werden, dass keine gréeren Mengen an mit
Schadstoffen kontaminierten Abféllen vorliegen. Ein Schadstoffeintrag in das
Grundwasser ist aktuell kaum erkennbar.

Verwendete Grundlagendaten: @ bmk.gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at
Sonntag, 10. Mai 2026 Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) Seite:2/2
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M§M REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 11006 Korneuburg EINLAGEZAHL 2724
BEZIRKSGERICHT Korneuburg

R A R R R R R RS E R R e o e

Letzte TZ 6858/2025
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBLl. II, 143/2012 am 07.05.2012

E e i e e i e i e e e Al B S e e e S e e e e i i i i

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
107/13 G GST-Fliche * 535
Bauf. (10) 137
Garten (10} 398 Maulpertschstrabe 12
Legende:

G: CGrundstick im Grenzkataster
*: Flédche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflidchen (Gebdude)
Géarten(l1l0): Garten (Garten)
E e i i i e e e i e AZ E e i i e e
1 a 1045/2003 Erdffnung der Einlage flir Gst 107/13 aus EZ 295
2 a 2971/2005 AufschlieBungsabgabe hins Gst 107/13 entrichtet
AAXEKAKKAKA AT AEKAAKAEARAAAN A A RN T AR A AN AN K B KA EKEKEAAAEAKAAALETARAA AR AR LA AR A A AN TR AN AN A x K
1 ANTEIL: 1/1
Eric Samuiloff
GEB: 1863-09-24 ADR: Maulpertschstr 12, Korneuburg 2100
a 1045/2003 Kaufvertrag 2002-03-13 Eigentumsrecht
b 3450/2005 Anschrift
EE R R R E R EEEEE R R R R EEE R R C EE R R R R R R R R R R R R R
3 a 7036/2016é (Entscheidendes Gericht BG Josefstadt — 4693/2016)
Pfandurkunde 2016-11-24
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 500.000,--
flir Raiffeisenbank am Bodensee registrierte Genossenschaft
mit beschrénkter Haftung (FN €3256z)
c 7036/2016 (Entscheidendes Gericht BG Josefstadt - 4693/2016)
2370/2022 (Entscheidendes Gericht BG Josefstadt
1471/2022) 3774/2023 (Entscheidendes Gericht BG Liesing
2143/2023) Simultan haftende Liegenschaften
EZ 213 KG 72133 Krumpendorf C-LNR 15
EZ 2724 KG 11006 Korneuburg C-LNR 3
4 a 5990/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollst EUR 58.500,--
Antragskosten EUR 1.619,54 fir
RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH- WIEN AG (FN 203160s)
(9 E 45/25a)
5 a 6858/2025 (Entscheidendes Gericht BG Klagenfurt - 10546/2025)
Pfandurkunde 2016-11-24
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 150.000, -
flilr Raiffeisenbank Bodensee-Leiblachtal eGen (FN 63256z)
b 6858/2025 (Entscheidendes Gericht BG Klagenfurt — 10546/2025)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 213 KG 72133 Krumpendorf C-LNR 27
EZ 2724 KG 11006 Korneuburg C-LNR 5
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Ee e i e i i e B i e i e e e i e i I'IND]EIS EAKEEEAKREA AL AAXTAXTA LA AKREA TR AR TR AR AR AL KN

EFEintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

HERER A A AR AR A A A AR AR AAAAARN AN AA TN TATA TR AN T A AR AN AN A A A Aok xhrk l:‘li,:lf der !\mtscebraucl-l

Grundbuch 09.01.2026 11:42:03
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i879) .

Navigation Karte Abfragen Werkzeuge ‘ X
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# |
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- saa
a y
N v
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Koordinaten / Hohe @ X

@ @

Koordinaten Koordinaten Koordinaten
eingeben hochladen (CSV) he'unk eV)
s

Web Mercator
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1818609,63 6165309,03 167,20m Oberflache

167,10m Gelénde
1818616,5 6165245,29 167,10m Oberflache

167,40m Geldnde
1818633,67 6165271,71 167:40'_“ Oberflache

1818663,08 6165280,52 15230m Celande
X

Marker entfernen

Eingabe Tipp

& { ) /
& € “scnwamniteich

inergarten Den = 1 3 g ::Z =
% inSandhibein y I =Y \ . Koordinaten / Hohe

[m1:380[)
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107/15

=TT 7

W-3

Lageplan

Stadtgemeinde Korneuburg
2100 Korneuburg, Hauptplatz 39
Tel: 02262/770

e-Mail: stadtamt@korneuburg.gv.at

Plotdatum: 20.05.2026
Malkstab (im Oniginal).  1:1 000
Erstellt durch Anwender:

Petra Reinermann_Korneuburg

Copyright: DKM - (c) Bundesamt fir Eich-und Vermessungswesen
HINWEIS: Rechtsanspruch aus dieser Darstellung nicht ableitbar!

125 25 50 Meter
4 4 4 4 ) 1

WebOFFICE - powered by GEMDAT NO und VertiGIS
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" ING. E. ROTH GMBH Holzbauwerke
| . N A-9560 Feldkirchen Glan 8
WIGO-HAUS

AR | Tel: 04277 / 2301-1 Fax: 04277 / 2301-100

EINREICHPLAN

WOHNHAU
Gst.Nr.: 107/13 EZ: ..... KG: Korneuburg
Bauort : 2100 Korneuburg, Maulpertschstrasse

Bauherr: Grundeigentiimer:
Eric SAMUILOFF Eric SAMUILOFF
Otto Probststrasse 36 /¢ /4 Otto Probststrasse 36 (6(9
1100 Wien 1100 Wien
- Q) \
g[ / -~ vv “é<m s /’— VL/
Pianve:faser- Bavausfihrende Firma fiir das izughaus:
 3id Lo ROY = 130, B, ROTH
; WERK Wz CE:
Baufiihrer: Behdrde:

Sfadtcemeinde korneuburg
Ierauf bezieht sich der h. a. Bescheic

L D0-7YAL-0% vom AQ.

e
,,3-
/%
g
b L
Ing. E. ROTH Holzbauwerke GesmbH i e O, G e
Le?.: 04277 ) 2304-1 Far\l;: 04277 / 2301-100 pian - Nr.: 5%@3“- Sz :;b
omepage: www.wigo-haus.at >
e-maeiIF:lat.)gt‘I’ice@wIgoi-ghglus.ata 2003 / 129 :% mﬁ @
e o ——— et
@ d ';;—,? | gez: GR AIER MaBstab:
| === . .
L ® € || paum18.09.2003 1:100 / 1:250
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Firma KOLLARITS Josef Gmbh
Alu-Zdune-Balkone-Edelstahl
Waldgasse 1a 7344 Stoob

Tel. 02612/459 95 FAX 0612/45995 10

EINREICHPLAN

Errichtung einer Uberdachung

Gst.Nr.:  107/13 Korneuburg
Bauort: 2100 Korneuburg, Maulpertschstrasse 12

Bauherr Grundeigentiimer
Eric Samuiloff Eric Samuiloff
MaulpertschstralRe 12 Maulpertschstrafle 12
2100 Kgfpeubu 2 Korn
bide s e
s |
Planverfassser BauausfﬁhrendL Firma fiir die Uberdachung

Erzeuger und Errichter

Behorde:

ZI: 30-285-16 vo
CNr.: 2370/1

Plan Nr.: V15-06311 AQO

gez.:

Datum:

MaRstab:

A A00
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

STADTGEMEINDE KORNEUBURG KOR
Hauptplatz 39, 2100 Korneuburg | korneuburg . gv.at | stadtamt@komeuburg gv.at BURG
T: +43(0)2262 /770 | F: +43(0)2262 /770 - 115 |UID: ATU 1622 39 04 | DVR: 0029319

STADTGEMEINDE

Rechnungsnummer: 0 7949 3457
Datum: 21.04.2026
Kundennummer: 15125
Absender: Stadtgemeinde Kormeuburg, 2100 Kormeuburg
An
Eric Samuiloff Sachbearbeiterin: Christa Fischer
Maulpertschstrafie 12 E-Mail an: Finanzen@HKorneuburg.gv.at
2100 Korneuburg Bei Uberweisung im Feld "Verwendungszweck”,
bitte die Zahlungsreferenznummer eingeben.
Vorschreibung 2. Quartal 2026 Seite: 1 von 1
Betrag USt
Maulpertschstralle 12, 2100 Korneuburg (1)
Grundsteuer B
22/013-2-0148/0, EZ 2724, Grundstiick 107/13, Maulpertschstralie 12 01.04.2026-30.06.2026
Messbhetrag 47,42 x Hebesatz 500/100, davon 1/4 59,28 0 %
Kanalbeniitzungsgebiihr
Kanalbenltzungsgebuhr Mischwas 01.04.2026-30.06.2026
224,88 m* x 2,36, davon 1/4 132,68 10 %
Zéhlerbereitstellungsgebiihr
Bereitstellungsgeb. Nenngr.3 01.04.2026-30.06.2026
1x 3 m®x 23,24, davon 1/4 1743 10 %
Wasserverbrauch
Akonto Zéhlernummer 82637171 01.04.2026-30.06.2026 58,82 10 %
Abfallwirtschaftsgebiihr 01.04.2026-30.06.2026 4199 10 %
* 1 Abfaliwirtsch.Gebiihr 80 | (Nr. ab 01.7.04 0 Ma) x 26 Abfuhren x 6,46, davon 1/4
Abfallwirtschaftsabgabe
* 40 % von Abfallwirtschaftsgebihr, davon 1/4 01.04.2026-30.06.2026 16,80 10 %
NO Seuchenvorsorgeabgabe
2.080 Liter, NO Seuchenvorsorgeabgabe 01.04.2026-30.06.2026 3,75 0 %
0,00 % netto 63,03 UstBetr. 0,00 Vorschreibungsbetrag - Netto 330,75
10,00 % netto 267,72 Ust-Betr. 26,77 + Vorschreibungsbetrag - Ust 26,77
Vorschreibungsbetrag - Brutto 357,52 EUR

Bitte die ausgewiesene Gesamtsumme bis spatestens 15.05.2026 einzahlen.
Verwenden Sie dazu folgende Zahlungsreferenz 007949003457  oder nebenstehenden QR-Codel

Kontoinhaber/in: Stadigemeinde Komeuburg

AT76 2022 7000 0000 0059 Sparkasse der Stadt Korneuburg

__ Zahlen mit Code _J
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FINANZAMT

Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Finanzamt Hollabrunn Korneuburg Tulin 11. Oktober 2005
Laaerstr. 13 DVR 0009229
2100 Korneuburg Tel.: (02262) 707
EW-AZ 22/013-2-0148/2

An 22/02

Samuiloff Eric ab 1. Jinner 2005

Maulpertschstr 12
2100 Korneuburg

Betr..  Grundbesitz (Einfamilienhaus)
2100 Maulperischstr 12
Gemeinde Korneuburg
Katastralgemeinde 11006 Korneuburg
Einlagezahl 2724 Grundsticksnummer 107/13

1. FESTSTELLUNGSBESCHEID zum 1. Janner 2005
Artfortschreibung (§ 21 (1) Z. 2 BewG)

Fir den im Betreff angefiihrten Grundbesitz wird auf Grund des Bewertungsgesetzes 1955 in der geltenden
Fassung festgestellt:

a. Art des Steuergegenstandes: Einfamilienhaus

b. Einheitswert 22.300 Euro
gemaB AbgAG 1982 um 35 % erhdhter Einheitswert 30.100 Euro

Die Anteile in Euro sind dem Anhang A zu entnehmen.

Begriindung
Berechnung des Einheitswertes siehe Beilage.

Bei der Berechnung des nicht erhohten Einheitswertes waren gemaB § 23 Bewertungsgesetz 1955 die
Wertverhalinisse zum 1.1.1973 (Hauptfeststellungszeitpunkt) maBgeblich.

Die Erhéhung des Einheitswertes um 35 % ist auf Grund des Artikels I} des AbgAG 1982 durchzufithren.
Der erhéhte Einheitswert ist die Basis fiir alle vom Einheitswert abgeleiteten Abgaben und Beitrage.

Die Fortschreibung war erforderlich, weil die Art des Bewertungsgegenstandes zu dndern war.
Die Fortschreibung war erforderlich, weil ein Neubau errichtet wurde,

Rechismittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Finanzamt Hollabrunn
Korneuburg Tulln das Rechtsmittel der Berufung schriftlich oder telegrafisch eingebracht werden. Die
Berufung hat den angefochtenen Bescheid zu bezeichnen (zweckmaéaBigerweise EW-AZ 22/013-2-0148/2,
Feststellungsbescheid zum 1. Janner 2005 vem 11.10.2005) und ist zu begriinden.

Durch die Einbringung einer Berufung wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides nicht
gehemmt, insbesondere die Einhebung und zwangsweise Einbringung der Grundsteuer durch die
Gemeinde nicht aufgehalten.

Bei einer Artfortschreibung kénnen lediglich die Art des Grundbesitzes und die Hohe des Einheitswertes
angefochten werden, nicht jedoch die Eigentumsverhéltnisse.

OB: 20051019 6277 Seite 1, es folgt Seite 2
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FINANZAMT

Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Finanzamt Hollabrunn Korneuburg Tulln 11. Oktober 2005
Laaerstr. 13 DVR 0009229
2100 Korneuburg Tel.: (02262) 707

EW-AZ 22/013-2-0148/2

2. GRUNDSTEUERMESSBESCHEID zum 1. Janner 2005
Fortschreibungsveranlagung

Fir den im Betreff angefihrten (nach bundesgesetzlichen Vorschriften nicht grundsteuerbefreiten Teil des)
Grundbesitz(es) und den (die) im Anhang A angefiihrten Eigentimer (Miteigentiimer) wird auf Grund des
Grundsteuergesetzes 1955 in der geltenden Fassung der Grundsteuermessbetrag festgesetzt mit

47,42 Euro
Begriindung
Berechnung des Grundsteuermessbetrages in Euro:
Steuermesszahl 0,5 v.T. von 3.650,00 1,825
Steuermesszahi 10v.T. von 7.300,00 7,300
Steuermesszahl 2,0v.T. von 19.150,00 38,300 47,42
gerundet gemaB § 18 GrStG 47,42
Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Finanzamt Hollabrunn
Korneuburg Tulln das Rechtsmittel der Berufung schriftlich oder telegrafisch eingebracht werden. Die
Berufung hat den angefochtenen Bescheid zu bezeichnen (zweckmiBigerweise EW-AZ 22/013-2-0148/2,
Grundsteuermessbescheid zum 1. Janner 2005 vom 11.10.2005) und ist zu begriinden.

Durch die Einbringung einer Berufung wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides nicht
gehemmt, insbesondere die Einhebung und zwangsweise Einbringung der Grundsteuer durch die
Gemeinde nicht aufgehalten.

Anhang A

Liste der Miteigentimer

Name Anteil
Anteil vom Einheitswert erhéhien EW erh.bes.EW
{in Euro)

Abkirzungen

AbgAG 1982 Abgabeninderungsgesetz 1982, BGBI. Nr. 570/1982
ATS Osterreichische Schilling

BAO Bundesabgabenordnung

BewG Bewertungsgesetz 1955

BGBL. Bundesgesetzblatt

Ew Einheitswert

bes. EW besonderer Einheitswert fiir Zwecke der Grundsteuer geméB § 53 Abs. 9 BewG
EW-AZ Einheitswert-Aktenzeichen

GrstG Grundsteuergesetz 1955

Erlauterungen

Unmittelbar aufgrund dieses Bescheides (dieser Bescheide) sind keine Zahlungen zu leisten, jedoch dient
der Einheitswert als Grundlage fiir die Berechnung der davon abgeleiteten Steuern und Abgaben, wie z.B.
Grundsteuer, Erbschafts- und Schenkungssteuer.

OB: 20051019 6277 Seite 2, es folgt Seite 3
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Finanzamt Hollabrunn Korneuburg Tulin
Laaerstr. 13

2100 Korneuburg

EW-AZ 22/013-2-0148/2

Berechnung des Einheitswertes (Angaben in €):

Bauj. Gt. Beschreibung Kub./Fliche Bauklasse €/m°o.m? Zu/Ab. AfA Restw.

11. Oktober 2005
DVR 0009229
Tel.. (02262) 707

in % in% in%
2004 KG Keller 364,5 13.3 18,1682 1,3 1000 = 6.622,30
2004 KG Keller 58,3 13.3 18,1682 1,3 1000 = 1.059,20
2004 EG ErdgeschoB 313,2 11.15 29,0691 50 1,3 1000 = 9.559,66
2004 1  ObergeschoB 302,4 11.15 29,0691 50 1,3 1000 = 9.230,01
2004 NG Abstellraum 62,6 11.33 18,1682 1,3 1000 = 1.137,32
Gebaudewert 27.608,49
Bodenwert: 535 m? je 10,9009 € 5.831,98
Bebaute Flache: 156 m?
Wert bis zum 10-fachen d. bebauten Flache: 5.831,98
davon 25 % Kiirzung gemaB § 53 Abs. 2 BewG - 1.457,9953
31.982,4762
davon 30 % Kiirzung geméaB § 53 Abs. 7 lit. b BewG - 9.504,7428
22.387,7334
Einheitswert ] 22300 5
Erhdht um 35 % gem AbgAG 1982 30100 5
5) GemaB § 25 BewG sind errechnete Einheitswerte auf volle 100 € nach unten abzurunden.
OB: 20051019 6277 Seite 3
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

JU Sm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 11006 Korneuburg EINLAGEZAHL 2890
BEZIRKSGERICHT Korneuburg

RS E SRS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE R I i

*** EFingeschrankter Auszug *E
L B-Blatt eingeschriankt auf die Laufnummer (n) 151 *EK
*EH C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen fir das angezeigte B-Blatt *x Kk

AEAEA AT LA A A A A A I A A AL AT A A A AL T LA A A A A AR AT AR AR AT A A A A T r b vk mh b ro b b Ao drr b dr b bdrsdh

Letzte TZ 6530/2025
WOHNUNGSEIGENTUM

B R i R i I e Al R i e B e i e e

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1483 G GST-Flache * 2757
Bauf. (10) 767
Cirten(10) 1990 Zum Ganserfeld 1
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Fliache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflidchen (Gebaude)
Gérten(10): Gadrten (Garten)

EE S RS S S SRR R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE S A2 EE S R AR EEEEEEREEEEEEEEEEEEEE R

4 a 1809/2019 AufschlieBungsabgabe hins Gst 1483 entrichtet
RS SR EEEEEEEEEESEEEEEEEEEEREEEEEEEEES] B RS SRR EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESEEEEEEEES;
151 ANTEIL: 10/2153
Eric Samuiloff
GEB: 1963-09-24 ADR: Maulpertschstrale 12, Korneuburg 2100
a 855/2015 6208/2015 Wohnungseigentum an Kfz-Abstellpl. 24
b 116/2020 IM RANG 6577/2019 Kaufvertrag 2020-01-02 Eigentumsrecht
RS S S S S A SRR R AR EEEEREREREREEEESEEEEE c R R S S SR R E LSS SRR EREEEEREEEEEEEEEEEEEESE S
38 auf Anteil B-LNR 151
a 5990/2025 Einleitung des Verstelgerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollst EUR 58.500, —-
Antragskosten EUR 1.619,54 fur
RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH- WIEN AG (FN 203160s)
(9 E 45/25a)

A A ALEIA AL AT A A A AT A A A A A A AT AT AT HN FINWEIS FAAAAI T A A AT A AT AL AN AT A AT A AR AT H A

Fintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

K HE KK KA KA KA AT T T AT A A A AT AT AT AT AT FTAFTAXTAAT TR T T AT TR hoxhox ok Fuw der AmlSGebraJCh

Grundbuch 09.01.2026 11:43:48
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Navigation = Karte Werkzeug

z
@ /A

Y x
Koordinaten
/ Hohe

Abfragen

Aktives Werkzeug:

Koordinaten / Hohe @ X
& ®
eingeben hochladen (CSV) herunterladen

(csv)
Web Mercator v

# Rechtswert Hochwert Hdohe

167,50m Gelénde
1 1818854,62 6165532,22 167,50m Oberflache

167,20m Gelénde
1818820,58 6165558,65 167,20m Oberflache

~

167,10m Gelénde
167,10m Oberflache

1818784,3  6165535,66 1oZ30m Celande
;

w

1818804,61 6165536,4

a5

167,00m Gelénde
5 1818778,18 6165490,87 167.00m Oberflache

167,30m Gelénde
6 1818745,19 6165473,7 167,30m Oberflache

167,20m Gelénde
7 1818746,38 6165418,46 167,20m Oberflache

166,90m Gelénde
8 1818784,75 6165449,37 166,90m Oberflache

168,40m Gelénde
9 1818822,07 6165455,64 168,50m Oberflache

167,10m Gelénde
10 1818829,84 6165531,78 167,10m Oberflache

Marker entfernen

W Eingabe Tipp

10m
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.
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Lageplan
Stadtgemeinde Korneuburg _ Plotdatum:  20.05.2026
2100 Korneuburg, Hauptplatz 39 A MaRstab (im Original): 1:1 000
Tel: 02262/770 N Erstellt durch Anwender:
e-Mail: stadtamt@korneuburg.gv.at Petra Reinermann_Korneuburg
Copyright: DKM - (¢) Bundesamt fiir Erch-und Vermessungswesen 0 128 = 50 Meter
HINWEIS: Rechtsanspruch aus dieser Darstellung nicht ableitbar! ) ) j )
WebOFFICE - powered by GEMDAT NO und VertiGIS
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

BAUVORHABEN: Wohnanlage 2100 Korneuburg C
beim Mauthaus Parz. Nr. 1483 é
24 Wohnungen + 36 Stgllpla"tzg
BAUWERBER + fortuna Bauerrichtungsg
ausserordentlicher 2000 Stockerau Rathau
Grundeigentiimer
Planverfasser:
BAUFUHRER:
BAUBEHORDE:
Stadtgemeinde Ko euburg
Hierauf bezieht sich der.afBesche
ZI: 30-851/1-14 vomaf 52014
CNr.: 2637 S L, O
PLANINHALT: LEGENDE:
: i ZIEGEL
Grundrlsse.l_\ll ' 1:100 STAHLBETON
Lageplan M=1:500 BETON R
HOLZ
STAHL (|
DAMMUNG T Ty
WDVS EPS/XPS oo
+-0,00=167,40 iber Adria TROCKENEA

TECHNISCHE DATEN: ORT und DATUM:

GRUNDGROSSE: 2757,00 m? Stockerau, am 07.11 .2013

Fiache im Bauland: 2079,13 m2 gedndertam 17.02.2014

VA i s o

W : ,90 m?

WOHNUNGEN, 24 gedndertam 07.05.2014

RAUM: ’ 3 a7 53 o s
PARZELLENNUMMER: 1485 " Original Gibernommen
EINLAGEZAHL: 2890 an. 13 MAL 0%
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.
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| Wohnanlage 2100 Korneuburg C L
beim Mauthaus Parz. Nr. 1483 ~1| ||}
"BAUWERBER + -
ausserordentlicher (e :
Grundeigentiimer 2000 sevakef
Planverfasser:
office@gce-coggsulta Wgce-consultants.at ‘
BAUFUHRER:
BAUBEHORDE:
Stadtgemeinde Karneuburg
Hierauf bezieht si‘gzl/d y h_ae, %eg:he
ZI: 30-851/1-14 voi 21.05.2014
CNr.:2637 .~/ /] 1
//} Af /7//' ‘\
LA w
l PLANINHALT: LEGENDE:
. . e ZIEGEL
Schnitte und Ansichten M= 1:100 STAMLBETON
! Berechnungen Gebaudefront BETON E———
'| | sowie verbaute Flache HOLZ T
| STAHL R |
: DAMMUNG =)
! WDVS EPS/XPS [P0 eras =)
| TROCKENBAU CEEEaET
‘ +-0,00=167,40 Uber Adria
TECHNISCHE DATEN: \ (gRTkund DA;;J:J::ZOB
tockerau, am O/7.11.
RUNDGROSSE: 2757,00 m ,
O she m Baulahd: 2079,13 m2 geandertam 17.02.2014
VERBAUTE FLACHE: 828,08m* =39,82% geandert am 03.04.2014
WOHNNUTZFLACHE:1670,80 m* geandert am 07.05.2014
WOHMNUNGEN: 24 s
UMBAUTER RAUM: 11600,00 m Oriainal dbernomimen
PARZELLENNUMMER: 1483 .
EINLAGEZAHL: 2890 am. 13 MAL W
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Ues
Ptunengohnen ’eﬂamnt
fs erre dicht verklebt
Gefgllsg :
ﬂenentdecke mit malfertiger Unter
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Elastomerbohnen flammkor
EPS wa0
Dampfsperre
Gefdllsoeton
Elementdecke mit malfertiger Unter

cm

cm

cm

~~

cm

h uda
gcpgrr, d

?lnttbet‘t <Kbmuw

Bitumenbohnen gefls
EPS w20

Jompﬁs erre

Gefallsketon
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Baumeistér
Dipl. Ing. Heinrich Lester
Aligears, gedichiech beeiceler u, zerfizener
SartwersiBndiger
2130 Mistetbach, Winzerschulgasse 59

Gutachten

fther die Ermittlung der Nuizwerte und Mindestanteile der
Wohnungen und der sonatiden’ selbststdndigen Riumlichkeiten und
iiher die auf der Liegenachalt vorhandenet fAbstellplatzae fur
Kraftiahrzeage

der Liegenschaft

Gst. Nv. 1483, EZ 2830,

Grundbuch 131008 Kornesuburg,

Bezirksgeriaht Kornesabmrog;

GCat~Adrozse  FL00 Korneuburg, Zun Ganserfeld 1
GT 0B2/2014.

A

Zweck der Begriindung wvon
Wohnungseigentum

Tm Sinne des & 9 Abs. 1 des Wohnungscigentumsgesetzss -
WEG 2002 - BSBL.Ny. 70/2002 w. WRN 2006 - BOGBL.Nx. 124/2006.

Migtelbach, am 12.12.2014
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KFZ-Absteliplatz 19 S
Bezeichn ung ‘Lage

P D ilache -:f!ac?w-
St&j];}]aiz in Gar&g& KG *Steiipﬁ?st:r Ak TRbme 17,50 m*
: '- - {(Rechleck) 3,807 e e

Nutzf!ache 17,50 m*

KquabﬁtEilp[a‘tz 20 L B M ST LS SR ey g e,

Stelipiatz in Garage Cew

Nutzfiiche; 13,50 m?

(Rochiecky 2006 |

KFZ Ahstellplatx 21

StelpatzinGarage K6

'-_‘:'«;p__,_ ! R A g
(Reehtock) 270% 1

i{FZ-Absteilplm 22

‘Stellplatz in Garage G ' a'h
S ST iﬂﬁch@*k} LRI
Nutzflache: 13,50 m?

Kszﬂtrstelipiatf 23

‘Stellplatz in Garage © o hSeper ah : |
% CdReohleck) 27005 L

Nutzflache: 13,50 m*

sz.Abmnp

gSIallbl'aiz in Garage | Sioliptal 8y )
T A '{Rﬁﬂhmﬂk} S AJs 1 i
MutzFidche: 43,50 m?

KFZ-Absteliplatz 26

§Statiplatz in Garage. K& ASlellplatz. a'h
! L ... WRechlock) laos

Nutzfliche: 1350 m*

KFZ%bateilp!atz 23 o

Stellplatz in Garage S |
'sw ip'a ' 9  (Rechleck)  2.79%

Nutzfidohe: 1350 m*

Geite.28
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KFZ—AbsleI!pla‘lz 24 | -
fBezemhnung jLaga " ff*'lachn ’ éwutzwar’t Einzel-

_ o - iprom®. ﬂ_ﬂimm erundet
8{ellpmtz m Garage KG _ ﬂ?ﬁﬂ o iana

Mindestanteil: 10 von 2, 153 {20 ven 4, 305]

KFZ-Abstellplatz 28

Ste!lplatz in Garage
Mmdeﬂanteil 10 von 2.153 (20 von 4. 308)

aArage
Mindestanteil: 10 von 2.153 {20 von 4. 396}

KFz-Ahstell' latz 28
B&zau;hn |

Mindestanteil: 10 van 2.153 (20 von 4.306)

K FZ-Abstellplatz 29

Stellplatzin ge
Mindestanteil: 10 von 2,153 (20 von 4. 306)

K Fz-AbstellpIatz 30

Sta[[platz in Garage )
Mindestantell; 10 vori 2. 153 {2{! von 4.306)

_}_fFZ-Ahst'eiipiatz H

Stellplatz in Garage

Mindestantail; 10 von 2, 153 (20 von 4 30&)

KFZ-Abstellplatz 32

Bem&chn': ng “Isuymme

W garundet
Stellplatz in Garage | Cogo. 10
Mindastantell: 10 von 2,153 (20 von 4.308)

— _ o I o
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Zusammenfassung

Wohnhausanlage
ﬁazeichnung |Lage

Zubalitr | Anteile |Antoile x 2 % Antell |

_ 3,251
16074306 3.716
170/4.308 3,948
144/4.308 3,344
_144/4.30G 3,344
14044306 3251

TDP 1 kG 5906
Top2 BB T :___'_____.___;___M:?Q (4 87y B0/2153
Topd AR3 (4 97}
Top4 '
Top5
Top &

Top?
Top 8

Tcp 1
Top 13

fopid 110G 593z
Top1s 140G | 70B4AR

Topds

a7y 85/2.153
ARB {4 93) T712.453
62172153
762,153
| 7512163
) 6272153
)__32;2153

170/4.306 3,948
15474306 3576
12474306 2,880
152/4.306 3530
150/4.306] 3,484
124.4 4, 308__ ?ﬁﬁ(}
124/4.306, 2,880

3 126/4.306 2926
3 152/4.306 3,530

{4 ).......5212. 3 12474366 2,880
7B ARTY {5 01) B8/2.183 118/4.306 2,740
6/ AR18 (7, 53) 782,153 15274.306 3, 530

5.06)  72/2.153 14414.306 3,334

59/2153 118/4.306 2740

1
1
| 1
fopts 110G 5
Tupt7 2 ’
2
2
2

Top18  2C
Top19 2
Tap 20 ;

Top21 2.0G

*K . %bste_l{platz 2
KFZr-Abslelipiatz 3
KFZ-Abstelipiatz 4

KFZ-Abslefiplatz § |

KFZ Abstellplat_z 2_13
KFZ-Absteliplatz 21
KFZ-Absteliplatz 22
KFZ-Absteliplatz 23
KFZ-Absieliplatz 24__ ,
KFZ-Absteliplatz 25

4

KFZ Abst@iipia& 13_-____ 2 S SR 1o J5.= 13
4

KG. L

IKG

KGO 1350
kG 80
KG | 13800
IKG :

| 143/7.153
56/ 2.153
1 10/2.183
10/2,153

15!2 153
M0/29830
10/2.153
10/ 2.153!

072,453
___________________________________ 402153
REETERE:
IRETFREN
1 10/2.183
L2530

| orziss

11274.306 2801

1 10/2.153

1072153
_ 2(”4 305
1{}!_2 153__
10/2153

10421530 20

34 / 4, 306 5, 434

286/4.306 6,542
112 /4, SUS‘ 2 E—ﬂ'i
20/4.306] 0,464,
204,308 0464
_2074.306] 0,464
T 20/4.308] 0,464
50/ 4306 0.4¢
20/4.306] 0,464
20/4306! 0,464
20/4.306] 0,464
20/4.306; 0,484
20?4 306 ;

20/ 4.306

20/4.308
20/4.308
204,308

264308

20/4306 0454,

29_!4305;%__ 0,454
0484

- msm

' 2(}14 3051 0.,464]

2014.306] 6464

Selte 55:
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KFZ-Abstefiplatz 26 [KG |
KFZ-Abstellplatz 27 (KG
KFZ-Absteliplatz 28 [KG

KFZ-Absteliplatz 26 'KG _
KFZ-Abetelplatz 30 KG | 1350 |
KEZAbsteliplatz 31 [KG 134
KFZ-Abstellplatz 32 |KG '

Al

20:4 305 "
- gom 305:___

KFZ-Abstellptatz. 34_
IKFZ Abateliplatz 35 KG i
KFZ-Abstellplatz 16
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bpv HUGEL

WOHNUNGSEIGENTUMSSTATUT

. RECHTSVERHALTNISSE

Die fortuna Bauerrichtungsges.m.b.H. mit dem Sitz in der politischen Gemeinde Stockerau, FN 279904
z, ist Alleineigentimerin der Liegenschaft EZ 2890 des Grundbuches der Katastralgemeinde 11006

Korneuburg, Bezirksgericht Korneuburg, bestehend aus Grundstiick Nr. 1483 Garten (10).

Il. WOHNUNGSEIGENTUMSTAUGLICHE OBJEKTE UND NUTZWERTE

Auf der Liegenschaft werden folgende Wohneinheiten sowie Kfz-Stellpldtze errichtet, deren Lage aus
dem als Beilage ./I angeschlossenen Lageplan ersichtlich ist und deren Nutzwerte anhand des

vorliegenden Gutachtens wie folgt ermittelt wurden:

Top Bezeichnung Nutzflache Nutzwert
(m2)

Top 1/EG+AR1 selbstéandige Wohnung + AR 59,06 + 4,98 70
Top 2/EG+AR2 selbstandige Wohnung + AR 70,65 + 4,97 80
Top 3/EG+AR3 selbstandige Wohnung + AR 70,66 + 4,97 85
Top 4/EG+AR4 selbstandige Wohnung + AR 58,78 + 4,98 72
Top 5/EG+ARS selbstandige Wohnung + AR 58,54 + 5,00 72
Top 6/EG+ARS selbstandige Wohnung + AR 59,84 + 4,98 70
Top 7/EG+AR7 kselbstandige Wohnung + AR 71,63 + 4,97 85
Top 8/EG+ARS8 selbstandige Wohnung + AR 59,05 + 4,98 77
Top 9/1.0G+AR9 selbstandige Wohnung + AR 58,90 + 5,09 62
Top 10/1.0G+AR10 selbstandige Wohnung + AR 70,52 + 5,72 76
Top 11/1.0G+AR11 selbstdndige Wohnung + AR 70,28 + 5,60 75
Top 12/1.0G+AR12 selbstandige Wohnung + AR 58,65 + 5,18 62
Top 13/1.0G+AR13 selbstandige Wohnung + AR 59,25 + 5,01 62
Top 14/1.0G+AR14 selbstandige Wohnung + AR 59,32 + 5,01 63
Top 15/1.0G+AR15 selbstandige Wohnung + AR 70,84 + 5,01 76
Top 16/1.0G+AR16 selbstandige Wohnung + AR 58,92 + 5,01 62
Top 17/2.0G+AR17 selbstandige Wohnung + AR 58,78 + 5,01 59
bpv LEGAL

Bratislava  Brussels Bucharest Budapest Prague Vienna

110 TZ 855/2015
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Top 18/2.0G+AR18 selbstandige Wohnung + AR 70,46 + 7,56 76
Top 19/2.0G+AR19 selbsténdige Wohnung + AR 70,11 + 6,06 72
Top 20/2.0G+AR20 selbstéandige Wohnung + AR 58,53 + 4,48 59
Top 21/2.0G+AR21 selbstandige Wohnung + AR 59,06 + 4,34 56
Top 22/2.0G,DG+AR22 | selbstindige Wohnung + AR 103,42 + 5,20 117
Top 23/2.0G,DG+AR23 | selbstandige Wohnung + AR 128,90 + 5,31 143
Top 24./2.0G+AR24 selbsténdige Wohnung + AR 58,80 + 4,34 56
Kfz-Abstellplatz 1, KG Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 2, KG Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 3, KG Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 4, KG Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 5, KG Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 6, KG Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 7, KG Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 8, KG Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 9, KG Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 10, KG | Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 11, KG | Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 12, KG | Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 13, KG | Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kiz-Abstellplatz 14, KG | Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 15, KG | Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 16, KG | Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 17, KG | Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 18, KG | Kfz-Abstellplatz 17,50 13
Kfz-Abstellplatz 19, KG | Kfz-Abstellplatz 17,50 13
Kfz-Abstellplatz 20, KG | Kfz-Absteliplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 21, KG Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 22, KG Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 23, KG Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 24, KG | Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 25, KG Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 26, KG | Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 27, KG Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 28, KG | Kfz-Absteliplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 29, KG | Kiz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 30, KG Kfz-Abstellplatz 13,50 10

110 TZ 855/2015
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Kfz-Abstellplatz 31, KG | Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 32, KG | Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 33, KG | Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 34, KG | Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 35, KG | Kfz-Abstellplatz 13,50 10
Kfz-Abstellplatz 36, KG | Kfz-Abstellplatz 13,50 10

ill. BEGRUNDUNG VON VORLAUFIGEM WOHNUNGSEIGENTUM

Die fortuna Bauerrichtungsges.m.b.H. begrindet an den in Pkt. 2. genannten
Wohnungseigentumsobjekten der in Pkt. 1. angefiihrten Liegenschaft vorlaufiges Wohnungseigentum.
GemaR den Bestimmungen des 10. Abschnittes des WEG 2002 kann an der Liegenschaft durch den
Alleineigentimer nur ,vorlaufiges Wohnungseigentum* begriindet werden. Sobald eine andere Person
als Miteigentimer Miteigentum an der Liegenschaft erwirbt, geht das ,vorldufige Wohnungseigentum* in
~Wohnungseigentum* tiber.

IV. EINVERLEIBUNGSBEWILLIGUNG

Die fortuna Bauerrichtungsges.m.b.H. erteilt somit ihre ausdrickliche Einwilligung, dass aufgrund
dieses Wohnungseigentumsstatutes im Grundbuch der Katastralgemeinde 11006 Korneuburg ob der
oben ndher bezeichneten Liegenschaft EZ 2890 nachstehende Eintragungen vorgenommen werden
kdénnen:

1. Im Gutsbestandsblatt:

In der Aufschrift des Gutsbestandsblattes die Ersichtlichmachung ,vorldufiges Wohnungseigentum®.

2. Im Eigentumsblatt:

Die Unterteilung des fortuna Bauerrichtungsges.m.b.H. gehérigen Alleineigentums in:

(1) 70/2153-Anteile und ob diesen Anteilen die Einverleibung des vorldufigen Wohnungsei-
gentums an Wohnung Top 1/EG+AR1

(2) 80/2153-Anteile und ob diesen Anteilen die Einverleibung des vorl&ufigen Wohnungsei-
gentums an Wohnung Top 2/EG+AR2

(3) 85/2153-Anteile und ob diesen Anteilen die Einverleibung des vorldufigen Wohnungsei-

gentums an Wohnung Top 3/EG+AR3

Seite 3von 7
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(42) 13/2153-Anteile und ob diesen Anteilen die Einverleibung des vorldufigen Wohnungsei-
gentums an Kfz-Abstellplatz 18, KG

(43) 13/2153-Anteile und ob diesen Anteilen die Einverleibung des vorl3dufigen Wohnungsei-
gentums an Kfz-Abstellplatz 19, KG

(44) 10/2153-Anteile und ob diesen Anteilen die Einverleibung des vorl&ufigen Wohnungsei-
gentums an Kfz-Abstellplatz 20, KG

(45) 10/2153-Anteile und ob diesen Anteilen die Einverleibung des vorldufigen Wohnungsei-
gentums an Kfz-Abstellplatz 21, KG

(46) 10/2153-Anteile und ob diesen Anteilen die Einverleibung des vorldufigen Wohnungsei-
gentums an Kfz-Abstellplatz 22, KG

(47) 10/2153-Anteile und ob diesen Anteilen die Einverleibung des vorldufigen Wohnungsei-
gentums an Kfz-Abstellplatz 23, KG

(48) 10/2153-Anteile und ob diesen Anteilen die Einverleibung des vorldufigen Wohnungsei-
gentums an Kfz-Abstellplatz 24, KG

(49) 10/2153-Anteile und ob diesen Anteilen die Einverleibung des vorl4ufigen Wohnungsei-
gentums an Kfz-Abstellplatz 25, KG

(50) 10/2153-Anteile und ob diesen Anteilen die Einverleibung des vorliufigen Wohnungsei-
gentums an Kfz-Abstellplatz 26, KG

(51) 10/2153-Anteile und ob diesen Anteilen die Einverleibung des vorl&ufigen Wohnungsei-
gentums an Kfz-Abstellplatz 27, KG

(52) 10/2153-Anteile und ob diesen Anteilen die Einverleibung des vorldufigen Wohnungsei-
gentums an Kfz-Abstellplatz 28, KG

(53) 10/2153-Anteile und ob diesen Anteilen die Einverleibung des vorldufigen Wohnungsei-
gentums an Kfz-Abstellplatz 29, KG

(54) 10/2153-Anteile und ob diesen Anteilen die Einverleibung des vorldufigen Wohnungsei-
gentums an Kfz-Abstellplatz 30, KG

(55) 10/2153-Anteile und ob diesen Anteilen die Einverleibung des vorl4ufigen Wohnungsei-
gentums an Kfz-Abstellplatz 31, KG

(56) 10/2153-Anteile und ob diesen Anteilen die Einverleibung des vorldufigen Wohnungsei-
gentums an Kfz-Abstellplatz 32, KG

(57) 10/2153-Anteile und ob diesen Anteilen die Einverleibung des vorldufigen Wohnungsei-
gentums an Kfz-Abstellplatz 33, KG

(58) 10/2153-Anteile und ob diesen Anteilen die Einverleibung des voridufigen Wohnungsei-
gentums an Kfz-Abstellplatz 34, KG

(59) 10/2153-Anteile und ob diesen Anteilen die Einverleibung des vorlaufigen Wohnungsei-
gentums an Kfz-Abstellplatz 35, KG

(60) 10/2153-Anteile und ob diesen Anteilen die Einverleibung des vorlaufigen Wohnungsei-

gentums an Kfz-Abstellplatz 36, KG
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, m.A.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Franz Griinberger StralRe 13 3852 Gastern
E-Mail: mario.schalko@gmx.at Handy: 0664/3023910

‘r} A

D@. d
Py reehe

Gastern, 30.04.2026
Franz PUM
Immobilienverwaltungs GmbH

Stockerauer StrafRe 37
2104 Spillern

Betreff: Exekutionssache Eric SAMUILOFF, GZ 9 E 45/253,
2100 Korneuburg, Zum Ganserfeld 1,
Gst. Nr. 1483, EZ 2890, WE an Kfz-Abstellplatz 24 (10/2153 Anteile)

Sehr geehrte Damen und Herren!

In obiger Sache wurde ich als Sachverstandiger bestellt und beauftragt die erwahnten Anteile
zu bewerten.

Ich ersuche um Ubermittlung der Unterlagen bzw. Daten, damit das Bewertungsgutachten
erstellt werden kann, wobei als Stichtag flir die Angaben der 20.02.2026 zu nennen ware.

Es wird um die Vorlage nachstehender Unterlagen bzw. um Angaben gebeten:

1. Es muss bei den fur die Verwaltung der Liegenschaft zustandigen Personen
festgestellt werden, wie hoch die geméaR § 32 WEG entfallenden Anteile an den
Aufwendungen flir die Gesamtliegenschaft (in positionsweise
saufgeschlisselter” Form, einschlieflich nicht aus dem Grundbuch zu
entnehmender Darlehensriickzahlungen — samt Laufzeitangabe, etc.) sind.

2. Bekanntgabe des laufenden Abgaben- bzw. Vorschreibungsbetrages

Gerichtsstand Waidhofen/Thaya Raiffeisenbank Waidhofen/Thaya BLZ: 32904, Kontonr.: 422
UID-Nr.; ATU66950178 BIC: RLNWATWWWTH IBAN: AT48 3290 4000 0000 0422
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10.

11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.

Angabe eines allfilligen Abgaben- bzw. Vorschreibungsriickstandes.
Insbesondere waren die offenen Betrdge mit dinglicher Wirkung (siehe
Exekutionsordnung § 140, Abs. 2) bekannt zu geben.

Nennung der Riicklagenbetrage

Ubermittlung der Vorausschau (inkl. geplanter Sanierungsarbeiten samt deren
voraussichtlichen betragsmafigen Aufwendungen)
Eigentiimerversammlungsprotokolle, etc.

Energieausweis

Wurde das Gebaude mit Mittel des WWF errichtet oder teilweise neu
hergestellt? Wenn ja, wann wurde das WWF — Darlehen beglnstigt
zurlickbezahlt?

Sind Rechnungen (auBer Kleinrechnungen) nicht bezahlt und sind Auftrage
(auRer Kleinauftrage) vergeben, aber noch nicht durchgefihrt?

Welche Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder ModernisierungsmalRnahmen
(mit Ausnahme von , kleineren” Tatigkeiten) wurden in den letzten 10 Jahren
durchgeflihrt?

Wurden Beschllsse (ber kurz- oder mittelfristig zu erbringende Instand-
haltungs-, Instandsetzungs- oder Modernisierungsmalnahmen (mit Ausnahme
von , kleineren” Tatigkeiten) getroffen? Finden diese Leistungen in der Riicklage
Deckung?

Vorentscheidungen, Bescheide, etc. der Schlichtungsstelle

Wird die gesamte Anlage als eine gemeinsame Abrechnungseinheit behandelt?
Existiert ein Hausbesorger bzw. eine Hausbesorgerdienstwohnung?
Nutzwertgutachten

Erfolgte eine Uberprifung gemak ON B 1300? Wenn ja, Vorlage der Unterlage.
Sonstige wertrelevante Einfllsse (insbesondere auch ,interne” Vereinbarungen,
Benidtzungsregelungen, Baumangel, Bauschaden, Bauauftrige, behdrdliche
Auflagen, anhéngige  Verfahren, Abweichungen gegenlber dem
Bewilligungsumfang, bauliche Problemstellen, Hinweise auf Kontaminationen,
sonstige Baugrundproblematiken, Uberflutungen, hohe Grundwasserstinde,
anhangige Gerichts- und Schlichtungsstellenverfahren, etc.)

Flr Ihre Mihe danke ich im Vorhinein und verbleibe zwischenzeitig

mit freund|

Bmestr. Dipl.-In

ichen GriifRen

g. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Franz Griinberger StrafRe 13

3852 Gastern
0664/3023910

Seite 2
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

AW: Erhebung HV - Machricht (HTMWL)

Q Was machten Sie tun?

& x D 5 Antworten B ¥ > Jo) I:i]ﬂ q

E—:’l Allen antwarten

3@ . Laschen Archivieren E‘E - CQuickSteps Verschieben | Markierungen | Bearbeiten | Plastischer Zoom
Q,Weiterleiten = ~ = M Reader
Ldschen Antworten QuickSteps T Plastisch Zoom .

AW: Erhebung HV

€ Antworten | %5 Allen antworten | —» Weiterleiten wee

Sabine Danzinger <sabine.danzinger@hv-pum.at:=

sD An 'Mario Schalko’ Mo. 11.05.2026 07:53
202601_V5_Rechnung-Ad.pdf o || [Be) 3066 Vorschau 2026.pdf g -
) 39KB ) 270KB
2021_11_17 3066 Protokoll EV.pdf o 2023_05_23 3066 Protokoll EV.pdf -
') 209KB ') 403 KB
2.1 2025_10_22 3066 Protakoll EV.pdf . 21 EA_WA Ganserfeld1_Korneuburg_BlockB_02042025.pdf Iz‘

[v]

Sehr geehrter Herr Bmst. DI Schalko,
nachstehende die Ruckmeldung zu |hren Fragen:

1) Esgibt kein Darlehen

2) VOim Anhang

3) Es besteht kein Zahlungsruckstand

4) Die Instandhaltungsrucklage weist per 31.12.2025 ein GU von ~ € 47.800,-- auf.

5) Vorschauim Anhang

6) Die letzten 3 Protokolle im Anhang

7) EAWim Anhang

8) MNein

9) Demnachst wird wieder eine Rechnung vom RA (Klage gegen Bautrager) zur Zahlung einlangen

10) Keine

11) Es wurden keine Beschlusse zur Instandsetzungs- oder Modernisierungsarbeiten gefasst.

12) Es gab eine Umfrage zur Herstellung der Infrastruktur fur E-Ladestationen in der Garage, wofur sich die Mehrheit der WE ausge-
sprochen hat, aber solange nicht klar ist, ob der Bautrager den eingeklagten Betrag bezahlen wird, muss das vorhandene Geld
fur Motfallreparaturen aufgespart werden, oder die Eigentumer erklaren zur Finanzierung durch eine Sondereinhebung bereit.

13} Ja, und Hzg. + WW laut Verbrauch nach dem Heizkostenabrechnungsgesetz

14) Nein

15) Im Anhang

16) B 1300 ist fur 2027 geplant, da wir hoffen, dass bis dorthin das Gerichtsverfahren abgeschlossen ist. (Lauft seit Dez. 2018!)

17) Siehe Protokolle

Mit freundlichen GriiGen

Salne Desctuger

Franz Pum Immobilienverwaltungs GmbH
Stockerauer Str. 37

2184 Spillern

Phone: +43 (@)2266 808 76-20
Mobil: +43 (8)664 142 75 51
E-Mail: sabine.danzinger@hv-pum.at

Homepage: wwid . hv-pum. at L |

Von: Mario Schalko <mario.schalko@gmx.at=
Gesendet: Dienstag, 5. Mai 2026 10:20

An: Office Hausverwaltung Pum <office@hv-pum.at>
Betreff: Erhebung HV

Sehr geehrte Damen und Herren!

Im Anhang erlaube ich mir die Anfrage zu (ibersenden und ersuche um Unterlageniibermittiung.
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Franz Pum Immobilienverwaltungs GmbH DVR 0653218
2104 Spillern, Stockerauer Str. 37
Tel.: 02266-80876 Email: office@hv-pum . at

WEG Zum Ganserfeld 1 2100
z.Hd. Franz Pum Immobilien

Liegenschaft 3066 UID: ATU70253726
Herrn Zum Ganserfeld 1
Eric SAMUILOFF 2100 Korneuburg
Maulpertschstr. 12 Nutzung 124
2100 Korneuburg Eric SAMUILOFF
Parkplatz

(regelbesteuert)

Rechnung 26/3066/VS00053 15.12.2025

Monatsvorschreibung ab  1/2026 Diese Rechnung gilt bis zur Ubermittlung
einer neuen Vorschreibung bzw bis zum

Ende des Vertragsverhaltnisses

Betriebskosten1 21,37 20%
Instandhaltung 10,42 0%
Netto gesamt 31,79

20% USst 4,27
Summe EUR 36,06

lhre Zahlungsreferenz fur e-banking: 230660660000

Bankverbindung: Franz Pum Immobilienv . GmbH WEG Zum Ganserfeld 1
Raika BIC: RLNWATWWKOR [BAN: AT10 3239 5000 0093 5627 Zahlungsreferenz: 230660660000
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

rranzPUM

Immobilienverwaltungs GmbH

An die
Eigentlimer der Liegenschaft
Zum Ganserfeld 1
2100 Korneuburg
Spillern, am 15.12.2025

Betrifft: Zum Ganserfeld 1, 2100 Korneuburg

Sehr geehrte Eigentliimer,

in der Beilage Ubermitteln wir lhnen die Dauerrechnung ab Janner 2026, zur gefalligen weiteren
Verwendung.

Wir bitten Sie, die Zahlungen bis zum Filinften des jeweiligen Monats zu leisten, um unndétige
Mahnbriefe zu vermeiden.

Vorschau fiir 2026:

Gemal den Bestimmungen des § 20 Abs. 2 WEG 2002 geben wir Ihnen die fiir 2026 voraussichtlichen
Aufwendungen fiir die Wohnhausanlage wie folgt bekannt:

1. Betriebskostenaufwand netto €55.200,00 erhéht
mtl. Vorschreibung daher € 4.600,00

2. Heizkostenaufwand netto € 13.200,00 unverédndert
mtl. Vorschreibung daher € 1.100,00

3. Wasserkosten netto € 3.000,00 unverandert
mtl. Vorschreibung daher € 250,00

3. Instandhaltungseinhebung €26.932,92 unverandert
mtl. Vorschreibung daher € 2.244,41

Aufgrund der angefallenen Betriebskosten ist es notwendig die Vorschreibung zu erhéhen, um
Nachzahlungen zu vermeiden.

Wir bitten daher bei einem erteilten Dauerauftrag den neuen Vorschreibungshetrag rechtzeitig zu
andern. Bei Einziehungsauftrdagen erfolgt dies automatisch.

Verwalten heifRt erhalten!

Franz Pum Immobilienverwaltungs GmbH | A-2104 Spillern | Stockerauer Strafe 37
Telefon: 02266/808 76 | Mobil: 0664/142 75 51| E-Mail: office@hv-pum.at | www_hv-pum.at

Gerichtsstand: Korneuburg | Firmenbuch-Nr: FN 389004 s | UID-Nr: ATU 67609439 Seite 1von 3

Seite 96



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Der Radabstellplatz wurde entriimpelt und beliefen sich die Kosten auf netto € 100,00.

Die Beschriftung des Sprechanlagentableaus wurde wie gewinscht erneuert und beliefen sich die
Kosten auf netto € 200,--

Ein Kostenvoranschlag fir die Installation von 24 Langsam-Ladestationen wurde bei der Firma hm-
electric angefragt. Dazu gibt es Mitte Janner 2026 einen Termin mit dem Elektriker und einem
Fachmann bei Tiefgaragen vor Ort, um abzukldren, wie und ob das technisch umsetzbar bzw. wie das
abrechnungstechnisch méglich ist.

Fir das Jahr 2026 sind derzeit keine vorhersehbaren Instandhaltungsarbeiten geplant, solange das
Gerichtsverfahren nicht abgeschlossen ist.

Wir mochten nochmals auf nachstehende Punkte hinweisen:

Wartungsfugen

Silikonfugen sind sogenannte Wartungsfugen und regelmé&Rig zu Uberprifen bzw. fachgerecht
erneuern zu lassen, um Wasserschaden vorzubeugen.

Gemalk § 16 Abs. 7 hat jeder Wohnungseigentliimer sein Wohnungseigentumsobjekt und die dafiir
bestimmten Einrichtungen, insbesondere Strom- Gas- und Wasserleitungen, sowie die Beheizungs-
und sanitdren Anlagen auf eigene Kosten zu warten und in Stand zu halten, sodass den anderen
Wohnungseigentlimern kein Nachteil erwéchst.

Brandschutz

Das Abstellen von Gegenstanden im allgemeinen Bereich der Liegenschaft ist aus feuerpolizeilichen
Grinden untersagt. Wir bitten Sie daher die allgemeinen Flachen freizuhalten, damit im Ernstfall die
Fluchtwege uneingeschréankt nutzbar sind.

Regensinkkasten
Die Regensinkkasten im privaten Gartenbereich miissen regelmaRig (2-3 mal jahrlich) gereinigt
werden, um Verstopfungen der Dachrinnen zu vermeiden.

Legionellen Vorbeugung

Um der Legionellen Bildung vorzubeugen, ist es wichtig, alle Wasserausldasse regelmaRig mit heiRen-
und kaltem Wasser zu spiilen. Es wird auch empfohlen die Perlatoren (Sieb) der Armaturen, sowie die
Brauseschldauche samt Duschkopf in regelmaRigen Abstanden zu tauschen.

Miilltrennung

Wir bitten Sie, im Sinne des gemeinschaftlichen Zusammenlebens, die Miilltrennung zu beachten. Kein
Plastik und Restmiill in den Biomiill, keine Glaser oder Kartonagen in den Restmiill, kleinere
Kartonagen nur zerkleinert in den Papiermiill. Plastikflaschen bitte in zerdrlicktem Zustand entsorgen.
GroRe  Kartonagen, Verpackungsmaterial,  Sperrmiill, Sondermill etc. sind beim
Altstoffsammelzentrum abzugeben. Eigentiimer, die vermietet hahen, werden gebeten, diese
Information auch an lhre Mieter weiterzugeben.

Verwalten heiRt erhalten!

Franz Pum Immobilienverwaltungs GmbH | A-2104 Spillern | Stockerauer Stralte 37
Telefon: 02266/808 76 | Mobil: 0664/142 75 51| E-Mail: office@hv-pum.at | www.hv-pum_at

Gerichtsstand- Korneuburg | Firmenbuch-Nr - FN 389004 s | UID-Nr - ATU 67609439 Seite 2 von 3
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Objekt: 2100 Korneuburg, Zum Ganserfeld 1

PROTOKOLL

zur Eigentimerversammlung am 17.11.2021 Beginn: 17.30 Uhr

anwesend waren 69,72 % der Eigentimer bzw. von Miteigentliimern vertreten, Frau Petra und
Sabine Danzinger von der Hausverwaltung Pum.

1. Finanzielle Gebarung der Liegenschaft

Die Instandhaltungsriicklage betragt per 31.12.2021 ca. € 14.500,--.
Es wird derzeit ein monatlicher Betrag von € 1.722,40 eingehoben. Das entspricht € 0,80 pro
Nutzwertanteil und ergibt einen jahrlichen Zuwachs von € 20.668,80.

2. Statusbericht seit der letzten Eigentiimerversammlung

2018 — Spiegel im Lift getauscht
Schloss bei der Pelletstlire getauscht

2019 — Rigolgitterabdeckungen bei Garagenabfahrt getauscht
Abfallrohr in Garage neu befestigt

2020 — Turbander bei der Eingangstlre getauscht
Eckverschneidung am Hauptdach abgedichtet

2021 — Schutzhauben fur Feuerloscher angeschafft.

Zivilverfahren — Klage gegen den Bautrdger — Wir haben Sie laufend nach Erhalt neuer
Informationen in dieser Angelegenheit per Mail informiert. Nachstehend daher nur eine kurze
Zusammenfassung der wichtigsten Punkte.

Dezember 2018: Befundaufnahme des gerichtlich beeideten SV DI Dr. Fuld

Ablauf des Verjahrungsverzichts der Firma Fortuna Bau mit 31.12.2019

November 2019: Klagseinbringung auf € 150.000,-- + € 10.000,-- Feststellungskosten

Hier mdchten wir auf das Schreiben von Herrn Dr. Thum vom 04.11.2019 verweisen, der die
Kosten der Ersatzvornahme mit € 150.000,-- empfohlen hat. Er hat weiters darauf
hingewiesen, sollte sich zu einem spdteren Zeitpunkt herausstellen, dass die
Mangelbehebungskosten hdher sein, auch eine Klagsausdehnung erfolgen kann.

Mai 2020: 1. Gerichtsverhandlung bei dieser wurde die Aktivlegitimation der Hausverwaltung
hinterfragt. Daraufhin wurde erganzend zur Abtretungserklarung von den meisten
Eigentlimern eine Zessionserkldrung unterfertigt.

September 2020: Klagsausdehung auf € 437.066,81 (ber Schadenersatz eingebracht.
Oktober 2020: Replik der Gegenseite

November 2020: Duplik von RA Dr. Thum

Verwalten heiBt erhalten!

Franz Pum Immobilienverwaltungs GmbH | A-2104 Spillern | Stockerauer Stralle 37
Telefon: 02266/808 76 | Mobil: 0664/142 75 51| E-Mail: office@hv-pum_at | www_hv-pum at Seitelvon 6
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Janner 2021: Herr Sperger hat fir das Gericht eine Aufstellung erstellt, in der die Summe der
eingeklagten Kosten mit Bezug auf festgestellte Mangel in den Gutachten des gerichtlich
beeideten Sachverstandigen DI Dr. Fuld und auf die eingeholten Kostenvoranschlage
verwiesen wurde.

Februar 2021: 2. Verhandlung — Thema war wieder die Aktivlegitimation der Hausverwaltung.
April 2021: Urteil des Landesgerichts Korneuburg - Die Klage sei mangels Aktivlegitimation und
auch mangels Schlissigkeit abzuweisen.

Mai 2021: Berufung gegen das Urteil durch Herr RA Dr. Thum

August 2021: Der Berufung wurde stattgegeben und das klagsabweisende Urteil wurde
aufgehoben.

17. Februar 2022: 3. Verhandlungstermin. Als Zeugen sind geladen: Herr DI Richard Zemann,
Herr Christian Sperger, Herr Bmst. Hackl, Sabine Danzinger von der HV-Pum.

In der Beilage senden wir lhnen auch eine Aufstellung der bisher angefallenen Kosten zur
Klage des Bautragers zur gefilligen Kenntnisnahme.

3. Wiinsche und Anliegen der Eigentiimer

Hausbetreuung:

Da die Reinigung des vertraglich vereinbarten Leistungsumfanges nicht zur Zufriedenheit der
Eigentiimer gemacht wird, wurde im Zuge der Eigentlimerversammlung der Leistungsumfang
neu definiert und die meisten Arbeiten auf eine quartalsmafige Durchfihrung umgestellt.
Der Leistungsumfang wird ab 1.1.2022 umgestellt werden. Die Arbeiten sollen immer zu
Beginn des letzten Monats des Quartals (3/6/9/12) durchgefuhrt werden. Nach Abschluss der
guartalsmaRigen Arbeiten soll jeweils ein Kontrollrundgang mit der Firma Smolka gemacht
werden.

Betreffend der Schneerdumung wurde gewinscht, dass die Hausverwaltung auch die Kosten
zur Abrechnung je Rdumeinsatz erfragen.

Gartenbetreuung:

Der Rasenschnitt soll zuklinftig entsorgt und nicht wie bisher rund um die Straucher und
Baume verteilt werden.

Die Gebdudeverwaltung soll einen Kostenvoranschlag flir eine automatische
Bewdsserungsanlage mit Zeitschaltuhr und einen Rasenmahroboter einholen.

AuBenlampen:
Da die Zugangsbeleuchtung leider nicht fir auflen geeignet ist und bei der letzten

Lampenreinigung festgestellt wurde, dass die Gehiduse der Lampen schon sehr briichig sind,
sollen alle Lampen im obersten Stockwerk die nicht (iberdacht sind gegen neue UV-bestandige
und wasserdichte Lampen getauscht werden. Es sollen auch zusatzlich 5 Reservelampen
angeschafft werden. Die demontierten intakten Lampen des 2. Obergeschosses sollen dann
als Reservelampen im restlichen Bereich verwendet und im Hausbetreuungsraum gelagert
werden.

Verwalten heift erhalten!

Franz Pum Immobilienverwaltungs GmbH | A-2104 Spillern | Stockerauer StralRe 37
Telefon: 02266/808 76 | Mabil: 0664/142 75 51| E-Mail: office@hv-pum.at | www.hv-pum.at Seite2von 6
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Garagentor Funkempfang:

Da die Firma Remont zu keinem klarenden Gesprach bereit war, soll ein Termin mit der Firma
Tobias vereinbart werden, bei dem die Moglichkeiten betreffend Verbesserung des
Funkempfanges besprochen werden. Herr Sperger, Herr Scholz und Herr Dr. Rattensperger
haben sich bereit erkldrt an diesem Termin teilzunehmen.

Badume im Privatgarten:

Die Eigentliimer werden darauf hingewiesen, keine Bdume in den Privatgirten zu pflanzen
bzw. nur Flachwurzler, damit die Garagendeckenisolierung durch die Wurzeln keinen Schaden
nehmen kann. Eine von Frau Sumann angesprochene Hausordnung in der darauf hingewiesen
wurde, ist uns nicht bekannt. Ob Eigentliimer mit einer Erdgeschosswohnung im Kaufvertrag
darauf hingewiesen wurden, entzieht sich unserer Kenntnis.

E-Ladestationen:

Nachdem die geplante Novelle des Wohnungseigentumsgesetztes 2022 eine Erleichterung im
Zustimmungsverfahren durch die Miteigentlimer fir den einzelnen Eigentlimer bringen soll,
wurde die Hausverwaltung gebeten bei der EVN zu erfragen, wie viele langsam Ladestationen
bei der derzeitige Hausstromzuleitung moéglich waren.

Verkehrsspiegel:

Die Eigentimer wiinschen, dass in der Kurve der Garagenabfahrt ein Verkehrsspiegel montiert
wird. Weiters soll bei der Gemeinde Korneuburg erfragt werden, ob auf der
gegenlberliegenden Seite der Garagenausfahrt ein Verkehrsspiegel aufgestellt werden kann,
damit man beim Ausfahren die von links kommenden Fahrzeuge besser sehen kann und wie
die StraRe Zum Ganserfeld gestaltet wird.

Heizungsbetreuung - Solarfocus:

Bei der Firma Solarfocus soll angefragt werden, wieso trotz Anlagenferniberwachung meist
erst dann reagiert wird, wenn die ersten Meldungen Gber Warmwasser- oder Heizungsausfall
durch die Bewohner gemeldet werden. Welche Reaktionszeit ab Stérungsmeldung ist
Ublich/vereinbart. Da liber die kleinen Sichtfenster im Pelletsraum nur schwer der Pelletsstand
erkennbar ist, soll die Firma Solarfocus gebeten werden, mit dem monatlichen Servicebericht
auch den Pelletsverbrauch bekannt zu geben, damit die Hausverwaltung rechtzeitig eine
Lieferung bestellen kann.

Von Herrn Sperger wurde gemeldet, dass der Eigentliimer von Top 23 in der Heizperiode ca.
alle 14 Tage seine Heizkérper entliiften muss. Nachdem es schon in einigen Wohnungen
Probleme mit undichten Warmetauschern gegeben hat, soll bei der Firma Solarfocus erfragt
werden, ob dies die Ursache flir den Wasserverlust in der Heizungsanlage ist, bzw. der dazu
flhrt, dass in der obersten Wohnung immer wieder die Heizkérper entlliftet werden missen.

4. Allfdlliges

Eigentiimer und Mieter werden gebeten verursachte Schaden an allgemeinen Teilen des
Hauses selbst direkt an die Hausverwaltung zu melden, da anfallende Reparaturkosten sonst
nur Uber die Instandhaltungsricklage und somit von allen Eigentiimern, bezahlt werden
konnen. In der Regel werden solche Kosten aber von der Haftpflichtversicherung des
Verursachers ibernommen.

Verwalten heifRt erhalten!
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Folgende Arbeiten wurden beanstandet bzw. soll die Durchfiihrung beauftragt werden:

e Die Turbander bei der Eingangstiire wurden zwar getauscht, aber die Tiure fallt
trotzdem nicht ganzjahrig ins Schloss. Die Scharniere sollten verstellbar sein. Welche

Moglichkeiten gibt es? Derzeit schlieRt die Tire und soll dies im Frihjahr
nachsten Auftreten Uberpriift bzw. geklart werden.
¢ Die Gummidichtung der Pelletstiire soll entfernt werden.

beim

e Beim Rigol auf der Garagenabfahrt wurde beim Tausch der Gitter der Rest von ca. 4

cm nicht belegt und soll das vom Schlosser nachgebessert werden.

e Von Herrn Sperger wurde eine mangelhafte Dachrinnenreinigung beanstandet und soll

dies nochmals mit der neu beauftragten Firma besprochen werden.

e Die Einfiillstutzen fiir die Pellets sollen bei der ndchsten Lieferung beschriftet werden
e Die Méngel an den Brandschutztiiren und den Deckendurchfiihrungen sollen aus

Sicherheitsgrinden trotz laufendem Gerichtsverfahren behoben werden.

e Die Fugen am Zugangsweg und entlang der Fassade sind Wartungsfugen sollen aber
aufgrund des laufenden Verfahrens auf Wunsch der Eigentliimer derzeit nicht erneuert

werden.

e Essoll die Kanalleitung der Schmutzpumpe neben dem Garagentor isoliert werden, um

Frostschaden zu vermeiden.

e Bei der Millraumtire kann man von aul3en zur Tilrschnalle greifen und soll dort auch

ein Eingriffschutz angebracht werden.

Schlosserarbeiten:

Bezugnehmend auf das Mail von Herrn Sperger vom 11.11.2021 dirfen wir Sie nachstehend
Uber die bis Dato angefallenen Kosten an der Pellets- und Eingangstlire sowie bei der

Dachkontrolle und Rinnenreinigung informieren:

Pelletstiire:

2018 wurde der Dricker auf einen Knauf getauscht, aufgrund der hohen Staubentwicklu
der Pelletsnachfillung wurde der Zylinder auf einen Halbzylinder getauscht. Kosten
€ 595,--

Verwalten heiRt erhalten!
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2019 konnte die Tiire nicht mehr gedffnet werden und musste der Schlosskasten getauscht
werden. Kosten netto € 291,--

Eingangstiire:
2018 wurde die Eingangstiire eingestellt und serviciert. Kosten netto € 102,--

2020 mussten die Tlrbander getauscht werden, da ein nachstellen nicht méglich war. Kosten
netto € 541,--

Dachkontrolle/Rinnenreinigung:

2017: netto € 336,80 Fa. Maurer

2019: netto € 345,74 Fa. Maurer

2020: netto € 450,80 Fa. Maurer

2021: netto € 772,70 Fa. MSK Rechnung wegen Beanstandung noch nicht bezahlt!

Wasserschaden an einem Auto:

Durch einen Wasserschaden in der Wohnung Top 5 kam es in der Garage zu einem Schaden
am darunter geparkten Auto.

Es sind Schaden an eingestellten Fahrzeugen in der Garage leider in keiner Sparte der
Gebdudeversicherung gedeckt. Die Haushaltsversicherung der Eigentlimerin in dessen
Wohnung der Wasserschaden war, hat den Schaden gliicklicher weise abgelost.

Es gibt in der Garage 6 Stellpldtze (Nr. 20, 22, 27, 30, 32, 36) bei denen der senkrecht
kommende Kanalstrang in der Garage entlang der Decke verlegt ist. Um diese Autos vor
Wasserschaden (iber die Gebaudeversicherung zu schiitzen, misste dieses Risiko separat
versichert werden. Bei einem angenommenen maximalen Versicherungswert von € 200.000,-
- wirde die Jahrespramie € 300,-- betragen. Es waren dann nur die Autos der genannten
Parkplatze auf Kosten aller Eigentimer auf die Risiken Feuer, Sturm und Leitungswasser
versichert. (LW- alleine kann nicht versichert werden!)

Es soll daher jeder Eigentumer selbst mit seiner KFZ-Versicherung klaren, wie er sein Auto
gegen Schaden in der Tiefgarage versichern kann.

Abdeckung des Garagenschachtes der Verdunstungsrinne:
Die Schachtabdeckung ist bereits stark verrostet.

Es ware derzeit im Bedarfsfall nicht moglich den Schacht auszupumpen. Da es bis dato laut
Auskunft der Eigentlimer noch nie zu einer groReren Lackenbildung gekommen ist, soll derzeit
der Deckel nicht von einem Schlosser gedffnet werden.

Verwalten heiRt erhalten!
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Code flr Schlisselsafe:

Jene Eigentimer die den Code fir den Schlisselsafe neben den Postkasten wissen mochten,
dirfen wir bitten, dies schriftlich bekannt zu geben. Sollte der Schliissel einmal fehlen, kann
der Kreis der moglichen Nutzer eingeschrankt werden.

Schriftverkehr:

Die Hausverwaltung hat den Vorschlag gemacht, in Zukunft den gesamten Schriftverkehr
per Mail zu Glbermitteln. Alle anwesenden Eigentlimer haben dem Vorschlag die Post per Mail
zu erhalten bereits beflirwortet und zur Kenntnis genommen. Eigentlimer die nicht bei der
Eigentimerversammlung anwesend waren, erhalten daher ein Kontaktdatenblatt mit der
Bitte dieses, wenn moaglich, ausgefillt bis 21.01.2022 per Post oder Mail office@hv-pum.at
zur retournieren.

Die Hausverwaltung mochte darauf hinweisen, dass es jederzeit mdglich ist,
Firmenempfehlungen seitens der Eigentliimer auszusprechen.

Ende: 21.20 Uhr

Spillern, am 15.12.2021

/z(/\

Immobl{ verwaltungs Gmbl -
A-2104 Spilern | %%‘WLMB%/

Telefon: 02266/8 | Fax: DW 99

Verwalten heifRt erhalten!
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Objekt: 2100 Korneuburg, Zum Ganserfeld 1

PROTOKOLL

zur Eigentimerversammlung am 23.05.2023 Beginn: 17.30 Uhr

anwesend waren 76,41 % der Eigentimer bzw. von Miteigentimern vertreten, Frau Petra und
Sabine Danzinger von der Hausverwaltung Pum.

1. Finanzielle Gebarung der Liegenschaft

Die Instandhaltungsriicklage betragt per 30.04.2023 ca. € 13.400,--.
Es wird derzeit ein monatlicher Betrag von € 1.722,40 eingehoben. Das entspricht € 0,80 pro
Nutzwertanteil und ergibt einen jéhrlichen Zuwachs von € 20.668,80.

2. Statusbericht seit der letzten Eigentliimerversammlung

2022 — Tobias Garagentor — Funkempfang verbessert + neue Handsender
Pellets abgesaugt fiir Rep. Ansaugstutzen
Durchgreifschutz bei Millraumtiire
Spiegelmontage bei Garagenausfahrt
Tlrbander bei Eingangstor und Miillplatztiire getauscht
Lampentausch im 2.0G
Austausch der Feuerldscher
Fassadenprifung — Putzstarke fiir Gerichtsverhandlung
Sachverstandigenkosten

2023 — Blitzschutzreparatur
Sumpfpumpe (Fakalienschacht) erneuert
Honorar RA Dr. Thum
Sumpfpumpe bei Garagentor getauscht

3. Wiinsche und Anliegen der Eigentiimer

Die Eigentiimer von Top 23 haben gemeldet, dass sie in den Wintermonaten fast taglich die
Heizkorper entliiften miissen. Nach einem gemeinsamen Besichtigungstermin mit dem
Heizungsbetreuer der Firma Solarfocus und Herrn Patrick Nimmerrichter (Installateur) sollte
der Einbau eines Entliiftungsventils das Problem beheben. Die Kosten belaufen sich auf netto
€1.199,26 und wird die Hausverwaltung den Einbau im Rahmen der ordentlichen Verwaltung
beauftragen.

Die Eigentiimer wiinschen, dass auch heuer wieder ein Straucherschnitt erfolgt und wird
dieser zuklinftig ohnedies 1 bis 2 x jahrlich, je nach Bedarf durchgefiihrt. Auch die Straucher
die von der Nachbarliegenschaft herliberhangen werden bis zur Grundgrenze
zurlickgeschnitten.

Verwalten heiRt erhalten!
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Bis vor einem Jahr waren die Strdaucher noch so klein, dass kein Bedarf bestand diese
zurtickzuschneiden.

Die Eigentiimer wiinschen, dass auch in der Kurve der Garagenabfahrt ein etwas groBerer
Spiegel angebracht wird.

Beim letzten Ausfall des Garagentores konnten die Eigentlimer das Tor nicht mit der Notkurbel
offnen, da der Anschluss fiir die Kurbel nicht gefunden wurde. Wir werden dies bei der Firma
Tobias in Erfahrung bringen.

Der erste Bauteil der Liegenschaft hat ein Flachdach, das mit einer Teerpappe abgedichtet
wurde. Aufgrund der Witterung I6sen sich immer wieder Kleinstteile der rauen Oberflache der
Teerpappe und landen auf den Balkonen der darunterliegenden Wohnungen. Die
Hausverwaltung wird bei einer Fachfirma erfragen, ob es eine Moglichkeit gibt, das zu
verhindern.

Der Eigentimer von Top 7 hat der Hausverwaltung mitgeteilt, dass der AuBenzaun seines
Gartens beschadigt ist. Im untersten Bereich fehlt eine Sprosse und eine ist verbogen.

Da nicht nachvollzogen werden kann, wie der Schaden &N L
verursacht wurde, ein Einbruchsversuch
unwahrscheinlich ist, Miteigentiimer dort keinen Zugang
haben und keine Notwendigkeit der Reparatur besteht,
soll diese auf Wunsch der anwesenden Eigentimer auch
nicht veranlasst werden.

Verwalten heiRt erhalten!
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4. Allfilliges

Ubergabestation-Warmetauscher

Die Ubergabestation liegt in der Wohnung, daher sind die Eigentiimer selbst fiir die Wartung
und Reparaturen verantwortlich. Herr Dr. Weissenhofer wollte den Schaden in seiner
Wohnung Uber die Gebaudeversicherung abwickeln — leider wurden die Schaden schon
mehrfach von der Versicherung mangels Deckung abgewiesen. Man kénnte eine
Maschinenbruchversicherung abschlieRen, aber auch diese wiirde die bisher aufgetretenen
Schaden nicht bezahlen, da VerschleiR, Abnutzung, Alterung und Korrosionsschaden
(Verkalkung) auch bei dieser nicht mitversichert waren. (Nur in unmittelbarem
Zusammenhang mit einem Rohrbruch) Jahrespramie fur 24 Stick € 1.000,--, Selbstbehalt
€ 75,-- je Schaden.

Eine Kulanzlosung wurde abgelehnt, da schon ahnliche Schadensfille abgelehnt wurden.

Es soll daher bei der Versicherung angefragt werden, ob der Abschluss einer
Maschinenbruchversicherung nicht vielleicht fir andere Maschinen im Haus (Lift, Heizung,
Hebewerke, Garagentor etc.) sinnvoll ware,

Information zum Gerichtsverfahren

Von Herrn Dr. Thum wurde uns leider noch nicht die zugesagte Zusammenfassung der
Gerichtsverhandlung vom 04.05.2023 tbermittelt.

Mit Mail vom 23.12.2022 haben wir lhnen die Kostenaufstellung von Herrn DI Dr. Fuld
Ubermittelt. In dieser hat er die Mangel mit einem Betrag von brutto € 414.536,23 bewertet.
Das Gericht ist auf die Frageliste der Gegenseite nicht eingegangen.

Da in der Kostenaufstellung einige Positionen enthalten sind, die gestrichen oder eingekirzt
werden missten bzw. neuerliche SV-Gutachten erforderlich waren, wurde der gerichtlich
beeidete Sachverstandige Herrn DI Dr. Fuld bei der Verhandlung gebeten, einen Abldsebetrag
fur die Behebung der Mangel zu nennen, den er als gerechtfertigt ansieht.

Herr DI Dr. Fuld nannte den Betrag von € 350.000,--.

Nach Beratung mit Herrn Dr. Thum und den Eigentiimern Herrn Sperger und Herrn DI Zemann
hat die Hausverwaltung, in Vertretung der Eigentimergemeinschaft, das Angebot
angenommen.

Gleichzeitig hat die Gegenseite bestatigt, die Gerichtskosten samt Barauslagen in Hohe von
insgesamt € 57.611,80 zu (ibernehmen.

Somit wurde dariber ein Vergleich geschlossen, mit dem alle abgetretenen Anspriiche fur die
Vergangenheit und Zukunft bereinigt und verglichen sind.

Dieser Vergleich wird rechtswirksam, wenn er nicht von einer der Parteien bis zum 30.06.2023
schriftlich widerrufen wird. Der Betrag muss dann innerhalb von 14 Tagen, ab
Rechtswirksamkeit dieses Vergleiches, von der Gegenseite ausgezahlt werden.

Verwalten heiRt erhalten!
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Herr Dr. Thum hat nunmehr nachtrdglich noch die Kosteniibernahme des
Beweissicherungsverfahrens und die Kosten fiir den gerichtlich beeideten Sachverstandigen
bei der Gegenseite eingefordert. Sollte die Gegenseite die Ubernahme der Kosten nicht
zumindest zu ca. 80% zusagen, wird Herr Dr. Thum den Vergleich nochmals beeinspruchen.
Sobald wir dazu eine Rlickmeldung haben, werden wir Sie informieren.

Ende: 18.50 Uhr

Spillern, am 01.06.2023

/z(/\

ImlﬁIDbi{ verwaltungs Gmb
A-2104 Spl rn | Stockera
Telefon: 02266/8 I Fax DWW 99

Verwalten heift erhalten!
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Objekt: 2100 Korneuburg, Zum Ganserfeld 1

PROTOKOLL

zur Eigentliimerversammlung am 22.10.2025 Beginn: 17.30 Uhr

anwesend waren 53,99 % der Eigentimer bzw. von Miteigentlimern vertreten sowie Frau Petra und
Sabine Danzinger von der Hausverwaltung Pum.

1. BegriiBung und Protokollierung der Anwesenden

Die anwesenden Eigentimer werden von Frau Danzinger begriiRt, unterschreiben die
Anwesenheitsliste und Gibergeben im Anlassfall eine Vertretungsvollmacht.

2. Finanzielle Gebarung der Liegenschaft

Die Instandhaltungsriicklage weist per 30.09.2025 ein Guthaben von rund € 41.570,-- auf.

Es wird derzeit ein monatlicher Betrag von € 2.244,25 eingehoben. Das entspricht € 1,06 pro Nutzflache
aufgeteilt nach Nutzwertanteil. Das ergibt einen jahrlichen Zuwachs von € 26.931,- sofern keine
Reparaturkosten anfallen.

3. Statusbericht seit der letzten Eigentiimerversammlung

2024 - Fa. Nimmerrichter - Heizungswassertausch
Fa. Nimmerrichter - Aufsatz fiir Befiill- und Abgasrohr (Pellets) getauscht
Sachverstandigenkosten
Div. Kleinreparaturen
2025 - Fa. Tobias Garagentorreparatur
Aktualisierung der beiden Energieausweise (sind mit 2/2025 abgelaufen)
Fa. MSK 12 Stk. lockere Kaminhiite befestigt
Fa. hm-electric Fluchtwegbeleuchtung umgeristet u. im Kellergang erweitert
Div. Kleinreparaturen
Gutschrift BG-Kbg. Verg. Uberzahlung Kostenvorschuss SV € 925,--

4, Wiinsche und Anliegen der Eigentimer

Grundreinigung
Die Hausverwaltung wird die Firma Smolka informieren, dass zukiinftig bei der Grundreinigung darauf

geachtet wird, dass auch die Ecken gereinigt werden. Durch die maschinelle Reinigung mit den
Rundbiirsten sind die Ecken immer schmutzig, vor allem im Keller.

Radabstellplatz
Die Eigentliimer wiinschen, dass kaputte Fahrrader bzw. Rader ausgezogener Bewohner entfernt
werden.

Die Eigentlimer und Mieter werden daher gebeten, ihre Rader spatestens in der Kalenderwoche 47
(17.-23. November 2025) mit der Topnummer zu beschriften.

Alle Rader, Roller etc., die nicht beschriftet sind, werden in der darauffolgenden Woche (KW 48) von
der Firma Smolka kostenpflichtig entsorgt.

Verwalten heif’t erhalten!
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Zusétzlich wird ein separater Aushang im Schaukasten angebracht, damit auch die Mieter informiert
sind. Und soll auch der Aushang in jeden Postkasten eingeworfen werden.

Eigentimer, die ihre Wohnung vermietet haben, werden gebeten, trotzdem zusatzlich ihre Mieter zu
informieren.

Gegensprechanlage

Aufgrund von Eigentiimer- und Mieterwechsel in den letzten Jahren ist
die Beschriftung der Sprechanlage nicht mehr sehr schén, da die Namen
immer wieder (iberklebt werden. Die Eigentimer wiinschen, dass die
Beschriftung an der Gegensprechanlage nur mehr mit Topnummer
erfolgen und einmalig erneuert werden soll. Die Kosten sollten netto
€ 500,00 nicht tibersteigen.

Motorrad im Einfahrtsbereich

Herr Krautschneider von Top 21 wurde darauf hingewiesen, dass sein
Motorrad nicht auf einer allgemeinen Flache in der Garage abgestellt
werden darf. Frau Halat hat Herrn Krautschneider zwischenzeitlich ihren
Stellplatz zur Nutzung angeboten.

Weiters weist die Hausverwaltung darauf hin, dass aus
feuerpolizeilichen Grinden keine privaten Gegenstande auf den
Parkplatzen oder Allgemeinflachen abgestellt werden dirfen. Bitte diese umgehend zu entfernen.

E-Ladestationen

Aufgrund des Betonbaues ist es fiir jeden einzelnen Eigentiimer nur sehr schwer (arbeits- und
kostenintensiv) moglich, eine Leitung vom Wohnungsstromzahler zum jeweiligen Garagenplatz zu
legen.

Fiir eine Wallbox (11 kWh) ist die schriftliche Zustimmung aller Eigentiimer erforderlich, da dies nur
fir eine sehr beschrankte Anzahl an Ladestationen maéglich ware.

Fir eine Langsam-Ladestation (3,7 kWh) ist ebenfalls die Zustimmung aller Eigentimer erforderlich,
aber wird innerhalb von 2 Monaten nicht geantwortet, wurde automatisch zugestimmt.

Die Hausverwaltung soll bei der Firma hm-electric, Hr. Haiderer, die Méglichkeiten und Kosten fiir eine
Gesamtl6sung von Langsam-Ladestationen je Wohnung eruieren.

Garagenreinigung

Die Garagenreinigung wird derzeit 2x jahrlich im Friihjahr und Herbst durchgefiihrt.

Nach langerer Diskussion soll die Garage nur mehr 1x jahrlich im April/Mai gereinigt werden. Im Herbst
soll nur die Abfahrt bzw. der Einfahrtsbereich bis zur Ampel in der Garage sowie das Rigol beim
Garagentor gereinigt und vom Laub befreit werden.

Die Eigentlimer werden gebeten, bei der Garagenreinigung die Autos aus der Garage zu entfernen.
Der Termin soll zukiinftig per Mail an alle Eigentiimer ausgesendet, mittels Aushang an der Tir zur
Schleuse bzw. dem Keller angebracht sowie bisher im Schaukasten angekiindigt werden.

Wilder Wein
Die Eigentiimer wollen den Wilden Wein an der Betonmauer der Garagenabfahrt in Eigenregie
zurilickschneiden und das Laub entfernen.

Verwalten heif’t erhalten!
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Wohnraumliftung
Eine Eigentlimerin hat gefragt, ob und bei welcher Firma schon jemand seine Wohnraumliiftung
Uberprifen lieR.
Frau Brunner, Top 17, hat die Firma Johann Wernig KG
A-9163 Unterbergen 40

E-Mail: office@wernig.at

empfohlen.

Die Wartung im September 2025 hat mir € 272,40 € inkl. Anfahrt und 0,5 Std. Arbeitszeit und neuem
Filter gekostet. Die Firma war bei mir zuverldssig.

Der Ablauf:

Anfrage per E-Mail (Geréitenummer angeben)

Man bekommt ein Anbot

Vorkasse

Nach Uberweisung meldet sich der Servicetechniker wegen des Termins
Nach der Wartung bekommt man die Endabrechnung

Lk bk

Beleuchtung Haupteingangstiire
Die Eigentlmer teilen mit, dass die Lampe (Neonréhre) bei der Haupteingangstiire/den Postk&dsten
nicht funktioniert. Die Hausverwaltung wird die Firma hm-electric mit der Reparatur beauftragen.

Garagenplatz Nr. 9 steht zum Verkauf
Die Eigentlimerin Frau Dr. Angelina Nadalini mochte ihren Stellplatz Nr. 9 verkaufen. Anfragen bitte
direkt an sie richten. Frau Dr. Nadalini ist unter der Nummer 0664/414 41 62 oder per Mail unter

an@nadalini.at erreichbar.

5. Allfdlliges

Information zum Gerichtsverfahren

Herr Dr. Thum hat uns aufgrund unserer Anfrage am 29.09.2025 mitgeteilt, dass es leider eine
Erfahrungstatsache ist, dass die Instanzen immer lange Zeit fiir eine Berufungsentscheidung brauchen.
Eine Urgenz oder Nachfrage ist nicht nur uniiblich, sondern auch absolut sinnlos. Es muss abgewartet
werden, bis die Entscheidung des Gerichtes zugestellt wird.

Riickschnitt Weide

Die Fa. Smolka hat angefragt, ob die Weide neben dem (iberdachten
Radabstellplatz eingekiirzt werden kann, da diese aufgrund des Daches sehr schrag
wachst.

Die Eigentlimer wiinschen, dass die Weide stark eingekiirzt wird.

Objektsicherheitspriifung ONORM B1300
Vorab méchten wir Sie informieren, dass wir nach Abschluss des Gerichtsverfahrens die laut ONORM
B1300 empfohlene Objektsicherheitsprifung beauftragen werden. Das ist eine Sichtkontrolle und
zerstorungsfreie Begutachtung. Diese darf nur von qualifizierten und befugten Personen, also
zertifizierten Objektsicherheitspriifern, durchgefiihrt werden. Diese Fachleute sind speziell
ausgebildet, um die Sicherheit eines Objektes zu beurteilen und mégliche Gefahrenquellen zu
erkennen.

Die ONORM B1300 ist keine gesetzlich verpflichtende Norm, sondern eine qualifizierte Empfehlung fiir
die Durchfiihrung einer Objektsicherheitsprifung bei Wohnhausanlagen. Sie wird durchgefiihrt, um
die Verkehrssicherheit zu priifen und die Eigentiimer im Schadensfall vor der Haftung zu schiitzen.

Verwalten heiRt erhalten!
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Wir haben bereits Angebote fiir andere Liegenschaften eingeholt und mit dem Bestbieter
ausverhandelt, dass der Mehraufwand bei der Erstaufnahme der Liegenschaft aufgrund der Anzahl der
Beauftragungen Uber die Hausverwaltung nicht verrechnet wird.

Die ONORM B1300 Uberpriifung wird dann im Rahmen der ordentlichen Verwaltung bei der Firma
ImmoPuls Baumanagement GmbH, Kwizdastr. 20, 2100 Korneuburg beauftragt und sollte zukiinftig 1x
jahrlich durchgefiihrt werden, wie auch im Verwaltungsvertrag, Seite 7 vereinbart.

Die Kosten werden sich auf rund netto ca. € 1.300,-- belaufen.
Hinweise:

Wartungsfugen
Silikonfugen sind sogenannte Wartungsfugen und regelmaRig zu Uberprifen bzw. fachgerecht
erneuern zu lassen, um Wasserschaden vorzubeugen.

Gemal § 16 Abs. 7 hat jeder Wohnungseigentiimer sein Wohnungseigentumsobjekt und die dafiir
bestimmten Einrichtungen, insbesondere Strom- Gas- und Wasserleitungen, sowie die Beheizungs-
und sanitaren Anlagen auf eigene Kosten zu warten und in Stand zu halten, sodass den anderen
Wohnungseigentimern kein Nachteil erwachst.

Brandschutz

Das Abstellen von Gegensténden im allgemeinen Bereich der Liegenschaft ist aus feuerpolizeilichen
Griinden untersagt. Wir bitten Sie daher, die allgemeinen Flachen freizuhalten, damit im Ernstfall die
Fluchtwege uneingeschrankt nutzbar sind.

Regensinkkasten
Die Regensinkkédsten im privaten Gartenbereich miissen regelmaRig (2—3-mal jahrlich) gereinigt
werden, um Verstopfungen der Dachrinnen zu vermeiden.

Miilltrennung

Wir bitten Sie, im Sinne des gemeinschaftlichen Zusammenlebens, die Miilltrennung zu beachten. Kein
Plastik und Restmiill in den Biomiill, keine Glaser oder Kartonagen in den Restmiill, kleinere
Kartonagen nur zerkleinert in den Papiermdill. Plastikflaschen bitte in zerdriicktem Zustand entsorgen.
GroRe  Kartonagen, Verpackungsmaterial, Sperrmill, Sondermill etc. sind beim
Altstoffsammelzentrum abzugeben. Eigentliimer, die vermietet haben, werden gebeten, diese
Information auch an ihre Mieter weiterzugeben.

Ende: 18.35 Uhr

_ /
Spillern, am 04.11.2025 /

/
Im‘ﬁ@lﬁ?ﬁvamaltungs GmbH__——

A-2104 Spilern | W

Telefon: 02266/8 Fax: DW 99

Verwalten heiRt erhalten!

Franz Pum Immobilienverwaltungs GmbH | A-2104 Spillern | Stockerauer Stralle 37
Telefon: 02266/808 76 | Mobil: 0664/142 75 51| E-Mail: office@hv-pum_at | www_hv-pum at Seite 4 von 4
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie &
Ausgabe: Mai 2023

o ia (OSTERRE|CHISCHES
INSTITUT FOR BAUTECHNIK

Architekturbiiro
Waltner-Cap embH

2042 Guntersdorf, Betriebsgebiet 11
ATUT4645235

BEZEICHNUNG WA Korneuburg Ganserfeld 1 Block B
Gebaude(-teil) Wohnen

Nutzungsprofil Wohngebaude mit 3 bis 9 Nutzungseinheiten
Strale zum Ganserfeld 1

PLZ/Ort 2100 Komeuburg

Grundsticksnr. 1483

Umsetzungsstand  Bestand
Baujahr 2014
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde Komeuburg
KG-Nr. 11006
Seehdhe 165 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

I +

HWBnrer: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Wammemenge, die in den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
ohne Beriicksichtigung allflliger Erfrdge aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

it der Gebdudekategorie als

WWWB: Der Wi darf ist in Al

fia

HEB: Beim Hmenerglehednrf werden zusatzlich zum Heiz- und
darf die des gebaudetechnischen Syste b

HWB Ret.sk PEB sk CO 2eqsk foeesk

A++

A+

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusaizlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziglich allfalliger Endenergieerirage und zuzuglich eines dafur
notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fmz: Der Gesamienergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einersefts dem
uglich alifalliger E gieertrage und zuzuglich des dafur
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und einem R

dazu zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defauliwert festgelegt. Er
icht in etwa dem itlichen fia Stromverbrauch eines
ostemeichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Emittlung von
Energiekennzahlen.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahr

(Anf g 2007).

PEB: Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschiietlich der Veriuste in
Vorketten. Der P weist einen (PEBem.) und einen nicht
emeuerbaren (FEBn.em.] )AnlElI auf.

COzsq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden aquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), ei ieRlich jener fir

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fir die Jahre 1978 bis 2007 gegenuber der Vorfassung aktualisiert.

T pro Quadr beheizter Brutto-Grundflache an.

hutz® des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energi

ung und Wa

2010/31/EU vom 19. Mai 2010 ber die Gesamtenergieefiizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Geseizes (EAVG). Der

Ermittiung fur die Konversi fur P gie und K

ist flr Strom: 2018-01 — 2021-12, und es wurden ubliche Allokationsregeln unterstellt.

ArchiPHYSIK 21.0.30 - lizenziert fiir fortuna Gesellschaft m.b.H.

SB 02.04.2025
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E 20 /I\ \l, = AW: [EXTERN] Féarderungsinanspruchnahme Korneuburg - MNachricht (HTML)

Datei  Nachricht Hilfe 7 Was mochten Sie tun?

m -~ = B 9 § = Alle apps 53 BB~ _ O suchen 5%~ QO Zoom = ---

u

AW: [EXTERN] F&rderungsinanspruchnahme Korneuburg

—» Weiterleiten

&
e Laffelmann Bithja (F2) <Bithja.Loeffelmann@not | © Antworien | € lln sntwerien

An  mario.schalko@gmx.at

Sehr geehrter Herr Schalko!
Zu den Objekt KG 11006 EZ 2890 sind keine Forderungsunterlagen vorhanden.

Mit freundlichen GriiBen
Bithja Loffelmann

Bithja Loffelmann

Amt der NO Landesregierung
Abteilung Wohnungsférderung
Landhausplatz 1

3109 5t. Pdlten

Telefon: +43 (0)2742 / 9005 - 14833
Mail: post.f2mhrueckzahl@noel.gv.at
Web: hittpi/fwaw. noe.gv.at
http:/fwww. noe.gv.at/datenschutz

Folgen Sie uns auf Facebook und Instagram!

IN|
IN|

Von: Mario Schalko <mario.schalko@gmx.at>

Gesendet: Mittwoch, 4. Marz 2026 20:51

An: iris.braier@bmwet.gv.at; Fertl Christoph (F2) <Christoph.Fertl@noel.gv.at>
Betreff: [EXTERN] Férderungsinanspruchnahme Korneuburg

Sehr geehrte Damen und Herren!

Do 05.03.2026 07:16

Hiermit ersuche ich héflichst um Bekanntgabe ob bei der erwihnten Liegenschaft 6ffentliche Mittel bzw. Férderungen in

Anspruch genommen worden sind und begiinstigte Riickzahlungen erfolgten.

Fiir Ihre Miihe danke ich im Vorhinein und verbleibe zwischenzeitig

mit freundlichen GriiRen
Mario Schalko

[ ]
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E K;' ?__:' T \L ~  WG: Férderungsinanspruchnahme Karneuburg - Nachricht (HTML) - O
Datei  Nachricht Hilfe ¢/ Was mochten Sie tun?
m - = D‘l‘—l v o 9 = Alle Apps &7 EE v /O Suchen 5%~ O\ Zoom @ e

WG: Forderungsinanspruchnahme Korneuburg

‘ € Antworten | % Allen antworten | —» Weiterleiten

Braier, Iris <lris.Braier@bmwet.gv.at= J
An Marioc Schalko Mo 30.03.2026 11:51
Cc Rahblreiter, Kurt

Grundbuch_Dokument - 2026-01-09T114348.296.pdf Anordnung Schaetzung.cleaned.pdf
P | 383 KB P ] 188 KB

Mitteilung wegen nicht geférderter Liegenschaft:
EZ 2890, KG 11006 Korneuburg, 2100 Korneuburg, Zum Ganserfeld 1

Guten Tag,

bezugnehmend auf Ihre Anfrage teilen Ihnen die Bundeswohnbaufonds (= Wohnhaus-wiederaufbaufonds und Bundes- Wohn- und

Siedlungsfonds) mit, dass fir die oben angefahrte Liegenschaft keine Bundeswohnbaufdrderungen gewahrt wurden.
Um Kenntnisnahme wird ersucht.
Diese Mitteilung ist nicht amtssigniert. Sollten Sie eine amtssignierte Mitteilung erhalten wollen, setzen Sie sich bitte mit uns in Verbindung.

Mit freundlichen Griken

Bundesministerium fiir

Wirtschaft, Energie und Tourismus

Sektion IV— Kulturelles Erbe

Abteilung 6 - Verwaltungsstelle Bundeswohnbaufonds

Iris BRAIER
Regierungsratin

+43 1 711 00-805978

Maobil +43 664 88648331
Stubenring 1, 1010 Wien, Osterreich
iris.braier@bmwet.gv.at

bmwet.gv.at

Von: Mario Schalko <mario.schalko@gmx.at>

Gesendet: Mittwoch, 4. Marz 2026 20:51

An: Braier, Iris <Iris.Braier@bmwet.gv.at>; 'Fertl Christoph (F2)' <Christoph.Fertl@noel.gv.at>
Betreff: Forderungsinanspruchnahme Korneuburg

Ein potentiell gefahrlicher Anhang wurde von Sicherheitssystemen automatisiert aus diesem E-Mail entfernt!

Falls Sie Zugriff zur Originaldatei bendtigen, klicken Sie bitte hier.
Referenz: 304BD9AE

| ]
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Finanzamt Osterreich
1000 Wien, Postfach 260

Zuriick an 1000 Wien, Postfach 254 - 22

fortuna Bauerrichtungsges.m.b.H. und Miteigentiimer
z.H. Franz Pum Immobilienverwaltungs GmbH

z.H. Danzinger Sabine

Stockerauer Strafle 37

2104 Spillern

17. Juni 2023

Einheitswertaktenzeichen

22 513-2-9506/7

Einheitswertbescheid zum 01.01.2022
Zurechnungsfortschreibung gemaB § 21 Abs. 4 BewG

Auf Grund des § 21 des Bewertungsgesetzes 1955 (BewG 1955) in Verbindung mit §§ 186 und
193 der Bundesabgabenordnung (BAO) wird der Einheitswert fiir den Grundbesitz

Mietwohngrundstiick

Katastralgemeinde: 11006 Korneuburg
Lageadresse: Zum Ganserfeld 1, 2100 Korneuburg

GB 11006 Korneuburg, EZ 2890

KG GSt-Nr
11006 Korneuburg 1483
festgestellt:

1) Zurechnung des Einheitswertes:

Flache (m?)

2.757

Die Zurechnung an den (die) mit 1) gekennzeichneten Miteigentiimer ist Teil des Bescheidspruches. Die nicht
gekennzeichneten Eigentiimer werden lediglich informativ mitgeteilt.

fortuna Bauerrichtungsges.m.b.H.
Anteil: 10/2153

in Hohe von

1.280,08 Euro

Seite 1von 6
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Dr. Nadalini Angelina, geb. 15, September 1959
Anteil: 10/2153 in Hohe von

Blauensteiner Sabine Maria, geb. 31. Mdrz 1982
Anteil: 45/2153 in Hohe von

Samuiloff Eric Viktor Manfred, geb. 24. September 1963
Anteil: 10/2153 in Hohe von

Mag. Schwanzer Petra Christina, geb. 18. Janner 1980
Anteil: 132/2153 in Hohe von

Oberweger Philipp, geb. 28. Mai 1985
Anteil: 13/2153 in Hohe von

Pinter Thomas, geb. 11. Juni 1981 1)
Anteil: 82/2153 in Hohe von

Mag. Brunner Bianca, geb. 14. November 1975 1)
Anteil: 69/2153 in Hohe von

Mag. Fahrnberger Martina, geb. 17. Marz 1967 1)
Anteil: 249/4306 in Hohe von

Weissenhofer Anton Michael, geb. 25. Februar 1967 1)
Anteil: 279/4306 in Hohe von

Dipl.-Ing. Kramer Michaela Eva Maria, geb. 23. Janner 1971
Anteil: 95/2153 in Hohe von

Blauensteiner Sabine Maria, geb. 31. Marz 1982
Anteil: 45/2153 in Hohe von

Sperger Christian, geb. 01. Dezember 1980
Anteil: 127/4306 in Hohe von

Sperger Jaroslava, geb. 26. Marz 1980

1.280,07 Euro

5.760,33 Euro

1.280,07 Euro

16.896,98 Euro

1.664,10 Euro

10.496,61 Euro

8.832,51 Euro

15.936,93 Euro

17.857,04 Euro

12.160,71 Euro

5.760,33 Euro

8.128,47 Euro

Seite 2 van 6
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Anteil: 127/4306 in HBhe von 8.128,47 Euro

Sumann Melanie, geb. 12. April 1990
Anteil: 82/2153 in Hohe von 10.496,61 Euro

Pélimann Harald Gabriel, geb. 30. August 1965
Anteil: 69/2153 in Hohe von 8.832,51 Euro

Halat Sylvia, geb. 01. Mai 1962
Anteil: 86/2153 in Hohe von 11.008,64 Euro

Zehetner Michaela, geb. 09. Februar 1986
Anteil: 72/2153 in HG6he von 9.216,54 Euro

Krautschneider Daniel, geb. 31. Marz 1987
Anteil: 66/2153 in Hohe von 8.448,49 Euro

Mag. Rattensperger Petra, geb. 12. Mai 1973
Anteil: 36/2153 in Hohe von 4.608,27 Euro

Dr. Rattensperger Herbert, geb. 29. Mai 1966
Anteil: 36/2153 in Hohe von 4.608,27 Euro

Auferbauer Susanne Elisabeth, geb. 05. Janner 1969
Anteil: 31/2153 in Hohe von 3.968,23 Euro

Auferbauer Roman, geb. 11. Februar 1966
Anteil: 31/2153 in Hohe von 3.968,23 Euro

Starkbaum Sabine, geb. 10. September 1987
Anteil: 83/2153 in Hohe von 10.624,62 Euro

Dipl.-Ing. Zemann Richard, geb. 14. Dezember 1983
Anteil: 86/2153 in Hohe von 11.008,64 Euro

Wagerer Hedwig Cécilia, geb. 21, Mai 1958
Anteil: 86/2153 in Hohe von 11.008,64 Euro

Seite 3von 6
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Glatt Katharina Sofie, geb. 24. Mai 1993
Anteil: 45/2153 in Hohe von 5.760,33 Euro

Scholz Andreas Leonhard, geb. 14. Marz 1991
Anteil: 45/2153 in Hohe von 5.760,33 Euro

Strobl Maria, geb. 11. Juli 1959
Anteil: 66/2153 in Hohe von 8.448,49 Euro

Robben-Baldauf Aad, geb. 20. September 1980
Anteil: 153/4306 in Hohe von 9.792,57 Euro

Baldauf-Robben Joachim, geb. 09. September 1981
Anteil: 153/4306 in Hohe von 9.792,57 Euro

Arlt Bernhard, geb. 03. Oktober 1983
Anteil: 85/2153 in Hohe von 10.880,63 Euro

Mag. Benischek Maria, geb. 02, Janner 1976
Anteil: 80/2153 in Hohe von 10.240,59 Euro

Kehle Nicole Simone Christiana, geb. 04. Februar 1966
Anteil: 13/2153 in Hohe von 1.664,10 Euro

Anmerkung.
1) Der Eigentimer ist von der Zurechnung betroffen.

Begriindung:

Die Feststellung erfolgte auf Grund der Aktenlage.

Selte 4 von 6
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Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Finanzamt
Osterreich das Rechtsmittel der Beschwerde eingebracht werden.

Enthalt der Bescheid die Ankiindigung einer gesonderten Begriindung, dann beginnt die
Rechtsmittelfrist nicht vor Bekanntgabe der Begriindung oder der Mitteilung, dass die
Anktindigung als gegenstandslos zu betrachten ist, zu laufen. Dies gilt auch, wenn ein Bescheid
auf einen Bericht verweist.

In der Beschwerde sind der Bescheid zu bezeichnen (z.B. Einheitswertbescheid zum

01. Janner 2022 vom 17. Juni 2023 zu EWAZ 22 513-2-9506/7) sowie die gewiinschten
Anderungen anzufiihren und zu begriinden.

Durch Einbringung einer Beschwerde wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides
gemaB § 254 Bundesabgabenordnung (BAO) nicht gehemmt.

Bei einer Zurechnungsfortschreibung kénnen nur die festgesteliten Eigentumsverhaltnisse und
die damit verbundene Zurechnung angefochten werden, nicht jedoch die Art des Grundbesitzes
und die Hohe des Einheitswertes.

Information:

Der zuletzt festgestelite und gemaB AbgAG 1982 um 35 % erhdhte Einheitswert betragt
unverandert 275.600,00 Euro, der zu Grunde liegende Einheitswert unverandert 204.200,00
Euro,

Der festgesetzte Grundsteuermessbetrag betragt 545,72 Euro.
Dieser Bescheid dndert nicht die bisherige Hohe des (jeweiligen) Einheitswertes und des
zugehorigen Grundsteuermessbetrages.

Hinweis:

Unmittelbar auf Grund dieses Bescheides sind keine Zahlungen zu leisten, jedoch dient der
Einheitswert als Grundlage fir die Berechnung der davon abgeleiteten Steuern und Abgaben.
Der Bescheid wirkt auch gegen den Rechtsnachfolger, auf den der Gegenstand der Feststellung
nach dem Stichtag 01. Janner 2022 libergegangen ist oder Gibergeht. Dies gilt auch bei
Nachfolge im Besitz.

Der Bescheid hat Wirkung gegeniber allen oben genannten beteiligten Personen bzw.
Personengemeinschaften (§ 191 iVm § 190 Abs. 1 BAO).

Mit der Zustellung dieses Bescheides an eine nach § 81 BAO vertretungsbefugte Person gilt die
Zustellung an alle Beteiligten als vollzogen (§ 101 iVm § 190 BAO).

Der bewertungsrechtliche Begriff ,Mietwohngrundstiick™ umfasst Wohngebaude, die mehr als
eine Wohnung enthalten, unabhéngig davon, ob diese Wohnungen von den Eigentimern selbst
genutzt werden oder vermietet sind. Beispiele: Zwei- und Mehrfamilienwohnhaus,
Reihenhausanlage, Wohnhausanlage
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Abkiirzungen:

AbgAG 1982 Abgabendnderungsgesetz 1982, BGBI. Nr. 570/1982
ATS Osterreichische Schilling

BAO Bundesabgabenordnung

BewG Bewertungsgesetz 1955

BGBI, Bundesgesetzblatt

EWAZ Einheitswertaktenzeichen

GB Grundbuchnummer (Katastralgemeinde der EZ) und Bezeichnung
EZ Einlagezahl

KG Nummer und Bezeichnung der Katastralgemeinde

GSt-Nr  Grundstiicksnummer

m? Quadratmeter

bes, EW besonderer Einheitswert fiir Zwecke der Grundsteuer gemaB § 53 Abs. 9 BewG

Berechnung:

Gt. Gebdudeteil
Bauj. Baujahr
Kub, Kubatur
€/m3 oder €/m?

m? Quadratmeter

m?3 Kubikmeter

Zu/Ab Zu- bazw. Abschlag

AfA Abschreibung fiir Abnutzung

Restw,  Restwert

Seite € von &
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A) 2100 Korneuburg, Maulpertschstrae 12, Parz. Nr. 107/13, EZ 2724:
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Nachfolgende Fotos wurden bei der 2. Befundaufnahme angefertigt:

I

‘MJ
|
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B)

2100 Korneuburg, Zum Ganserfeld 1, Parz. Nr. 1483, EZ 2890:
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