Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

4. Anlagenverzeichnis

4.1. Grundbuchsauszug

JUSTIZ  RepuBLK OSTERREICH G B

GRUNDEUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 74121 Ober St. Paul EINLAGEEZAHL 1z
BEEZIRESGERICHT Sankt Veit an der Glan

R RN E A H N AR A RN AN AN A A A AT AR AR AR AN AN AN AN A NN R AR AR A AN R ANA AT A RN A RN RN AN R NIN DA R A WS

Letzte TE 2755/2024

JAKLITSCH-KEUSCHE

Plombe 386/2025

Einlage umgeschrieben gemih Verordnung BGBl1. II, 143/2012 am 07.05.2012

R R R RN H R RN A NN R AN NN NN NN N HRNAHRRNNANERN BT WHN W R RN NN R NN NH AR R NH R RN NH AR RNH AR NN N W

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.18 GST-Fliche 433
Bauf. {10} 115
Garten(10) 254
Sonst (10) 64 Westsiedlung 33
137/3 GST-Fliche 1a4
Garten(10) 127
Sonst {10) 37
137/5 GS5T-Flache 152
Garten(1l0) B
Senst {10) a8
137/8 G5T-Flache 218
Garten(10) 137
Sonst (10) 51
Senst (30) 30
133/3 Garten (10} 139
139/4 Garten(10) 120
139/5 Garten (10} 162
139/7 GS5T-Flache 2142
GiArten (10) 2110
Sonst (10) 32
GESAMTFLACHE 3530
Legende:

Bauf. (10) : Bauflichen (Gebiude)
Garten(l0): Girten (Garten)
Sonst (10) : Sonstige (StraRenverkehrsanlagen)

Sonast (30): Sonstige (Verkehrsrandflichen)
Bk R kAN E N H R AR A RN RN RN H AN RN R AR RN R R R R RN BT R AR R R R W W R W R W R R R R W R W W kW Wk W

ke e W W W W W W W W W W I W e W o e W R W W W W W W W W W W W W W W W W W
2 RNTEIL: 1/2
Andreas Stark
GEBE: 1%30-06-01 ADR: Sonnweg 8, Silberegg 4321
a 3089/2016 Kaufvertrag 2016-06-13, Nachtrag zum Kaufvertrag 2016-10-11
Eigentumsrecht
3 BNTEIL: 1/2
Carmen Stark
GEB: 1989-10-24 ADR: Westsiedlung 33, Klein S5t. Paul 9373
a 308%/2016 Kaufvertrag 2016-06-13, Wachtrag zum Kaufvertrag 2016-10-11
Eigentumsrecht
b 2531/2018 Namensdnderung
c 279972018 Adresseninderung
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1 a 472/1941
DIENSTEAREEIT Wasserleitung
hins Gst 137/3 137/5 137/6 139/7 .lé6
gem % 4 5 11 Kaufvertrag 1940-12-28
fiir EZ 3
2 a 47271941
DIENSTRAREEIT Gehen, Fahren, Viehtreiben
hins Gst 137/3 137/5 137/6 133/7 .18
gem § 11 Kaufwertrag 1940-12Z-Z8
fiir EZ 21 22
b 1115/1999 2547/2020 weiters herrschend Gst 132/12
% a 3089/201¢ Pfandurkunde 2016-06-17
PFANDRECHT Hichstbetrag EUR &5.000,—
filr Kirntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 24%38s)
b geldscht
10 a 2665/2018 Pfandurkunde 2018-08-07
PFANDRECHT Hichstbetrag EUR 233.000,--
fiilr Kirntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 94938s)
b gel&scht

11 auf Anteil B-LNR 2
a 188172024 Urteil 2024-01-18, Beschluss 80 Hwv 2024-03-18
PFANDRECHT wvollstr. EUR 979, 96

Kosten 1.374,17
Antragskosten EUr 311,54
fiir Jakek Radinger geb Z000-04-23
3E 2282/24d
12 a 2755/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von wvollstr. EUR 35.000, ——
samt 2,5 % Z seit Z0-09-2024
Kosten EUR 2.1846, 64
Antragskosten EUR 264, --
fiilr Kirntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 94938s)
4E B80/24p

B R R R R R R R R W W R R W W W R R Wk Rk LIRS R Wk ko ke kR R R R R R R R R R R R R R

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.
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Grundbuch 10.03.2025 09:22:50
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4.2. Katasterplan

KAGIS Maps KATASTERPLAN LAND ' = KARNTEN
AL IOME BEWERTUNGSGUTACHTEN KAGIS
Erstellt am: 10.03.2025 von: SV ALOIS MAIER Mafstab: 1:1000
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4.3. Ortsplanausschnitt

KAGIS Maps ORTSPLAN LAND 12 KARNTEN
BEWERTUNGSGUTACHTEN KAGIS
Erstellt am: 10.0325 von: SV ALOIS MAIER ) § Mafstab: 1:2500
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4.4. Farbluftbild

KAGIS Maps FARB-LUFTBILD LAND | = KARNTEN
kann mehr... BEWERTUNGSGUTACHTEN KAGIS
Erstellt am: 10.03.2025 von: SV ALOIS MAIER ) Mafstab: 1:1000
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4.5.Widmungsinformation

KAGIS Maps WIDMUNGSINFORMATION LAND IS KARNTEN
kann mehr... BEWERTUNGSGUTACHTEN KAGIS

Erstellt am: 10.03.2025 von: SV ALOIS MAIER Matstab: 1:1000
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4.6. HORA-Pass

H o NATURAL HAZARD OVERVIEW & . Lt
RISK ASSESSMENT AUSTRIA it

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Westsiedlung 33, 9373 Klein St. Paul
Seehohe: 627 m

Auswerteradius: 10m

Geogr. Koordinaten: ~ 46,83666° N | 14,53448° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duBerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MaBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebéudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von ortlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser TN keine Daten
Oberflachenabfluss ] keine Daten
Lawinen o] K@ing Daten
Erdbeben [P— mittel
Rutschungen L I  nittel
Windspitzen [ i I  nittel
Blitzdichte mittel

Hagel hoch
Schneelast niedrig

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 12 KG 74121 Ober St. Paul
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HO RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & e e it
RISK ASSESSMENT AUSTRIA o und Wasserwirts

Regicnen und Wasserwirtschaft

Legende und weiterfilhrende Informationen

n Hochwasser n Rutschungen
- Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei - mittlere bis hohe Anfaligkeit zu Rutschungen
30-jahrlichem Hochwasser moglich
Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser maglich o . o
Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen
300-jahrlichem Hochwasser maglich

geringe bis mittlere Anfalligkeit zu
Rutschungen

) siitzdichue [Bitzeinschiage / km? / Jahr]

n Erdbeben’ - 50

- Zone 4: (Grad VIII-X1I) schwere Gebaudeschaden
bis volistandige Zerstdrung - = 4,0-50
I zore 3: (Grad ViI) starke Gebéudeschaden =30-40
Zone 2: (Grad VIl) mittlere Gebaudeschaden =20-30
Zone 1: (Grad V1) leichte Gebaudeschiden =10-20
Zone 0: (Grad 1-\V1) nicht fihlbar bis starke <1.0
Erschiitterungen mit maglichan leichten
Gebaudeschaden ) Hagelgetihrdung - max. HagelkomgraBe 30-jahriich

I windspitzen [kmi] [ B
-:v‘IEKJ -:-4t:m-£5|:m
B 150 - 189 ~3em-=dem

170-179 =3cm

160 - 169 n Schneelast? [kN/m?2]

150 - 159 oo

140 - 149 o <00

130-139 Blco <=0

120129 B0 <60
B 110-118 B0 =<s0

100 - 109 B :0-<40

80- 88 »2.5-=30
80- 89 520-=25
0-78 =1.5-=20

-‘39'59 »10-=15
-59'59 =10

- 40-49 n Oberflachenabfluss - Wassertiefe [cm)
40
- -«
Lawinen
n > 20 bis = 50
- Besiedlung nicht oder nur mit unverhaltnismaig
hohem Aufwand maglich =20

Bebauung nur eingeschrankt und unter Einhaltung = 4 mAR ONORM EN 1998-1
von Auflagen maglich ' ge
... gemand ONORM B 1991-1-3:2022-05

ﬂ Die Info-Buttons fahren Sie zu weiterfohrenden Informationen Ober die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontakladressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschiuss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fur die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Flr die Richtigkeit,
Vaollstandigkeit, Aktualitat und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BML lehnt jegliche Haftung fir Handlungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen konnten, ab. Die Betreiber von hitps:Vhora gv.at sind nicht verantwortlich for die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
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4.7. Hochwasserrisikozonierung

D’ ,’%EI\ Ep 5 ‘ﬂ;J ll‘_’)
@ ED:\%{ R

KARTENDETAILS
Hochwasserrisikozonierung i

Legende Infos -~

Hohe Gefdhrdung: Uberflutung bei
30-jdhrlichem Hochwasser moglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser moglich

|
Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser maglich
~ Gewasserzustandigkeit

Gewasserstrecken innerhalb der Gebiete mit
/ potenziell signifikantem Risiko (Verlinkung
zu WISA Hochwasser)

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 12 KG 74121 Ober St. Paul
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4.8. Gefahrenzonen

KAGIS Maps GEFAHRENZONEN LAND | = KARNTEN
e BEWERTUNGSGUTACHTEN KAGIS
Erstellt e . Maaslb: 1:1000

Runse Pemberg

S Larv Karnten - KAGIS,
Kene Haftung fir ol

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 12 KG 74121 Ober St. Paul
Seite 10



Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

4.9. Planablichtungen

Grundriss Untergeschoss
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Grundriss Obergeschoss
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Schnitt
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4.10. Dienstbarkeiten TZ 472/1941 — auszugsweise
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4.11. Gemeindeabgaben

¥ UOA ¥ 8185 BBuging epA UoA G1:9¥'60 G202 €0'GZ We NIRIsI3
& \.) 3&%
e 48—
28 S\\m
/ v 1 \&. *N\. A\\.
R A L & L
s T T .
06'€SHE 0B'€54'E 00'0§ 0£'262 09'L162
06'E5L'E 06'€51E 0005 0€'26Z 09’1162 uabunyong ajBlazebuy
uajo oples Gunjyez ] ] P Juy
00084 00'084 L 61 02 “IN-9Y JpuY 1198 JyNGabneyasaqualol  SZ0Z'YO¥Z  SZ0Z'E0EL SLNV4 LI00S /b
Mz Jenajsziesuin ualo Bunjyez Bunuyosay Bie4 Bunyong Bojog aqeBqy ‘fao
Ined 1S uig]y £.£6 ‘c¢ Bunjpaisisom ‘) ‘PMalqo
S20Z Jyer Ined "IS UId|Y £L€6 ‘S ANL ‘Eg| dYeNSSOpUNg ‘UdWIBD HJB)S ‘00£E6E ‘uosiad

2ZZN\A LOFZIVEZYO Xed

LL MO LOPZIPSZYO (U0jajaL

1 apB un@zueuy Ined4s-wery lew-3
18 |ned-s-wap mmm ‘abedawoy

apuny| J1ejqojuoy

00E£S0092NLY aIN
e IS Wan| €266 L1 9% " @
e 1S W)Y apRi o

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 12 KG 74121 Ober St. Paul

Seite 16



Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

4.12. Vergleichswertstatistik

25.03.2025

Bewertungsstichtag

Ll 2944 €

Wert je m?

[~ 8,27 %

Valorisierungsfaktor

Statistik 250m 500m 250m 500m
Erhobene Vergleichswerte g 100m 1000m  100m 1000m
Gewihite Vergleichswerte 9 ArrtfBeztin L Schule C
Arith. Mittel 2944 €
Standardabweichung 413 € Apaotheke - Kindergarten .
Variationskoeffizient 14,04 % Om 2500m - Om S
95%-Konfidenzintervall 26,74 €-3214 € 2E0m 30m 350m 00m
Stichtag 25.03.2025 r

100m 1000m  100m 1000m
- L4 ,
OFNY Versorger
om 2500m  om 2500m
Adresse Westsiedlung 33, 9373 Klein 5t. Paul, Osterreich
Kaoardinaten 46,836657; 14,534476
Katastralgemeinde 74121 Ober 5t. Paul

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 12 KG 74121 Ober St. Paul
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Aufstellung und Ubersicht der Vergleichswerte
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, . Preis/m? ] 3
Nr Kategorie TZ/)ahr Datum KV Grundstucksfl. Kaiibrartrig Preis korr./m
1 @ Bauland 2375/2021 11.06.2021 500,00 29,00 € 3809€ "
2 @ Bauland 2653/2020 20.08.2020 1.146,00 1745 € 2409€ °
3 Q Bauland 808/2020 05.02.2020 859,00 2328 € 3317€ *
4 @ Bauland 1549/2024 10.05.2024 1.000,00 28,00 € 3003€ *
5 Q’ Bauland 1853/2022 30.05.2022 1.200,00 23,00 € 2837€ *
6 @ Bauland 185372022 30.05.2022 1.300,00 23,00 € 2837€ *
7 Q Bauland 1853/2022 30.05.2022 1.000,00 23,00 € 2837€ *
8 Q Bauland 2686/2024 29.10.2024 2.974,00 28,00 € 2894 € *
9 Q Bauland 1207/2022 22.11.2021 276,00 20,00 € 2552 € *

* Transaktionen bei der Berechnung berucksichtigt

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 12 KG 74121 Ober St. Paul
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4.13. Fotodokumentation

Ansicht Ostseite (oben)

Sudseite (unten)

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 12 KG 74121 Ober St. Paul
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Nord- und Ostseite (oben)

Teilansicht Westseite (unten)

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 12 KG 74121 Ober St. Paul
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Teilansicht West- und Stidseite (oben)

Teilansicht Westseite (unten)

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 12 KG 74121 Ober St. Paul
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Ostlicher Liegenschaftsbereich (oben)

Sudlicher Liegenschaftsbereich (unten)

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 12 KG 74121 Ober St. Paul
Seite 22



Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

Terrasse (oben)

Zufahrtsbereich (unten)

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 12 KG 74121 Ober St. Paul
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Wegdienstbarkeit (oben)

Westlicher Liegenschaftsbereich (unten)

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 12 KG 74121 Ober St. Paul
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4.14. Einheitswert

Finanzamt Osterreich
Postfach 260
1000 Wien

Retouren an: 1000 Wien, Postfach 254 - DST Nr. 57

Herr

Alois Maier
Trattenweg 6
9063 Maria Saal

Datenschutzerklarung auf bmf.gv.at/datenschutz
oder auf Papier in allen Finanz- und Zolldienststellen

Datum: 26.03.2025

Einheitswertaktenzeichen:
59 013-2-0137/7

Bitte geben Sie bei all Ihren Eingaben an:

Einheitswertaktenzeichen

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an:

Tel.: 050 233 233

Bekanntgabe des Einheitswertes iiber Ansuchen

Fiir den Grundbesitz Einfamilienhaus in Westsiedlung 22, Katastralgemeinde Ober St. Paul, EZ 12,
betragt der maBgebliche Einheitswert / besondere Einheitswert / Bodenwert pro m2 / Hektarsatz

[Euro] wie folgt:

Feststellungs- T Enneitowert]. Hektarsatz  Hektarsatz

stichtag besonderer |GrundsteuermeBbetrag f

Wert zum Stichtag [Euro] Landwmsd\afq Forst
Grundvermdgen |01.01.2017 15.770,00 18,77 0| 0
Der Grundbesitz ist steuerlich zugerechnet Anteil
|Stark Andreas und Carmen Je 1/2

Fir den Dienststellenleiter

A
Bucher %

/ \% L’CL’(—[(‘

Finanzen

@““"w

Unterzeichner | Alois Maier

SiGay,

i}

N]No

Datum/Zeit-UTC | 2025-04-22T09:01:53+02:00

Prufinformation | Informationen zur PrUfung
elektronischen Signatur 1nden Sie unter:
https://www.signaturpruefung.gv.at

(EU) Nr. 910/2014 vom 2
gleiche Rechtswirkung wie
unterschriebenes Dokument.

Hinweis | Dieses mit einer qualifizierten elektronlschen Signatur
versehene Dokument hat gemdB Art. Abs. 2 der Verordnung

Juli 2014 (" eIDAS Vo) die
ein handschriftlich

Unsere Bankverbindung: BAWAG P.S.K., IBAN: AT92 0100 0000 0556 4572, BIC: BUNDATWW

Bew 8a - 03/2025

bmf.gv.at
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