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yor mir, Doktor Gerhard p auser

. . » Offentlichem Notar
mit dem Amtssitz in Wien-

. * Innere Stadt sind heute in meiner
amtskanzlei in  lolo Wien, Petersplatz 4, nachstehende
parteien erschienen: wweweo

1. Frau Emma JAROS (geb. 28.02.1915), Pensionistin, Slowa-
kei, NWitra, Javoroska 55, deren Personsidentitit mir
nachgewiesen wurde durch deren slowakischen Reisepafl
Nummer 94333, PaBamt Nitra vom 26.04,194, =——weem-

als Geschenkgeberin einerseits und deren Tochter

2. Frau EBva JAROSOVA in STICCHI {(geb. 19.09%.1%47),
Dolmetsch, Via Emilia 1, 200%8 San Giluliano Milanese,
Italien, deren Personsidentitdt mir nachgewiesen wurde
Zu  meiner Beurkundungsregisterzahl  4927/1991 -~

als Geschenknehmerin andererseits

i tehenden —oeemm-
und haben vor mir errichtet den nachs

GSVERTR}\G

SCHENEKUN

24.Nov, 1994 /4{1%&6

464094 vebuoht
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Erstens: X
Frau Emma JAROS {geb. Hulita), geboren am 28, (achtungd.
Twanzigsten) Februar 1918 {eintausendnaunhundartf&nfzahg;

G W W e e ek B By e R ha B ol b R T TR
isi Wk W e W SR W o e AL e A W T R W T G e WAL T e A

[T -

Zu

1) 61/192- und 61/384-Anteilen (BLNr. 4+8) Miteligentimerip
der ILiegenschaft Einlagezahl 4796 Grundbuch ©1657
Leopoldstadt, Bezirksgericht Donaustadt mit dem Grung-
stick 1784/11 Baufliche, Paffrathg., 4, =wm=- e e

Im Lastenblatt ist eine DIENSTBARKEIT zugunsten
EZ. 1418, 5723, 5916 einverleibt, ansonsten sind die
Vertragsliegenschaftsantejle grundbuchslastenfrei, ===

Der Einheitswert  der Vertragsliegenschaftsanteile

per 1.1.1994 zur Aktenzahl o045-2-1965/2 betrdgt g
213,499, =,  commmmcaan - .

—bvﬁ.&u&mmmmmmq“ﬂn%“mwm—wﬂmﬂwm“ﬂ”“-

Laut Abrechung der Hausverwaltung entfidllt auf diese
Anteile ein <&hrlicher Ertragsanteil von zuletzt &
lzﬁaSGﬂr““¢ ““““““““““““““““““““““““““ -

‘&m%m_m—mumuumm

2) 61/128~Anteilen (BLNr. lo) Miteigentimerin der Liegen~
schaft Einlagezahl 1760 Grundbuch cleo? Alsergrund,
Bezirksgericht Josefstadt mit dem Grundstick lod7/18
Baufldche, Nordbergstr. lo, Spittelayer Pl, 2,

M G e e e e

Im Lastenblatt ist ein PFANDRECHT im Betrag von
§ 1,500.000,~-5.A. zugunsten der DIE ERSTE Ssterreichi-
sche SBpar-Casse ~ Bank einverleibt, Bei diesem Darlehen
handelt es sich um ein Reparaturdaxlahan. welches

von den Mietern des Vertragsobiekteg iber die Haus~
verwaltung getilgt wird.

_nu-»-mm'—-e-uuwmwmmwmmw’m';iui_;—;“,.ﬁg'm‘_““‘* [Papg——

Ansonsten sind die Vertrags1iegenschaftsanteilegg@undn

buchalastenfrei.
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Laut!lz r@;:rng;.d&r' ﬂausvarwalhung entfillt auf diese
Anted Jahrlicher Ertragsanteil wvon zuletzt §
377.961 ==, = 1t N

pie Geschenknehmer erkliren, keine VYorschenkungen in
den letzten lo (zehn) Jahren von Seiten des Geschenkgebers
erhalten zu haben, weeeemeenn.. et s e e i o

7we il tens :

Frau Bmma JAROS, im folgenden Geschenkgeberin genannt,
schenkt und Ubergibt an ihre Tochter, Frau Eva JAROSOVA
in STICCHL, geboren am 19, (neunzehnten) September 1947
(eintausendneunhundertsiebenundvierzig), im folgenden
Geschenknehmerin genannt, die im Punkt "BErstens" dieses
Vertrages hdher bezeichneten Liegenschaftsanteile 1)
und 2), samt allem rechtlichen und tatsfchlichen Zubehdr. -

-

Die Geschenknehmerin nimmt diese Schenkung hiemit an.
Die Geschenkgeberin verzichtet auf das Recht diese Schen-
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kung zu widerrufen. -~

Drittens:

Die Geschenknehmerin rdumt hiemit der Geschenkgeberin,

Frau Emma JAROS das lebenslange und unentgeltliche Frucht-
genuBrecht an den im Punkt *Erstens” genannten Vertragsob-
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Jekten ein,
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rertens s

Ple Ubergabe der vertragsobjekt _
"nd Gefahr gilt mit unterfertigung diese
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¢ Vertrages als
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Es gehen aber erst mit dem Zeitpunkt der Beendigung geq
Fruchtgenufirechtes, die mit den Vertragsobjekten verbun..
denen Steuvern, Gebilhren und Abgaben sowie die Betrieby.
und Erhaltungskosten auf die Geéschenknehmerin par,

Finftens:

Rie Geschenkgeberin haftet nicht fir den Zustand, dag
Ausmaf und das Ertrignis der Vertragsobjekte, we—wwcmmmn. .

Sie dbernimmt jedoch die volle Gewdhrleistung dafgy,
dafl die Vertragsobjekte mit Ausnahme der im Punkt "Ersteng
denannten Belastungen grundbuchslastenfrei in das Eigentum
der Geschenknehmerin Gbergehen, —w-=wmocomcmm .. —

Auf die Ausfolgung bazw. Verrechnung einer allfé&lliqg vor-
handenen Hauptmietzinsreserve buzw. allfdlliger Erhaltun-
ggb&itrégﬁ?« Wird v&rzicht&t, ““““““““““““““““““““““ Ll el LTI

Sechstan 5 3

Die Geschenknehmerin erkldrt, italienische Staatsblrgerin
und mavisﬁnaus lénderin zu sein* mmmmmmmmmmmm i Y - - - "

Siebentensg s

Somit erteilen die Vertragsparteien ihre ausdrickliche
Einwilligung, daB ob den im Punkt “Brsteng" nidher be~
ZEimhl’letG}n mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm ““*’""*‘%mwwm_nmma—u.ﬁ*uo

1) 61/192~ und 61/384-Anteilen (BLNr. 4+48) ap der Liegen-
schaft Einlagezahl 4796 Grundbuch ol657 Leopoldstadt,
und den

2) 61/128-Anteilen (BLNr. lo) an der Liegenschaft Einlage-

zahl 1760 Grundbuch oloo? Alsergrund, anﬂﬂfﬁf%;:,ffuaue

je der Frau Pmma JAROB, geb, 28.02,191s, nachstehande
Eintragungen erfolgen kdnnen: T S e i e
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a) die Binverleibung des gi%ntumsrwhtes £i
r

F

p) die EBinverleibung des lebenslangen ung unentgeltlichen
PruchtgenuBrechtes fir Frau Ewma JAROS, geb. 28.02.1915
F . » » r

im Sinne des Punkt "Drittens™ dieses Vertrages

achtens :

et

pie Kosten der Errichtung und grundbiicherlichen Durch~
fiihrung dieses Vertrages sowie alle daraus zur Vorschrei-
pung gelangenden Steuern, Geblihren und Abgaben trigt

die GesChenknehmMerin, o oo o o o o o oo

Neuntensg:

Dieser Schenkungsvertrag ist in seiner Rechtswirksamkeit
aufschiebend bedingt durch die Genehmigung nach dem Wiener

L G - T o o Vi e R e kT T S W s e Bl e st e W A S S

Ausliandergrunderwerbsgesets,

Von diesem Notariatsakt k&nnen beliebig viele Ausferti-

s . e oo U Y A S A A G A W G LA it KL S G T T O e aeh eet e SR et St

gqungen erteilt werden .

Hiertiber wurde dieser Notariatsakt aufgenommen, gelesen,

genehmigt und anterfertigt.

Wien , am zweiundzwanzigsten November eintausendneunhun—

-b—-wnn““m“ﬂ*p-’vmm“m“‘*oﬂw-‘mtﬂﬁwm
"

dertvierundneunzig. ——-=-""

a in 8tiechi 19.9.1947 eh.

Tt Fva Jarosov
“““““ - e A JATOS geb, Hulita, gebn am 28.11.1913 eh.-
T Dr. Gerhard Pauser eh. sffentlicher Notap =-=m===oss

%ﬁﬁi: Dr. Gerhard Pauser affentlicher Notar Wien-Innere Stadt
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Piese flir Frau EBva JAROSOVA in STICCHI bestimmee argy
Ausfertigung stimmt mit der in meinen Akten zur GQSQhafu:
zahl 11.598 erliegenden, aus drei halben Bogen bastehandm%
pre  Bogen mit Schilling einhundertawanzig geﬁtempehmn
Urschrift dberein.-——wwm=-= R i L e

Wien, anm vierundzwanzigsten November eintauaendngu“hun“
dertvierundney
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Daze fir dea emtlichen Gehrpeeh bastimmie, d He e pe
uharaln,

frate Kopla stimmt ait der mir vorlioganaen U,

Wien -3 il 1583




Amt der Wiene
im selbstindigen er}}é f;a"*“‘ gler

%14?0/95f1

o 341 / |
1082 Wien, Lerane h%ml?d eich aagmndas g 5
VR: 000075, Strade 4

@ 62 = IV/3940/94

Wien, 25, Jinmer 1998

RO Tel.np, 4000/89311 pw
igung nach dem Aus- ‘gelafax* 40424-457

gen Jergrunderwerbsgesety artelenverkehy:

o Montag bis Freitag

von 8 - 13 iy

t "
gf; Jarosova in Sticchi

z.4d. Herrn Dr. Gerhard Pauger
ffentlicher Notar
Patarﬁplatz 4
1010 Wien

auf Grund des Beschlusses der Landasregiex;ung vom 24, Jénner 1595,
Pr. %. 250/95, ergeht folgender

Beescochelidd

Der Erwerb des Eigentums an 183/384 Anteilen der Liegenschaft EZ
4796, KG Leopoldstadt, und 617128 Anteilen der Liegenschaft E2
1760, X6 Alsergrund, durch die italienische Staatsblrgerin Eva
Jarosova in Sticchi, geb. 19. September 1947, auf Grund des
S%ankung&vextrages vom 22. November 1994 wird gem#p § 1 Abs. 1
les Auslindergrunderwerbsgesetzes, LGBl. fir Wien Nr. 33/1967,
Senehmigt:,

Rechtsmittelbeleht¥rung

k e i n e Berufung zuldssig.

Gegan diesen Bescheid ist

*’3 eri® Richtigkeit
Au&fart igung:
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AUSFERTIGUNG
NOTARIATSAKT

\';

Lfgenommen am  6.12.1995 (sechsten Dezember neunzehnhundert-

EUNARERNZLG) o = s

jp mir, Doktor Othmar RONIGER, offentlichem Notar mit dem

grssitze in Wien-Wieden und der Amtskanzlei in 1041 Wien,

a;ubstmmnengassa 6, sind heute in der Kanzlei des Rachtsanwal-~

s Doktor Armenak UTUDJIAN in 1013 Wien, Gonzagagasse 9, wohin
die mixr -

mich Uber ausdriickliches Ersuchen begeben habe,
n - persdnlich pekannten Parteien:

dem Geburtsdatum nac

§
%Frau Eva  JAROSOVA IN

i {neunzehnten geptember
T-200%8 San Giuliano Mil

STICCHI, geboren am 19.9,1847
neunzehnhnnciartsiabeanandvierzig} R

anese, Via Bmilia 1, Ita~

Private,

%Ii@n, O e e R S S T TSI R
%ihl‘ Sohn Herr Roberto STTCCHL, geboren am 23,11.59871
g [dreiundzwanzigsten November neunzehnhunderteinundsiebzig)
{Student, T-20098 8an Giuliano Milanes, Via Emilia 1, Ita-
len, wwmm- e S -

aus drei plattern

geheftete,
al ver-

Sohilling pundesstenp
)y von heute zum

ih&b&“ mir die diesem Akt bei.
§tah9“d@f mit zweihundartmarmg
| Zwacke
(Sahenkungavertrag

*”uwuwu"'

.- Me privaturkunde
§ Yotariellen Bekraftigund fpergeben.

JEU— Y il



Ich habe diese Privaturkunde im Sinne des Paragraphen vierund.-

fiunfzig der geltenden Notariatsordnung geprift und unterzeich-

nat it e B W R e T Y S N W W N W I e e W i U O s B e A Sl o . A A ol W o I i A i o o P e L D et s A s sy
- -

Diesen von mir aufgencmmenen Notariatsakt habe ich samt der ihm
beigehefteten Privaturkunde den Vertragspartnern vorgelesen,

welche vor mir anerkennen, daB sie diese Privaturkunde eigen-

- e S e W A e s S TG i AW T e el W ad T WE B N MR AR AL i W I et e

handig unterzeichnet haben.

Die Vertragspartner gehehmigen die Privaturkunde (Schenkungs-
vertrag) und diesen Notariatsakt mit der Bestimmung zur Hinaus-
gabe beliebig vieler Ausfertigungen dieses Aktes an die Betei-
ligten, und unterfertigen vor mir, Notar, diesen Notariatsakt.

gt -
e

Wien, am €.12.189E (sechsten Derzember neunzehnhundertfinfund-

neunzig) .

geb. 19.9.1947 eh. =mmmemmmnmc —————

g A e e e e iy g S A e G ey ke K e

Eva Jarosova in Sticchi,
Roberto Sticchi, geb. 23,11.1971 eh.
Dr. Othmar Roniger &ffentl. Notar eh. (Amtssiegel: Dr. Othmar RONIGER dffent_

Ticher Notar Wien-Wieden). —==sssmmcm o et e

s g Rt e
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cchlossen zwischen

Eva Jarosova in Sticehi, geb, 19.6.1947, Prvate
[-20098 San Gluliano Milanese, Via £milig 1

witeret Folge kurz "Geschenkgeberin® genannt

Roberto Sticchi, gab, 23.11.1871, Student,
[-20098 San Giuliano Milanese, Via Emilia 1

W e

kiterer Folge kurz "Seschenknehmear" genannt

Kiolgt:

j

iGESchenkgebeﬁn ist zu 617128 (B-LNr. 10} sowie 6/128 (B-LNr. 13) Anteilen Mitsigan-
betin der Liegenschaft EZ 1760 Grundbuch 01002 Alsergrund mit dem Grundstick Nr,
g*?ma Baufl. und der Grundsticksadresse Nordhergstrate 10 / Spittelauer Platz 2
guﬂdstﬂcksfiéche 841 m#).

1
iﬁer Geschenkgeberin
R.8,9 1920, grundbicherich sugeschrie

Niteil gieses Vertrages dar - unter c-
:1500,00{),...‘ {Schilling eine Million funfhun

LNr. 10 ist ebenso wie der Dr. Medwig Rel,
nteil B«LNr. 8« jgtztarer steill kainen Be

t ainem Prandrechl Im Betrag von
8 % Zinsen, 14 % Varzugt

gehdrige Anteil B-
bena A
LNr, 2 mi
derttausand) samt

B R e B
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und Zinseszinsen sowie an Nebengebihrensicherstellung in Hahe von $ 300.000,~ tiir dig
ERSTE osterreichische Spar-Casse - Bank {samt Anmerkung der Vollstreckbarkait gemap
§ 3 NotQ) belastet,

Dia Geschenkgeberin schenkt und Ubergibt hiermit ihrem leiblichen Sohn, dem
Gaschenknehmer, das Recht der Fruchtniefung gemdf § 509 ABGB an den der Ge.
schenkgeberin gehdrenden Miteigentumsanteiien B-LNr, 10 und 13, somit insgesamt
67/128 Miteigentumsanteilen; der Geschenknehmer nimmt dieses Recht hiermit darkend
an und Ubernimmt das genannte FruchtnieBungsrecht,

Die schenkungsweise Einrdumung dieses FruchtnieBungsrechtes dient zur Finanzierung
des Studiums sowie des Aufbaus der beruflichen Karriere des Geschenknehmers, des ein-
zigen leiblichen Sonnes der Geschenkgeberin, der aufgrund seiner einschidgigen Studien f
die Geschenkgeberin auch hinsichilich der Verwaltung dieser Mitelgentumsanteile zy entla-

sten in der Lage ist. ' i

Die Geschenkgeberin will derart ihrem Sohn, dem Geschenknehmer, eine Einnahmequelle
verschaffen, sich aber auch sichem, dal die Geschenkgeberin, wenn der Geschenkneh-
mer vor der Geschenkgeberin versterben solite, nach dem Tod des Geschenknehmers
tber die der Geschenkgeberin gehérenden Miteigentumsanteile frei verfligen kann, chne
dak automatisch die Ehegattin und/oder Nachkommen des Geschenknehmers erbrachlli-
che Anspriiche erheben konnen. Die Geschenkgeberin méchte sich derart auch die Mg~
lichkeit offenhalten, ihre Miteigentumsanteile von Todes wagen oder noch zu Lebzeiten in
eine Stiftung einzubringen. Dies offenzuhalten entspricht auch der Intention des Geschen-

knehrners, Er stimmt diesem Vertrag schon deshalb 2u, da er eventuelle Frbgdnge nach
seinem Tod hinsichtlich dieser Miteigentumsantsile verhindern will,

Die Geschenkgeberin hat die Verwalterin dieser Liegenschaft, die Immobitienverwaltung

Angela Nipt, bereits davon in Kenntnis gesetzt, dab sie dem Geschenknehmer diesss
Fruchtniefungsracht eingerdumt hat. . )

Feio




- 3.

ehalieh wird, dat |aL -
(estd e, 4 it Bemchnung dar Immobillenvery
pumsanteile, hinsichttich derer g Fruchin Hng Angaie Nivi dle Miei-

ighﬁichert Ertrag von 8 100.000,-- (Schilling sinn

qragswert aber autgrund in Zukunft erforderlichar |
i}:en Jahre absinken wird,
43

nvestitionen Zumindest 10; dle n#ch-

v,

e Ubarnahme und Ubergabe des FruchtnieBungsrechtes Ist bereits mit Wirksamkeit zum
marz. 1996 erfoigt, Mit diesem Zeitpunkt gehen Nutzen und Lasten auf den Ge-
chenknehmer Uber,

he Geschenkgeberin wiederhalt, dak sie der immobilienverwaltung Angela Nipl entspre-

‘nende Anweisungen gegeben hat, wonach das Fruchtgenufirecht beginnand mit 1, Mérz

996 dem Geschenknehmer zusteht, sohin in Zukunft dieser verfdgungs- und entschel-
\fﬁungsﬁereshtigt ist, soweit die vertragsgegenstindlichen Miteigentumsanteile betrotfen

knd,

§
iﬁnsichﬂich der vertragsgegenstdndlichan Miteigentumsantaits ist somit zukinftlg der Ge-
?gnenknehmer berechtigt, den auf die Einkunftserzielung wesentiichen Einflul zu nehmen,
%}dem er Entscheidungen Gber investitionen, ErschlieBung neuer Einnahmen, usw, seib-
sindig zu treffen berechtigt ist, ohne diesbezuglich die Zustimmung der Geschankgseberin
g:iwheian zu missen,
e Geschenkgeberin ist mit der Ubertragung dieser Rechle an den Geschanknahiner ein-
g‘ﬁrstaﬁden. Sie stimmt auch zu, dald der Geschenknghmer den Niietam gegeniber als
éeugr Vermieter auftritt - durch Benachrichtigung der Mieter von der Ubemahme der bas:{a«
_ienden Vertridge -, neue Miatvertrdge seibst abschliet und tberhaupt das gesamie Ris; :
. tnso wie den Ertrag der iibergebenen Einkunftsquelle tragt baw, zu beanspruchen

]

V.

haft samt Haus, hinsichilich dessen ihmn das Frucht-

o Geschenknehmier hat die Liegensc ustand der Liegen-

*Aungsrecht eingeraumt wird
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schaft, |hm ist auch der derzeitige Jahresertrag dfar Liegenschaft ebenso wie die ldhrlich
anfallenden Aufwendungen, insbesondare auch hinsichiiich des in I. erwiihnten Pfandrech.
tes und der zugrundeliegenden Verbindlichkeit, bekannt. Dem Geschenknehmer st auch
bekannt, dad in naherer Zukunft starker Investitionsbedarf, insbesonders fiir dringend er-
farderliche Instandsetzungs- und Instandhaltungsarbeiten besteht,

Vi,

Im Hinblick auf das hiermit eingersiumte FruchtnieRungsrecht ist die Geschenkgeberin nicht
mehr berechtigt, die vam gegensténdlichen FruchtnieRungsrecht betroffenan Miteigen.
umsanteile ohne Zustimmung des Geschenknehmers zu verdufiern, Sie raumt somit dem
Geschenknehmer ein VerduBerungs- und Belastungsverbot ein. Der Geschenknehmer
nimmt dieses Recht dankend an.

Vil g
Die Geschenkgeberin Eva Jarosova in Sticchi, geb, 19.9,1947, erteilt somit ihre ausdrickli-
che Einwilligung, dat aufgrund dieses Schenkungsvertrages ohne ihr weiteres Wissen, je-
doch nicht auf ihre Kosten, ob den dar Geschenkgeberin grundbilcheriich zugeschriebenen
Miteigentumsanteilen B-UNr. 10 (81/128 Antelle) sowie 13 (6/128 Anteile} der Liegenschaft
EZ 1780 Grundbuch 01002 Alsergrund mit dem Grundstick Ne. 1047118 Baufldche und der
Grundsticksadresse Nordbergstraie 10 / Spittetauer Platz 2 im C-Blatt

a) die Dienstbarkeit der FruchtnieBung far

Roberto Sticehi, geb, 23.11,1874,
[-20098 San Giuliano Milanese, Via Emilla 1

ginverteibt sowie

b) das Versuferungs- und Belastungsverbot fir




. angemerkt werden wolle ung mége.

it i

5.

| Robertg Steehi, geb, 23,11, 1971,
-20098 San Giuliang Miianese Via Emilig 1

i,

Der Geschenknehmer st leiblicher Sohn der Geschenkgeberin, Mit Ausnahme der gleich-
zeiig erfolgten Schenkung des FruchtnieRungsrechtes hinsichtlich 201/384 Miteigen-

wmsantellen der Liegenschaft £7 4798 Grundbuch 01657 Leopoidstadt bestehen keine
anrechnungspflichtigen Vorschenkungen,

X.

Beide Vertragspartner sind italisnische Staatsblrger. Dieser Schenkungsverirag bedarf so-
. mit der auslandergrundverkehrshehardiichen Genehmigung und ist bis zur rechtskraftigen
. Erteilung derselben aufschiebend bedingt,

s Tt AR, 05 08

a0 ok s

- ¥

X.

Diese Urkunde wird in einfacher Ausfartigimg emichtet und steht dem Geschenknehmer zu,
Die Geschenkgebedin erhalt eine ((ber Wunisch auch beglaubigte) Abschrift,

Wan am 6. Dezember 1995

. o S PR TR g L A bk wvaERmb RS E RIS
M * w -
b . .

(Roberto Sticchi , geb. 23.11. 19?‘1)

i.(EEva Jarosova in Sticchi, geb. 19.9.1947) |
Sep. 19.9. 4943 G 23 12993,

O




Diese far Herrn Roberte STRICCHI bestimmte Ausfertigung stimmt
mit der in meinen Amtsakten zur Geschaftszahl: 9076 erliegenden
Urschreift Uberein. Die Urschrift besteht sus vier Blittern und
ist mit dreihundertsechzig Schilling Bundesstempel versehen. --
Wien, am 12.12.1995 (zwdlften Dezember eintausendneunhundert-
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Wien, a4 Mérg 1995
$TICCHI Roberte gai.wr. 4000/8931, Dy
; elefay: 40Q0~99m894ﬁﬁ
genehnigung naeh den Ayg. p&rtaianvarkahr:
lgndergrundarwrbagesetz

Mantaq bis Freitag
von 8 . 43 Uhy

yeren \ '
Roberto Sticehiy
‘z.Hd. Hexpn mp D
fonsagagasse 9
1013 Wien

r. Klaus Braunegy

CAuf Grund des Beschlusses der Landasregiarung vom

26. Mivy 1996, pr.
i 8. 41§/95*MDPLTG, grgeht folgender

B 7

Besche idg

fﬁar Erwerdb der Dienstbarkeit der FruchtnieBung an 61/128 und 6/328

'jAntailen der Liegenschaft gz 1760, XoG Alsergrund, durch den i

: ; [ hi, geb. 23. November 1971,
) Urger Roberte Stice . '

‘italienischen Staatsb ;

. enkungs v bexr 1995 wird gemip

; vertrages vom 6. Dezen

‘af Grund des Sch g 5 t -

?E Ab 1 des auslﬁndergrunderwerbsgegetzeﬁ, LGBl. fiir wien Nr
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Angezeigt ap
Snieroi9t am 11.0E7.1995 u.

Finanzamnt filr Gabith
ren Ju.
a6 Verkehrsteuern in Wien Auver

AUSFERTIGUNG
NOTARIATSAKT

S ot ok ek BT N A A S ore I N o g W e ot ek M, S 4

], poxtor Othmar RONIGER, &ffentlichem Motar mit dem
e in wien-Wieden und der Amtskanzlei in 1041 Wien,
1 mengasse 6, sind heute in der Kanzlei des Rechtsanwal-
Lopor armenak UTUDJIAN in 1013 Wien, Gonzagagasge 9, wohin
dch ober ausdriickliches Ersuchen begeben habe, die mir -

§in Geburtsdatum nach - persénlich bekanntan Parteien: -

§.. fva JAROSOVA IN STICCHI, geboren am 19.5.1947
junzehnten  September neunzehnhundertsiebenundvierzig),
hivate, 1-20098 San Giuliano Milanese, Via Emilia 1, Ita-
B, U oo o o o e e s et ot s s e e e S 1 e S

Schn  Herr Roberteo STICCHI, geboren am 23.11.1871
k"?iﬂndzwanziggt@n November neunzehnhunderteinundsiebzig),
Fit, 1-20098 San Giuliano Milanes, Via Emilia 1, Ita-
Ll

- - -
B o ’ e P A PG A W B S . R S
wm..‘s...ua.;...aﬂ«-hﬁ—mnwmwm—nmﬂﬂ““

Lr .
.*ben Bir die diesem Akt belgeheftete, aus drei Blattern
) mit zweihundertviarzig Schilling Bundesstempel ver=

p :
3 rwat“rkunde (8chenkungsvertrag) von heute zum Zwecke

-
mﬁ—«wﬂu-&wnmmmw‘wﬂwﬂmu

&
ellen Bekraftigung ibergeben.



tch habe diese privaturkunde im Sinne des Paragraphen vi
amw

funfzig der geltenden Notariatsordnung gepmft und untey,
&th

mmaﬁmu—ﬂw“ﬂwwv——m‘nmwﬁa%-‘l—“”“ﬂwﬂﬂ -
T -
-

i i

piesen von mir aufgenommenen Notariatsakt habe ich samt g, - g
peigehefteten Privaturkunde den Vertragspartnern vorgeleg,

111
welche vor mir anerkennen, dab sie diese Privaturkunde gigan'

handig unterzeichnet haben.

PR

die Privaturkunda (Schﬁﬂkungg,. v

Die Vertragspartner genehmigen

vertrag) und diesen Notariatsakt mit der Bestimmung zur Hinaug-

gabe beliebig vieler Ausfertigungen dieses Aktes an die Betei-

ligten, und unterfertigen vor mixr, Notar, diesen Notarlatsakt,

Wien, am £.12.1995 (sechsten Dezembexr neunzehnhundertfinfund-

‘.._.._....,.,,.,.......”m...,-a--mnmmmummwmmw-ﬂmwummmm“m

neunzig) .

in Sticchi, geb. 19.9. 1947 gh, =mmmmmmmmnmme s s m T n T I

Eva Jarosova ! e 31071 e
i, geb. 23.11.1971 en. =wr=t7
%ﬁhegzgmirggmﬁeg sffentl. Notar eh. (Amtssiegel: Dr. Gthmar RQ&IGER effent.

licher Notar Wien-Wiedenj. »-—==-wmemmmTT
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gya Jarosova in Sticchi, geb. 19.8.1847, Private
120098 San Giuliano Milanese, Via Ermnilia 1

folge kUi wGeschenkgeberin® genannt

Roberto Sticchi, geb. 23.11.1971, Student,
20088 San Giuliano Milanese, Via Emilia 1

,/chge kurz "Geschenknehmer” genannt

Anteilen Miteigen-
m Grundstick Nr.
Helauer Platz 2

- ;‘eﬂkgebedn ist zu 64/128 (B-LNr. 10) sowie 6/128 (B-LNr. 13)
:_ ‘;IeL;egensﬁhaft EZ 1760 Grundbuch 01002 Alsergrund mit de
M, und der Grundsticksadresse Nordpergstrade 10 / Spi

“Esfliche 841 ),

wie der Dr. Hedwig Retl,

etrterer stelit keinen Be-
g von

Q&sgh ,

. ankgeberin gehrige Anteil B-LNr, 10 ist ebenso
1% gundbiicherlich zugeschriebene Anteil B-LNI. Q-1
LNr 2 mit einem pfandrecht im Betra

Vertrages dar - unter €
Zinsen, 14 % Verzugs-

U (Sehiling sine Mi
: chiling eine Million finfhunderttausend) samt 8 %




.»

bengebuhrensichersteliung in HBhe von S 300.00q,.. 4
e~ fir

k (samt Anmerkung def Valistreckbarkay Qe dig it

mag

und Zinseszinsen gowie an Ne
ERETE dstemreichische Spar-Casse - Ban

§ 3 NotQ) belastet.

1L

Die Geschenkgeberin schenkt und {ibergibt hiermit  jhrem leiblichen  Sohy, dem§

Geschenknehmer, das Recht der Fruchtniefung gemdR § 509 ABGB an den der ge, -
nteilen B-LNr. 10 und 13, somit insgesayy /
4

jmmt dieses Recht hiermit dankeng #

¢
KaU

Eo

schenkgeberin gehorenden Miteigentumsa
g7/128 Mitelgentumsanteilen; der Geschenknehmer it
an und Gbernimmt das genannta FruchtnieBungsrecht.

{

e

it
p
FruchtnieBungsrechtes dient 2ur Finanzierung #

Die schenkungsweise Einrdumung dieses
4

Studiums sowie des Aufbaus der beruflichen Karriere des Geschenknehmers, des gin-
der aufgrund seiner einschldgigen Studien

ung dieser Miteigentumsanteile 2u entla-

des
zigen leiblichen Sohnes der Geschenkgeberin,

die Geschenkgeberin auch hinsichtlich der Verwalt

e

sten in der Lage ist.
Die Geschenkgeberin will derart ihrem Sohn, dem Geschenknehmer, eine Einnahmequelle "
varschaffen, sich aber auch sichem, daf die Geschenkgeberin, wenn der Geschenkneh- ;
mer vor der Geschenkgeberin versterben sollte, nach dem Tad des eschenknehmers |
ber die der Geschenkgeberin gehdrendean Miteigantumsanteile frel verflgen kann, ohne
daf automatisch die Ehegattio undfoder Nachkommen des Geschenknehmers arbrechili-
che Anspriiche erheben kdnnen. Die Geschenkgeberin méchte sich derart auch die Mog
lichkeit offerhaiten, ihre Miteigentumsanteile von Todes wegen oder noch zu { ebzeiten in
eine Stiftung einzubringen. Dies offenzuhaiten entspricht auch der Intention des Geschen |
knehmers. Er stimmt diesem Vertrag schon deshalb zu, da er eventuelle Erbgange nach &
& S i

seinem Tod hinsichtlich dieser Miteigentumsanteile verhindern will.

Die Geschenkgeberin hat die Verwalferin dieser Liegenschaft, die immobilienverwaltund
Angela Nigl, bereits davon in Kenntnis gesetzt, daf sie dem Geschenknehmer d€5%%
FruchtnieRungsrecht eingerdumt hat. ' :




-3,

laut Berechn : -
p wird, déﬁ ' UﬂQ der immabmenvemaltung A
el ninsichtlich derer das chhmlaﬁungsremt hiermit gela Nipl die Mite;.
4" og von S 100.000~ (Schiling einhundertta, BINgerAUMt wirg, einer,

Ry

!

g sand) ery;
e - aufgrund in Zukunft erfordericher | - ) erzielen lassen, dap dieser
.swart 2 . ﬂ?e&bi&@nen zuﬂ‘iiﬂde ]
Pl gosinken wird. St f0r die nach-

V.

natme und Ubergabe des FruchtnieBungsrechtes ist bereits mit wi
.‘& jg06 erfolgt. Mit diesem Zeitpunkt gehen Nutzen und Lasten
mﬁnmerﬂbef‘

rksamkeit zum
auf den Ge-

ysmenxgeherin wiederholl, dal} sie der Emmcbilienvemaitumg Angela Nipl entspre-
4 Anweisungen gegeben hat, wonach das FruchtgenuBrecht heginnend mit 1. Mars
en Geschenknehmer zusteht, sohin in Zukunft dieser verfigungs- und entscheie
wachtigt ist, soweit die vertragsgegenstandtichen Miteigentumsanteile betroffen

Hich der vertragsgegenstindlichen Miteigentumsanteils ist somit zukiinftig der Ge.
wehmer berechtigt, den auf die Einkunftserzielung wesentlichen Einflud zu nehman,
& Entscheidungen (ber Investitionen, Erschliefung neuer Einnahmen, usw. seib-
w (reffen berachtigt ist, ohne diesbeziglich die Zustimmung der Geschenkgeberin

12U massan,

YFuchenkgeberin ist mit der Ubertragung dieser Rechte an den Geschenknehmer ein-
en. Sie stimmt auch zu, dab der Geschenknehmer den Mietem gegendber als
Yemister auftritt - durch Benachrichtigung der Mieter von der Ubemahme der beste-

Verrdge -, neue Mietvertrage selbst abschiieft und dbaerhaupt das gesamte Risiko

¥ den Entrag der Gbergebenen Einkunftsquelle trdgt bzw. zu beanspruchen be-

8t

V.

chtlich dessen ihm das Frucht-

;“Ghamm i
ah .y mt Haus, hinsi )
mar hat die Liegenschalt sa t den Zustand der Liegen-

s , ,
eht Bingerdumt wird, eingehend pesichtigt und kenn
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wiq

schaft. thm ist auch der derzeitige Jahresartrag der Lisganschaft sbenso wig die iy
anfailenden Aufwendungen, insbesondsre auch hinsichtiich des in |. erwahnten pry.,,,

tes und der zugrundelkegenden Verbindiichkeit, bekannt. Dem Geschenknahmer I8t ey
bekannt, daB in ndherer Zukunft starker Investitionsbedarf, insbesonders fir ﬁﬁngmﬂ

fordediche Instandsetzungs- und Instandhaltungsarbeiten besteht,
Vi

Im Hinblick auf das hiermit eingerdumte FruchinieBungsrecht ist die Geschenkgebarin nich
mehr berechtigt, die vom gegenstandlichen FruchinieBungsrecht betroffenan Mitaigen.
tumsanteile ohne Zustimmung des Geschenknehmers zu verduBem. Sle rdunt somit deg
Geschenknehmer ein VerduBerungs- und Belastungsverbot ein. Der Geschenknahmer

nimimit dieses Recht dankend an.

Vil

Die Geschenkgeberin Eva Jarosova in Sticchi, geb. 18.9.1947, entailt somit thre ausdricki
che Einwilligung, dal aufgrund dieses Schenkungsvertrages ohne ihr weiteres Wissen, je
doch nicht auf ihre Kosten, ob den der Geschenkgeberin grundbicheriich zugeschrishenen
Miteigentumsanteilen B-LNr. 10 (B1/128 Anteile) sowis 13 (6/128 Anteile) der Lieganschaf
EZ 1760 Grundbuch 01002 Alsergrund mit dem Grundstick Nr. 1047/18 Baufidche und der

Grundsticksadresse Nordbergstrate 107 Spittelauer Platz 2 im C-Blatt

a) die Dienstbarkeit der Fruchtnisung far

Roberte Sticehi, geb, 23.11.1871,

1-20098 San Giuliano Milanese, Via Emilia 1 — &

einvedeibt sowia

b) das VerduBerungs- und Belastungsvarbot fije

IV L e
in e
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Roberto Sticchi, geb, 231119
20088 San Giuliang Miianese,

71,
Via Emilig 4

gn wolle und mge.

Vili,

; knehrmer ist leiblicher Sohn der Geschenkgeberin, Mit Ausnahme der glaich-

»m ten Schenkung des FruchtnieBungsrechtes hinsichtlich 201/384 Miteigen-
3 ger Liegenschaft EZ 4796 Grundbuch 01657 Leopoldstadt bestehen keine
| £ - chenkungen,
fichtigen Vors
yorngsP

X

etragspartner sind italienische Staatsblrger. Dieser Schenkungsverirag bedarf so-
” landergrundverkehrsbehdrdiichen Genehmigung und ist bis zur rechtskraftigen
%7 BUS ‘
derselben aufschiebend bedingt,

X,

Zu.
Uunde wird in einfacher Ausfertiqung emichtet und steht dem Geschenknehmer
e | i chrift.
Jeteschenkgeberin erhalt eine (Gber Wunsch auch beglaubigte} Abs

¥.am 6. Dezember 1995
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piesa fir Herrn Roberto STRICCHI bestimmte Ausfertigung amm‘:
mit der in mainen Amtsakten zur Geschaftgzahl: %076 arliagan%
Urachrift Gberein. Die Urschrift besteht aus vier Blittey, ung
ist mit dreihundertsechzig gchilling Bundesstempel versaehan. -
Wwien, am 12.12.1995 (zwdlften Dazember aintausandnaunhundert‘

Ay

:% +£... Bogen bestehendenund &4V o,

——

mit S ... Ll o e Stempel varsehenen o A
C‘{(!:‘:;Hf:'\' *fi ,-K—ig;f,l?‘%.‘ijﬁ S

Bezirkgz . 0
fude taen, Flora

: o
PR
T35 3¢

am U {‘1 i'ii;} 3

FRsdtEreRaBEihETNEELD



=

by L |
At der Wisner Landgg:f’;‘} P 1 3 8 1 ’g 6

1bstandigen Nirkus*:q:ﬁwreiuh dou Landes
im ﬁemag wien, Lel-ch&m‘ﬁld&r Strane ;
0 1

Wien, 24, Mére 19o¢

1‘\’/’?248{95

] Tel.Ne. 4000/8931) pu
poberte Telofax: 4000-99-g04p0
PR nach dem Aus- Parteienverkehy

5 ung agety Montag bis Fre itag
vﬁmﬂinmﬂfwerbgg von § - 131 Unp

it

rA Dr. Klaus Braunegg

i U ’] Qg& ;rl
r d a B&&Chlu&ﬁ&ﬁ dar {Jilnd@ﬂl‘QQIéi"Uﬂg 0m ;%§§ Mh g 1 [

(14/96~MDPLTG, ergeht folgender
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Dienstbarkeit der Fruchtniefiung an 617128 und 6/138
o der‘ n;c:haft EZ 1760, KG Alsergrund, durch dnn. -
meya? di:nL;ijitsbﬁrger Roberto Sticchi, geb. ziégzezzzztggmﬁﬁx.
nisc - |
Eigiund des Schenkungsvertrages vom 6. E}a:aml}:;‘ e
il1Abs, 1 des Auslindergrunderwerbsqgesetzes,
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Zinsliste fiir Objekt 91.002 Nordberestrale 10 21.12.2017
Gustav Petri & Co far den Zeitraum Jin 2018 A-1090 Wien 01,002
HMZ/MRG EVBnrzh. Inventar Betriebsk. Ges. Bito

1 Leer .00 0.00 0.00 243,11 243,11
160.00 6,00 0.60 0.09 0,80 6.00
.00 .60 0.00 243,11 243,11
Ta+b Leer 0.00 8.00 6,80 121.56 121,56
80,00 .60 6.00 .00 156 6,00
8.00 .00 8.00 121.56 121.56
m T 21717 0,00 .60 121,56 338,73
000 | 43,43 0.00 0.00 24,31 6175
266,60 0.00 0.60 145.87 496,48
1 Leer 0,00 6.00 0.60 127.63 127.63
84,00 0,60 808 6.00 0.80 0.00
0.00 0.00 2,00 127.63 127.63
2 Leer 9.00 0.00 .00 145.87 145.87
96,00 4,60 6.00 6,66 .60 0,00
6.00 0.00 .00 145,87 145.87
4 I 37335 0.00 0.00 262.09 57544
133,00 3734 0.66 0,00 20.21 57.54
419.69 6.50 0.60 222,30 632.98
6 | ] 332.25 0.50 8,80 183.85 516,16
121,00 6645 6.00 0.00 36,77 103.22
398,70 .00 5,00 220,62 619,32
7 ] 31633 0.00 .00 224.88 54121
148,00 31.63 9.00 0,08 22.49 54,12
347.96 8,00 .00 247,37 505,33
8 | 1532 162.52 9.00 158,62 335,86
104,00 1.53 1625 0,00 15.80 33,59
1685 178.77 .60 173,82 369.45
9 T 408,28 0.00 50,87 86,61 545,76
57,00 40,83 .00 18,17 8.66 59,66
44911 6.00 61.64 9527 60542
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. Zinsliste fir Objekt 91.002 NordberestraBe 10 21.12.2017
Gustav Petri & Co fitr den Zeitraum Jan 2018 A-1090 Wien 0100
HMZ/MRG EVB n.rzb. Inventar Betriebsk. Ges. Btto

10 ] 9.61 139,16 0,00 132,19 280,96
$7.00 0.96 13,92 0,00 13.22 28,10
10,57 153,08 0.00 145,41 309,06
11 I 0,00 0,00 0,00 188,41 188,41
124,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 188.41 188.41
12 Leer 0,60 0,00 0,00 217,28 217,28
143,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
0.00 0.00 0,00 217.28 217.28
12213 | I 320,94 0,00 0,00 171,70 492,64
113,00 32,09 0,60 0,00 17,17 49.26
353.03 0.00 0,00 188,87 543.90
14 I 8,24 96,07 0,00 92,69 197,00
61,00 0,82 9,61 0,00 927 19,70
9,06 105,68 0,00 101,96 216,70
15 Leer 0,00 0,00 0,00 135,23 135,23
£9.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
0.00 0.00 0,00 135,23 135,23
16 | ] 321,89 0,00 0,00 190,54 512,43
125,40 32,19 0,00 0,00 19,05 51.24
354,08 0.00 0,00 209,59 563,67
17 ] 263.49 0,00 0,00 22792 49141
150,00 26.35 0,00 0,00 22,79 49,14
289.84 0,00 0,00 250,71 540.55
18 I 206,83 0,00 0.00 161,06 368.89
106,00 20,68 0,00 0,00 16.11 36,79
22751 0,00 0,00 177,17 405,68
19 Leer 0,00 0,00 0,00 95,73 95,73
63,00 0,00 0,00 6,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 95,73 95,73
20 I 76,43 0,00 0,60 135,23 211,66
89,00 7.64 0,60 0,00 13,52 21,17
84,07 0,60 0,00 148,75 232,83
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. Zinsliste fiir Objekt 91.002 Nordbergstralie 10 21.12.2017
Gustav Petri & Co fiir den Zeitraum #an 2018 A-1090 Wien 91.002
HMZ/MRG EVB n.rzb. Inventar Betriebsk. Ges. Btto
21 | 884,67 0.00 29,07 180,81 1.095,55
119,00 88.47 0.00 5.81 18.08 112,36
973,14 0,00 34,88 198.89 1.207.91
22 Leer 0,00 0,00 0,00 220,32 220,32
145,00 0,00 0,08 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 220,32 220,32
23 I 279,79 0,00 0,00 165,92 445,71
109,20 27,98 0.00 0,00 16,59 44,57
307,77 0,00 0,00 182,51 490,28
24 I 306.85 0,00 0,00 95,73 402,58
63,00 30,69 0,00 0,00 9.57 40,26
337,54 0,00 0,00 105,30 442,84
25 I 636,80 0.00 0,00 136,75 773,55 |
90,00 63,68 0,00 0,00 13.68 77,36
700,48 0,00 0,00 150,43 850,91
26 Leer 0,00 0,00 0,00 159,54 159,54
105,00 0,00 0,00 0,00 4,00 0,00
0,00 0,00 0,00 159,54 159.54
5 Leer 0,00 0,00 0,00 177.78 177,78
117,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00 171,78 177,78
Summen  Netto 4.978.24 397,75 79,94 4.500,01 9.957,94
wmﬂ 552,76 39,78 15,98 297,29 905,83
Tt 5.531,00 437,53 95,92 4.797,30 10.863,77 |
NutzfHiche in m2 2.961,60
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