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GUTACHTENSERGANZUNG

gemanB gerichtlichem Auftrag vom 17.03.2025 und Urteil zu
4 Cg 27/ 24a des LG Ried i.I. vom 24.6.2024

Bezirksgericht / Katastralgemeinde:

Einlagezahl:

Grundstiick Nr.:

Bezeichnung der Liegenschaft:

Adresse:

BG Ried im Innkreis
KG 46143 Pattigham

38
4075

Bungalow und ehem. Wohn- und
Wirtschaftsgebaude

HauptstraBe 7, 4910 Pattigham

Verkehrswert (Marktwert) bei
Lastenfreiheit:

Wert der Last C-LNr. 7a (vorrangig):

Verkehrswert (Marktwert) bei Aufrecht-
erhaltung der Last C-LNr. 7a:

Wert der Last C-LNr. 6a (nachrangig)

Wert des Zubehors inkl. USt:

€ 323.460,00
€ 76.475,00
€ 1;772'.80_9,00 h

€ 24 054 00
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1. SACHVERHALT

1.1 Zweck und Umfang des Gutachtens:

Das vorliegende Gutachten dient zur Ermittlung des Verkehrswertes
(Marktwertes) im Verfahren GZ: 10 E 2/23 i des BG Ried im Innkreis, gemaB
Anordnung der Schatzung vom 10. Marz 2023 und dem Auftrag zur
Gutachtenserganzung vom 17.03.2025.

Die Erstellung des Gutachtens erfolgt nur zum oben angeflihrten Zweck geman
dem Auftrag und den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes,
weshalb vom Sachverstandigen bei einer anderen Verwendung keine Haftung
Ubernommen wird.

Eine rechtliche und auch steuerliche Beurteilung wird vom Gutachter nicht
vorgenommen. Die Ermittlung der betriebsgew6hnlichen Restnutzungsdauer ist
in der vorliegenden Kurzform (Einschatzung ohne ausfiihrliche Begriindung) nicht
fir steuerliche Zwecke zu verwenden.

In Gutachten werden durch den Sachverstéandigen regelmaBig Rechtsansichten
unterstellt. Der Sachverstandige ist nicht verpflichtet, Rechtsfragen umfassend
zu analysieren und zu prifen (due dilligence). Beruht ein Gutachten auf einer
falschen Rechtsansicht, so behélt sich der Sachverstdndige eine Anderung oder
Erganzung des Gutachtens vor. Eine etwaige Haftung flr Rechtsfragen wird
ausgeschlossen.

Das Gutachten basiert auf den von Auftraggeber und Amtern/Behdrden zur
Verfligung gestellten Unterlagen und erteilten Informationen. Sollten Unterlagen
oder Informationen sich als unvollstdndig oder unrichtig herausstellen oder
andere Umstande auftreten, die fir das Ergebnis dieses Gutachtens von Relevanz
sind, behélt sich der Sachverstidndige eine Anderung oder Ergdnzung des
Gutachtens vor.

Die Bewertung erfolgt ohne Bericksichtigung der im Grundbuch eingetragenen
Pfandrechte und etwaiger auBerbicherlicher Lasten, sofern diese nicht explizit im
Bewertungsauftrag enthalten sind.

Dies gilt insbesondere flir Lasten, die Kraft Gesetzes Dritten gegeniuber wirken,
auch wenn sie nicht im Grundbuch eingetragen sind (wie zB Nutzungsrechte,
Geblhren und Abgaben, Rickstdande oder sonstige 6&ffentlich-rechtliche
Verpflichtungen).

Im Gutachten wird davon ausgegangen, dass alle BaumaBnahmen den
einschldgigen Bestimmungen der OO Bauordnung und entsprechend der
jeweiligen ONORM ausgefiihrt wurden und dass die Nutzung der Liegenschaft den
gesetzlichen Bestimmungen entspricht.

Die Funktionalitét der gesamten Haustechnik und die statische Qualitat der
tragenden Bauteile wurden nicht Uberprift. Bauliche Mangel werden bei der
Bewertung nur berucksichtigt, sofern sie augenscheinlich und ohne Zuhilfenahme
spezieller Untersuchungsmethoden klar erkennbar sind.
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Die Bewertung beinhaltet grundsatzlich alle auf dem Grundstick errichteten
Gebdude und die darin eingebaute Gebdudeausstattung wie Installationen,
Sanitareinrichtungen, Heizungsanlagen, etc. Weiters sind alle AuBenanlagen,
Einfriedungen, Gartengestaltungsbauwerke sowie alle Ver- und
Entsorgungsanlagen im ermittelten Verkehrswert berlicksichtigt. Die auf der
Liegenschaft befindlichen Fahrnisse, wie Mdblierung, Geratschaften, Hausrat etc.
sind im ermittelten Verkehrswert nicht eingerechnet.

Die Weitergabe, das Abschreiben oder eine allfdllige Vervielfaltigung (auch
auszugsweise!) bedarf der ausdricklichen, schriftlichen Zustimmung des
Sachverstandigen.

Kontaminierungen:

Alifallige Kontaminierungen (gem. ONORM S 2093: ,Anthropogene Verdnderung
der natlrlichen Zusammensetzung des Untergrundes durch Stoffe, die schadliche
Auswirkungen auf den Menschen oder die Umwelt haben kénnen und zu erhéhten
Aufwendungen, Haftungen oder Risiken des Eigentimers flihren") sowie
Ablagerungen (in Gebinden/Tanks, Ablagerungen, die noch keine untrennbare
Verbindung mit dem Boden eingegangen sind, Kriegsmaterialien,
Baurestmassen, udgl.) sind nicht bekannt und wurden dahingehend nur im
Rahmen des Ortsaugenscheines und der Einsichtnahme in den
Verdachtsflachenkataster/Altlastenatlas Uberprift. Weitere standortbezogene
Erhebungen werden nicht durchgefihrt, sofern sich keine besonderen
Verdachtsmomente ergeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich Kontaminierungen auch Uber das
Grundwasser auf Nachbarliegenschaften ausdehnen kénnen.

Um eine Belastung/Verunreinigung des Untergrundes und des Grundwassers
madglichst ganzlich ausschlieBen zu kbénnen, ware eine weitergehende
Untersuchung durch einen Umweltsachverstandigen ndétig, welche durch den
Liegenschaftseigentimer/Auftraggeber gesondert zu beauftragen ware.

Der unterzeichnende Sachverstandige haftet nicht fir Bodenverunreinigungen -
egal welcher Art - die nachtraglich hervorkommen oder bei der Befundaufnahme
der Liegenschaft nicht festgestellt werden.

Gutsbestand:

siehe beiliegenden Grundbuchsauszug

Der Bewertung werden die grundbiicherlichen Fldchenangaben ungepriift zugrunde gelegt und sind
somit mit entsprechendem Vorbehalt anzusehen.

Das Grundstilick befindet sich bereits im Grenzkataster (G). Somit ist von einer hohen Genauigkeit
des FldchenausmaBes auszugehen.

EZ 38, KG 46143 Pattigham: Gst. Nr. 4075 * 969,00 m2
Gesamtflache 969,00 m?2

* Anderung in Vorbereitung
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Rechte und Lasten:

grundbicherlich sichergestellte
Rechte: keine

grundbicherlich sichergestellte

Lasten: Stand It. Grundbuchauszug vom 28.4.2025:
hingewiesen wird auf das Urteil 4 Cg 27/24a,
LG Ried im Innkreis vom 24.6.2024

- C-LNr. 6a: Wohnungsgebrauchsrecht fir Anna Neulentner
- C-LNr. 7a: Wohnungsgebrauchsrecht fiir Petra Katharina
Neulentner

Siehe auch beiliegende Léschungserklarungen
vom 26.08.2024 und 24.09.2024.

- C-LNr. 8a und 9a: Pfandrechte

auBerblicherliche Rechte und
Lasten:

- Verbindlichkeiten Gemeinde: offene Betrage mit dinglicher Wirkung aus
Abgabenbescheiden (Grundsteuer B)

- Vorkaufsrecht: Hingewiesen wird weiters auf beiliegende
Vereinbarung mit der Gemeinde Pattigham
vom 10. Februar 2023, mit welcher ein
Vorkaufsrecht flir einen Teil des Grundstlickes
vereinbart wurde. Dieses Vorkaufsrecht ist
grundbucherlich nicht sichergestellt. Eine
rechtliche Beurteilung hinsichtlich der
tatsachlichen Gliltigkeit wird durch den
Sachverstandigen nicht gemacht und bleibt in
der Bewertung somit unbertcksichtigt.

Auftraggeber: Bezirksgericht Ried im Innkreis
BahnhofstraBe 56, 4910 Ried im Innkreis

Stichtag der Bewertung: 13. April 2023

Grundlagen und verwendete Unterlagen:

Lokalaugenschein / Auftragserteilung:

- Anordnung der Schatzung vom 10. Marz 2023

- Auftrag zur Gutachtenserganzung vom 17.03.2025

- Lokalaugenschein am 13. April 2023 in Anwesenheit des Verpflichteten
- Dauer des Lokalaugenscheins: ca. eine Stunde
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Erhebungen Grundbuch:

- Grundbuchsauszlige des Bezirksgerichtes Ried im Innkreis mit Abfragedatum
10. Marz 2023 und 28.04.2025

- Mappenkopie im MaBstab 1:1000 mit Abfragedatum 12. April 2023, Abfrage
durchgeflihrt Giber IMMOunited

- Vereinbarung zu GZ 1 C 43/06 x vom 3. Juli 2007 inkl. Ubergabe der
Liegenschaft und Vereinbarung der Wohnungsgebrauchsrechte

Erhebungen Gber DORIS (Digitales Obergsterreichisches Raum-Informations-

System):

- Luftbildaufnahmen im MaBstab 1:1000 und 1:3000, Abfragedatum
12. April 2023

- Luftbildaufnahme mit Verlauf der Hohenschichtlinien im MaBstab 1:1000,
Abfragedatum 12. April 2023

- Flachenwidmungsplan der Gemeinde Pattigham, Abfragedatum 12. April 2023

- Einsichtnahme in die Gefahrenhinweiskarte flir gravitative Massenbewegungen
sowie den Gefahrenzonenplan Hochwasser, Abfragedatum 12. April 2023

- Einsichtnahme in die Hangwasserhinweiskarte OO mit Darstellung der
FlieBpfade, Abfragedatum 12. April 2023

Erhebungen Baubehdrde (Plane, Baubescheide und weitere dazugehorige

Unterlagen):

Die diesem Gutachten beiliegenden Grundrisse sind nicht maBstabgetreu dargestellt.

- Einreichplan mit Baubeschreibung vom 7. Februar 2014 im MaBstab 1:100 fir
Abbruch und Neubau Wohnhaus, Einbau Heizraum, genehmigt mit
Baubewilligungsbescheid ZI|. Pg7/605-8/2014 vom 12. Marz 2014

- Einreichplan vom 26. April 1982 im MaBstab 1:100 Uber den Zubau an das
bestehende Wirtschaftsgebaude und Ausbau von Zimmern Uber dem
bestehenden Rinderstall, genehmigt mit Baubewilligungsbescheid
Zl. P07/605-9/82 vom 10. Juni 1982

- Einreichplan vom 6. Juli 1971 im MaBstab 1:100 uber die Errichtung einer
Garage und Abstellraumes, genehmigt mit Baubewilligungsbescheid ZI. 230/71
vom 3. August 1971

- Einsichtnahme in den Bauakt der Gemeinde Pattigham am 13. April 2023

sonstige Bescheide:

- Informationen zum Einheitswert mit Abfragedatum 14. April 2023

- Kontoblatt der Gemeinde Pattigham hinsichtlich offener Geblhren mit
dinglicher und nicht dinglicher Wirkung, Stand: 13. April 2013
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sonstige Erhebungen und Richtwerte:

- Richtwerte zur Ermittlung der Herstellungskosten (Neubaukosten) je m2
Wohnnutzflache (WNFI.) bzw. Nutzflache (NFI.)

- Einsichtnahme in den Verdachtsflachenkataster / Altlastenatlas des
Umweltbundesamtes mit Abfragedatum 12. April 2023

- HORA-Pass (Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria) des
Bundesministeriums fur Landwirtschaft, Regionen und Tourismus mit
Abfragedatum 12. April 2023

- Anbote flir angestauten Instandhaltungsaufwand, Abbruch- und
Entsorgungskosten

- Leibrententabelle nach der Sterbetafel fiir Osterreich 2010/2012

- Baupreisindex 2015 (Hochbau gesamt) bis Bewertungsstichtag

- Richtsatze und Empfehlungen der Vereinigung der gerichtlich beeideten
Sachverstandigen fiir das Realitdtenwesen Landesverband 00O/Salzburg

Vergleichswerte:

- Erhebung von Vergleichswerten tber IMMOunited/IMMOmapping und Immonet.ZT
- Immobilienpreisspiegel der Bundeswirtschaftskammer

- Vergleichswerte aus eigener Vergleichswertesammlung

Fachliteratur, insbesondere:

- Heimo Kranewitter: Liegenschaftsbewertung (7. Aufl., 2017)

- Stabentheiner: Liegenschaftsbewertungsgesetz (2. Aufl., 2005)

- Bienert/Funk (Hrsg.) Immobilienbewertung Osterreich (4. Aufl., 2022)

- Seiser/Kainz: Der Wert von Immobilien (2. Aufl., 2014)

- Kréll/Hausmann/Rolf: Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung
(5. Aufl., 2015)

- Franz Josef Seiser: Die Nutzungsdauer von Gebauden, baulichen

Anlagen, gebdudetechnischen Anlagen und Bauteilen
(1. Aufl., 2020)

2. BEFUND (LAGE- UND OBJEKTBESCHREIBUNG):

Die in der Befundaufnahme verwendeten Beurteilungen erfolgen geman
nachstehender Skala:

| vorziiglich | sehr gut | gut | minder gut | schlecht |

2.1 Flachenwidmung / mogliche Bebauung:

Flachenwidmung: Bauland - Dorfgebiet (D)

Als Bauland wird eine nach o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften baulich nutzbare, aufgeschlossene oder
nicht aufgeschlossene Liegenschaft bezeichnet.

Grundsticksform /
Gelandeneigung: siehe beiliegende Kartenausschnitte




bauliche Nutzbarkeit:

Gefahrenzonen:

- Hochwasser It. DORIS:

- Hangwasser It. DORIS:

- geogenes Baugrund-
risikogebiet It. DORIS:

- HORA-Pass:

Verdachtsflachenkataster
und Altlastenatlas:

Bebauungsplan:

2.2 Lage:

Wohnlage:
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gut

kein Eintrag

keine Auffalligkeiten

kein Eintrag

In einem erhobenen Radius von 100 m ist kein fur
diese Region auBergewdhnliches Gefahrdungs-
potenzial gegeben.

kein Eintrag gem. Abfrage vom 12. April 2023

Ergebnis fir:

Bundesland: Oberosterreich
Bezirk: Ried im Innkreis
Gemeinde: Pattigham
Katastralgemeinde: Pattigham (46143)
Grundsttick: 4075

Information:

Das Grundstlck 4075 in Pattigham (46143) ist derzeit nicht im
Verdachtsflachenkataster oder Altlastenatlas verzeichnet.

Flr die gegenstandliche Liegenschaft ist kein
Bebauungsplan vorhanden.

Die gegenstandliche Liegenschaft befindet sich im
Zentrum der Ortschaft Pattigham. Die Entfernung in
das Stadtzentrum von Ried im Innkreis betragt ca.

7 km.

In der naheren Umgebung befinden sich
Uberwiegend weitere Wohnliegenschaften, sowie das
Gemeindeamt, Kindergarten/Volksschule, eine
Backerei und ein Gasthaus. Eine Bushaltestelle liegt
ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

Der Altbestand liegt direkt an der HauptstraBe und
ist aufgrund der vorhandenen Immissionen mit
»~minder gut" zu beurteilen.

Fur den dahinter liegenden Bungalow ist die
Wohnlage als ,, gut"™ anzusehen.



2.3

2.4

2.5

2.6

- Seite 10 -

Verkehrsverhaltnisse /

Infrastruktur: gut
Zufahrt zum Objekt: asphaltiert, 6ffentliche StraBe
Parkmdglichkeiten: vorhanden

Ver- und Entsorgung:

Wasserversorgung: Anschluss an das o6ffentliche Wassernetz
Abwasserbeseitigung: Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz
Heizung: Der Bungalow wird Uber eine Zentralheizung (Luft-

Warmpumpe) mit Warme versorgt. Die
Warmeabgabe erfolgt Gber eine FuBbodenheizung.
Die Warmwasseraufbereitung wird ebenfalls Uber die
Warmepumpe vorgenommen.

Stromversorgung: Anschluss an ein Netz, keine zusatzliche
Stromerzeugungsmaoglichkeit (zB Photovoltaikanlage)
vorhanden

Beschreibung ehem. Wohn- und Wirtschaftsgebadude:

Das urspriingliche Baujahr des Wohn- und Wirtschaftsgebaudes ist nicht mehr
feststellbar. Bei diesem Gebdaude wurden mehrere Um- und Zubauten
vorgenommen. Aufgrund des schlechten Erhaltungszustandes ist das Gebaude,
zumindest im vorderen Bereich als Abbruchobjekt zu bewerten. Dies wurde auch
bereits im Einreichplan aus dem Jahr 2014 so vorgesehen und bewilligt.

Das Gebdaude wurde Uberwiegend in Massivbauweise errichtet. Die Decken sind
Holztramdecken, das Satteldach ist teilweise mit Eternitplatten und teilweise mit
Tonschindeln gedeckt.

Der rlickwartige Gebdudeteil, welcher nicht abgerissen werden soll, ist nicht
verputzt und verfligt im ObergeschoB Uber eine einfache Holzverschalung.
Dieser Bereich ist als Technik- und Abstellraum vorgesehen und ist nicht als
Abbruchobjekt zu bericksichtigten. Die Nutzflache betragt hier 51,59 m?2.
Dieser Gebaudeteil wird aufgrund der Bausubstanz und Nutzungsmaéglichkeit als
wertlos erachtet, da sich ein allfalliger Gebauderestwert mit in Ansatz zu
bringenden Abbruchkosten aufhebt. An einer Stelle ist aufgrund eindringender
Feuchtigkeit an der Holztramdecke mit Reparaturaufwand zu rechnen.

Beschreibung Bungalow:

Baujahr: Im Jahr 2014 wurde im rickwartigen Bereich des
Grundstickes der Bungalow an die bereits
bestehende Doppelgarage (Baujahr 1971) angebaut.

Ausbauzustand: Der nicht unterkellerte Bungalow ist im Innenbereich
bereits fertig ausgebaut. Die Fassade sowie die
AuBenanlage sind noch nicht fertig gestellt.
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Bauweise:

- AuBenwande: Massivbau (Ziegelmauerwerk)

- Zwischenwande: Ziegelmauerwerk

- Fassade: noch nicht verputzt/fertig gestellt
- GeschoBdecken: Massivdecke

- Dachkonstruktion: Walmdach mit Tonschindeldeckung

Zustand der Dachdeckung: gut bis sehr gut

Energieausweis:

Seitens des Auftraggebers bzw. des Verpflichteten wurde kein Energieausweis im
Sinne des Energieausweis-Vorlagegesetzes (ibergeben. Daher erfolgt die
Bewertung unter der Pramisse einer dem Alter und der Art des Gebadudes
entsprechenden Gesamtenergieeffizienz gemaB § 5 EAVG.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Kosten der Errichtung eines flir Verkauf
oder Bestandgabe erforderlichen Energieausweises bei der Wertermittlung nicht
bertcksichtigt wurden.

Aufstellung der Nutzflachen:

- Grundlagen: Die der Berechnung zu Grunde liegenden Flachen
wurden aus den vorliegenden Planen enthommen.
Eigene Vermessungen wurden nicht durchgefuhrt.
Eine Gewahr fur die Richtigkeit des Flachen-
ausmaBes kann daher nicht Gbernommen werden.

- Flachen Bungalow und

Garage: WNFI. Erdgeschof 126,49 m=2
WNFI. Loggia 13,73 m2
NFl. Garage 44,00 m2

Ausstattung der Raumlichkeiten und
Qualitat der Ausbauteile: gut

Beurteilung der Raumfolge: Die Raumfolge sowie die Aufteilung der
Raumlichkeiten sind gut geldst.

FuBbdden: Uberwiegend Laminat, Fliesen und Vinylbéden,
Zustand: gut
Es fehlen groBteils noch die Randleisten.

Fenster und AuBBentlren: dreifach verglaste Kunststofffenster und
Terrassentliren, Alter ca. 7 Jahre, guter bis sehr
guter Zustand, fix eingebaute Raffstores (elektrisch
bedienbar)

Eine Haustir wurde noch nicht eingebaut.
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2.8

2.9

Sanitaranlagen:

Dachboden:

AuBenanlage:

Garage:

Loggia / Terrasse:
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einfache Verfliesung und neuwertige Ausstattung

Ein Handwaschbecken ist im Badezimmer noch nicht
vorhanden - die notwendigen Anschllsse sind bereits
installiert.

Ein weiteres Badezimmer mit behindertengerechter
Dusche, Handwaschbecken und WC befindet sich im
Wohnbereich der Mutter und Schwester.

Der Dachboden ist nur Uber eine Einstiegsluke mit
einer Leiter erreichbar und ist nicht mehr
ausbaufahig. Zum ErdgeschoB hin besteht eine ca.
30 cm starke Isolierung.

in Massivbauweise errichtet, dient weiters auch als
Werkstatte, FuBboden Rohbeton, Garagentore sind
elektrisch 6ffenbar, Vorplatz und Zufahrt sind
asphaltiert

An der Sudseite des Gebaudes ist eine Uberdachte
Freiflache in Form einer Loggia mit anschlieBender
Terrasse vorgesehen. Beides wurde — wie die Ubrige
AuBenanlage - noch nicht errichtet und wird derzeit
als Abstellplatz fir Baumaterial genutzt.

Méangel an Bausubstanz und Ausbauteilen:

Bei der Besichtigung des Objektes am 13. April 2023 wurden folgende
offensichtliche und wertbeeinflussende Mangel an Bausubstanz und

Ausbauteilen festgestellt:

- Setzungsrisse an tragender Wand
- nicht fertig gestellte Fassade und AuBenanlage

Bestandsverhaltnisse:

Wohnungsgebrauchsrechte (siehe Pkt. 6)
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3. GUTACHTEN

3.1

Bewertungsgrundsatz:

a) Der zu ermittelnde Verkehrswert (Marktwert) ist jener Preis, der bei einer

VerauBerung der gegenstandlichen Sache Ublicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr flr diese erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und
andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung
des Verkehrswertes auBer Betracht zu bleiben.

b) Den Verkehrswert beeinflussende Anlagen und Umstdnde wie

3.2

3.3

- die gute Wohnlage

- die Werthaltigkeit derartiger Objekte

- die Umgebungsbebauung

- der hohe Anteil an Eigenleistungen

- die eingeschrankte Verwertbarkeit wegen Wohnungsgebrauchsrecht

- Abbruch- und Entsorgungskosten der Baurestmassen, Sperr- und Sondermiill

- die Mangel It. 2.9 und der damit verbundene Reparatur- und
Fertigstellungsbedarf

und dergleichen sind bei der Wertermittlung entsprechend zu bertcksichtigen.

Bewertungsmethode:

Sachwertverfahren
Vergleichswertverfahren (zur Ermittlung des Bodenwertes fiir das Sachwertverfahren)

Begriindung / Erlauterungen:

a) Das Sachwertverfahren kommt vor allem bei der Wertermittlung bebauter

Liegenschaften zum Tragen, bei denen die Eigennutzung im Vordergrund steht
(zB Ein- und Zweifamilienhduser) oder welche zu einer Vermietung und
Verpachtung nicht geeignet sind. Der Sachwert setzt sich aus dem Bodenwert
sowie dem Gebdudewert inkl. AuBenanlagen zusammen. Eventuelles Zubehor ist
getrennt zu bewerten.

b) Die Herstellungskosten (Neubaukosten) wurden unter Bericksichtigung der

Bauweise und Ausstattung sowie der angemessenen Gesamtbaukosten inkl. aller
Baunebenkosten ermittelt. Da derartige Objekte primar zur Eigennutzung
errichtet werden, sind die Herstellungskosten (Neubaukosten) inkl. USt zu
berlcksichtigen.

c) Fir die Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstlicken ist das

Vergleichswertverfahren im Sinne des § 4 Liegenschaftsbewertungsgesetz
(LBG) am besten geeignet. Bei abweichender Art und Beschaffenheit der
Vergleichsgrundstlicke ist durch Zu- und Abschldage die Vergleichbarkeit
herzustellen. Die einzelnen Vergleichswerte sind entsprechend ihrer Eignung zu
gewichten.
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3.4 Betriebsgewohnliche Restnutzungsdauer

a) Nach der laufenden Rechtsprechung des VWGH kann die betriebsgewdhnliche
Restnutzungsdauer regelmaBig nur geschatzt werden und hangt im Wesentlichen
vom Bauzustand zum Zeitpunkt der Bewertung ab (vwacH 27.01.1994 92/15/0127).

b) Die betriebsgewdhnliche Restnutzungsdauer berlicksichtigt sowohl die Dauer der
technischen als auch die Dauer der wirtschaftlichen Nutzbarkeit (vweH 27.01.1994
92/15/0127), wobei die Dauer der wirtschaftlichen Nutzbarkeit meist erheblich kiirzer
ist. Kleinere Zubauten oder Nebengebdude teilen fir gewdhnlich das Schicksal
der Hauptsache.

c) Die technische Restnutzungsdauer wird vom Erhaltungszustand und der daraus
resultierenden Dauerhaftigkeit der konstruktiven und haltbaren Bauteile
bestimmt. Die technische Restnutzungsdauer ist in der Regel langer als die
wirtschaftliche Restnutzungsdauer.

d) Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer ist jene Zeitspanne, in der bei
vernunftigem Wirtschaften und ordnungsgemaBer Unterhaltung der baulichen
Anlagen noch ein angemessener Nutzen entsprechend ihrer Zweckbestimmung
zu erwarten ist. Die rechtlich mdégliche Nutzung wird generell vorausgesetzt.

e) Aufgrund des Bau- und Erhaltungszustandes zum Bewertungsstichtag ist von
einer betriebsgew6hnlichen Restnutzungsdauer von ca. 60 Jahren auszugehen.

f) Einschatzung der betriebsgewdhnlichen Restnutzungsdauer (Kontrollrechnung):

Bewertungsjahr 2023
Ubliche Gesamtnutzungsdauer (siehe Kranewitter 7. Aufl., S. 76)
- Ein- und Zweifamilienhauser, normale Bauausfiihrung: ...... 60 - 70 Jahre

70 Jahre
Baujahr des Gebaudes 2014

Aufgrund der im Befund angefihrten Beurteilungen wird festgestellt, dass der
Bau- und Erhaltungszustand des Gebdudes dem Baujahr grundsétzlich
entspricht. Eine Verldngerung oder Verkiirzung der Restnutzungsdauer ist somit
nicht in Ansatz zu bringen.

Das Alter des Gebdudes betragt:

Bewertungsjahr 2023

- Baujahr 2014

= Alter des Gebdudes 9 Jahre
Die betriebsgewdbhnliche Restnutzungsdauer betragt:

Ubliche Gesamtnutzungsdauer 70 Jahre
- fiktives Alter des Gebaudes 9 Jahre

= betriebsgewdhnliche Restnutzungsdauer 61 Jahre
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3.5 Technische und wirtschaftliche Wertminderung bei Anwendung des
Sachwertverfahrens:

a) Die technische und wirtschaftliche Wertminderung ist unter Beriicksichtigung des
Alters, Bau- und Erhaltungszustandes im Zuge des Lokalaugenscheines vom
Sachverstandigen zu schatzen.

b) Bei der Berechnung der technischen Wertminderung (Alterswertminderung)
wird die lineare Berechnungsmethode herangezogen.

Das Verhaltnis der ublichen Gesamtnutzungsdauer zum fiktiven Alter des
Gebaudes ergibt somit die technische Wertminderung:

Alter des Gebdaudes (9 Jahre)
Ubliche Gesamtnutzungsdauer (70 Jahre)

x 100 = 12,86 %

c) Unter dem Begriff wirtschaftliche Wertminderung werden/wird fir das
gegenstandliche Objekt

- Anfangswertminderung / hoher Gebdaudesachwert ..............ccooouneee. 10,0 %
- hoher Anteil an Eigenleistungen (Fehlen von
GewahrleistungsanspriChen) .. ..ot e 2,0 %

berticksichtigt und mit insgesamt 12,0 % von den Herstellungskosten
(Neubaukosten) in Abzug gebracht.

Bei einem Abschlag fir hohen Sachwert / Anfangswertminderung wird das
Verhalten der Kaufer am Immobilienmarkt berlcksichtigt. Wie bei beweglichen
Investitionsgttern (zB PKW, Mobiliar, ...) ist auch bei Gebduden oft ein
erheblicher Abschlag zu berlcksichtigen.

Hierbei wird insbesondere berlicksichtigt, dass bei teuren Wohnliegenschaften
die Zahl der Kaufinteressenten stark abnimmt, bzw. viele Interessenten dahin
tendieren, sich ein Haus nach ihren eigenen Vorstellungen neu zu bauen. Laut
Fachliteratur (siehe Kranewitter 7. Auflage, S. 85) ist vielfach fir Gebaude mit hohem
Sachwert ein Abschlag in Héhe von 10 - 20 % vorzunehmen.

Die in Ansatz gebrachten Prozentsatze liegen im Ermessen des
Sachverstandigen.

d) Eventuelle werterhbhende Umstdnde sind bereits in den Herstellungskosten
(Neubaukosten) bericksichtigt.
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4. ERMITTLUNG DER IN ABZUG ZU BRINGENDEN ABBRUCH- UND
ENTSORGUNGSKOSTEN

Die Abbruch- und Entsorgungskosten werden fiir den straBenseitigen Teil, welcher im
beiliegenden Plan als ,Abbruch™ gekennzeichnet ist ermittelt. Der rickwartig gelegene
Gebaudeteil kann aufgrund der baulichen Gegebenheiten bestehen bleiben.

Die in Ansatz gebrachten Preise basieren auf eingeholten Anboten aus vergleichbaren
und zeitnahen Schatzungen, verstehen sich jeweils inkl. USt und werden wie folgt
bertcksichtigt:

Wohn- und Wirtschaftsgebaude:
ca. 930,00 m3 umbauter Raum x € 37,25/m3 € 34.643,00

zzgl. Entsorgung des vorhandenen Eternits
(asbesthaltig - Sondermiill!)
ca. 190,00 m2 x € 27,00/m?2 € 5.130,00

Abbruch- und Entsorgungskosten fiir Baurestmassen
des Wohn- und Wirtschaftsgebaudes inkl. USt € 39.773,00

5. SACHWERTVERFAHREN

5.1 Bodenwert (Vergleichswertverfahren):
Unter Beriucksichtigung der ortsublichen Grundstlickspreise, der erhobenen
Vergleichswerte (siehe Beilage) sowie der Lage und Bebauungsmadglichkeit eines
unbebauten Grundstickes, ist ein Wert von € 92,00/m?2 in Ansatz zu bringen.

Somit ergibt sich folgende Bewertung:
969,00 m2 x €92,00/m2 = € 89.148,00
Bodenwert € 89.148,00
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5.2 Gebaudewert:

Flachen:

126,49 m2 WNFI. Bungalow
13,73 m2 WNFI. Loggia
44,00 m2 NFIl. Garage

Herstellungskosten (Neubaukosten)
Basiswert je Quadratmeter Wohnnutzflache fir Wohngebaude mit normaler

Ausstattung und Bauweise, inkl. USt € 2.000,00
zzgl. 10 % flr kleinen Baukdrper € 200,00

€ 2.200,00
zzgl. Preisentwicklung gem. Baupreisindex 2015 (Hochbau
gesamt) 1. Quartal 2016 bis 1. Quartal 2023: + 52,8 % € 1.162,00
ermittelter Richtwert € 3.362,00
Anpassung durch Gebietsfaktor fir Oberdsterreich: 80 %
Herstellungskosten (Neubaukosten) je m2 inkl. USt € 2.690,00
Richtwerte fiir Herstellungskosten WOHNBAUTEN 2016 (samt Baunebenkosten inkl USt)
Ein - und Mehrfamilienhduser Ansatze geschollweise trennen Werte durch Interpolieren einordnen

Basiswerte fur WIEN (Bundeslander mit Gebietsfaktoren berichtigen)

tichte Nebenfidchen Ausstattung und Bauweise fiir Wohnzwecke Hauptgeschosse

s ohne Nutzfliche/Wohnnutzfliche (WNFL)

etwa

m Ausstatiung einfach normal gehoben hochwertig
o m? WNFL pro m* WNFL pro m* WNFL pro m* WNFL pro m’ WNFL
2,80+ |(-) 1.000 € (+)](- 4.8600 € zuinterpolieren 2.000 € zu interpolieren 2.600 € :zuinterpolieren 3400€ (+)
/*-7// 3 > e 7
Gebietsfaktoren (Stadt - Land interpolieren), Bezugswert Wien
Region w Bgl. Ktn. NO 00 Sbhg. Stm. T v
Stadt 100 % 85 % 90 % 100 % 95 % 110 % 95 % 110 % 120 %
Land 70 % 75 % 80 % 75 % 90 % 80 % 100 % 110 %

Quelle Tabellen: Kranewitter, 7. Aufl., S. 305/306

Die Kosten fur Nebenflachen sowie sonstige untergeordnete Bauteile basieren
auf den Angaben It. Kranewitter, 7. Auflage, S. 307 bzw. It. ,,Der Sachver-
standige", Ausgabe 03/2022.

Somit ergeben sich folgende Herstellungskosten (Neubaukosten):
126,49 m2 x € 2.690,00/m?2 € 340.258,00

13,73 m2 x € 673,00/m2 (25 % von € 2.690,00) € 9.240,00
44,00 m2 x € 1.076,00/m2 (40 % von € 2.690,00) € 47.344,00
€ 396.842,00
zzgl. Wert der AuBenanlage
einfache durchschnittliche aufwéndige Anlage
2-4% 5-7% 8-12%
3 % von € 396.842,00 € 11.905,00

Summe Herstellungskosten (Neubaukosten) € 408.747,00



5.3
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Ubertrag: Summe Herstellungskosten (Neubaukosten)

abzgl. 8 % ausstehende Fertigstellungsarbeiten
(insbesondere Fassade, AuBenanlage, Hauseingang)

gekurzte Herstellungskosten (Neubaukosten)

Wertminderung:

technische Wertminderung (linear):
wirtschaftliche Wertminderung:
techn. u. wirtsch. Wertminderung gesamt:

24,86 % von € 376.047,00
Zwischenwert

Abschlag aufgrund des angestauten
Reparaturbedarfes

3,00 % von € 282.562,00

Gebaudewert (Bauwert)

Zusammenstellung Sachwertverfahren:

Gebaudewert Bungalow
Bodenwert

SACHWERT

12,86 %
12,00 %
24,86 %

3,00 %

€ 408.747,00
€ 32.700,00 -
€ 376.047,00
€ 93.485,00 -
€ 282.562,00
8.477,00 -
274.085,00
€ 274.085,00
€ 89.148,00

€ 363.233,00
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BEWERTUNG DER DINGLICHEN RECHTE UND LASTEN

Die Bewertung der Dienstbarkeiten C-LNr. 6a und 7a (Wohnungsgebrauchsrechte)
wurde unter Berlicksichtigung folgender besonderer Annahmen vorgenommen:

a) Das in der Vereinbarung vom 3. Juli 2007 angeflihrte Wohnhaus (Altbestand) ist
nicht mehr bewohnbar und ist im mit Bescheid GZ: Pg7/609-8/2014 genehmigten
Einreichplan bereits als Abbruchobjekt ausgewiesen.

b) Das Wohnrecht der Berechtigten Anna Neulentner (Mutter) bezieht sich im neu
errichteten Bungalow auf die Wohnung im EG mit Wohnkiiche (18,95 m2) und
Sanitarraum (4,91 m?2), sohin gesamt 23,86 m?2, sowie der freie Zu- und Abgang
und Mitbenltzung des Gartens (siehe rote Markierung im beiliegenden
Grundrissplan). Eine Mitbenltzung des Gartens wird auf Basis der Vereinbarung
vom 3.7.2007 Punkt 5a (,gesamte Liegenschaft") unterstellt.

c) Das Wohnrecht der Berechtigten Petra Katharina Neulentner (Tochter) bezieht sich
im neu errichteten Bungalow auf das Zimmer im EG mit 9,64 m2 sowie die
Mitbenidtzung der Wohnktche (18,95 m2) und des Sanitarraums (4,91 m?2) sowie
der freie Zu- und Abgang (siehe rote Markierung im beiliegenden Grundrissplan).
Eine Mitbenutzung des Gartens wird nicht unterstellt.

d) Bei der Bewertung wird unterstellt, dass hinsichtlich der aktuellen Austibung der
Wohnungsgebrauchsrechte sowie der Mitbenttzung des Vorraumes ca. 15 m=2
(Zugang zur Wohnung) ein beiderseitiges Einvernehmen besteht. Weiters wird
unterstellt, dass die im Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeiten C-LNr. 6a und
7a an die tatsachliche Nutzung und Rechtslage angepasst wird.

e) Sollten sich die oben angeflihrten Annahmen als unvollstdndig oder unrichtig
herausstellen, wird jegliche Haftung des Sachverstandigen ausgeschlossen.
Weiters behélt sich der Sachversténdige eine Anderung oder Ergdnzung der
Dienstbarkeitsbewertung vor.

f) Die Betriebskosten werden It. Vereinbarung 3.7.2007 vom
Liegenschaftseigentimer getragen, insofern sind sie als zusatzliche Last zu werten
und werden in den angesetzten Mietzins eingerechnet.
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Wohnrecht Anna Neulentner (Mutter) gem. § 143 Abs. 1 ff EO

Berechtigte: Anna Neulentner, geb. am 8. Mai 1948
Wohnung It. 0.g. Annahme, 23,86 m2, freier Zu- und
Abgang, Mitbenltzung Garten, Mitbenltzung d. Petra

Neulentner (Die Last ist in Anrechnung auf das Meistbot nur dann
durch den Ersteher zu Gbernehmen, wenn sie nach der ihr
zukommenden Rangordnung im Meistbot Deckung findet.)

Alter der Berechtigten: 74 Jahre zum Bewertungsstichtag

Jahresbarwert: € 2.292,00

Faktor It. Leibrententabelle: 10,9586 (bei 3,5 %, weiblich)

Reduktionsfaktor: - 0,4640 (bei 3,5 %, monatliche / vorschiissige Zahlungsweise)
Bewertungsfaktor: 10,4946

Bewertungsfaktor x Jahresbarwert:

10,4946 x € 2.292,00 = € 24.054,00

Wert des Wohnungsrechtes flr Frau Anna Neulentner
zum Bewertungsstichtag 13.04.2023, C-LNr. 6a € 24.054,00

* Ermittlung des bereinigten Jahresbarwertes:

marktibliche Nettomiete monatlich

23,86 m2 x € 8,00/m?2 (inkl. aller Betriebskosten) € 191,00

X 12 Monate = Jahresbarwert € 2.292,00

Wohnrecht Petra Neulentner (Tochter)

Berechtigte: Petra Neulentner, geb. am 30.1.1991
Zimmer, 9,64 m2, freier Zu- und Abgang, Mitbenltzung
Wohnktche 23,86 m2

Alter der Berechtigten: 32 Jahre zum Bewertungsstichtag

Jahresbarwert**: € 3.216,00

Faktor It. Leibrententabelle: 24,2434 (bei 3,5 %, weilblich)

Reduktionsfaktor: - 0,4640 (bei 3,5 %, monatliche / vorschiissige Zahlungsweise)
Bewertungsfaktor: 23,7794

Bewertungsfaktor x Jahresbarwert:

23,7794 x € 3.216,00 = € 76.475,00

Wert des Wohnungsrechtes zum
Bewertungsstichtag 13.04.2023 € 76.475,00

** Ermittlung des bereinigten Jahresbarwertes:
marktiibliche Nettomiete monatlich inkl. aller Betriebskosten

9,64 m2 x € 8,00/m2 = 77,00
23,86 m?2 x €8,00/m?2 = 191,00
268,00

x 12 Monate = Jahresbarwert € 3.216,00
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7. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES INVENTARS / ZUBEHORS

Die Bewertung des vorhandenen Inventars ist auftragsgemaB nicht vorzunehmen.
Bewertungsrelevantes Zubehdr ist keines vorhanden.

8. ZUSAMMENSTELLUNG

ermittelter Sachwert € 363.233,00
abzgl. Abbruch- und Entsorgungskosten inkl. USt € 39.773,00 -
Verkehrswert (Marktwert) bei Lastenfreiheit € 323.460,00

abzgl. offene Betrdage aus Abgabenbescheiden mit
dinglicher Wirkung gem. § 143 EO:

Grundsteuer B (gerundet) € 115,00 -

Wert der Rechte und Lasten:

C-LNr. 7a (Wohnungsgebrauchsrecht Petra Neulentner)

siehe Berechnung Pkt. 6 (vorrangig, muss vom

Ersteher ohne Anrechnung auf das Meistbot lGber-

nommen werden) € 76.475,00

C-LNr. 8a und 9a (Pfandrechte)
haben keinen Einfluss auf den Verkehrswert und

bleiben daher unbericksichtigt € 0,00
auBerblicherliches Vorkaufsrecht
siehe Hinweis S. 6 € 0,00
€ 76.475,00 -
Zwischenwert € 246.870,00

Abschlag aufgrund der eingeschrankten Verwertbarkeit wegen
des bestehenden Wohnungsgebrauchsrechts (Petra
Neulentner) zur Anpassung an den Verkehrswert (siehe
Kranewitter, 7. Auflage):

30,00 % von € 246.870,00 € 74.061,00 -

Verkehrswert (Marktwert) bei Aufrechterhaltung
der Last C-LNr. 7a 172.

C-LNr. 6a: nachrangiges Wohnrecht von Anna Neulentner (Mutter)

(vom Ersteher u.U. in Anrechnung auf das Meistbot zu
Ubernehmen, wenn es im Meistbot Deckung findet, ansonsten
ablésbar, vgl. Kranewitter, S. 135 f) € 24.054,00
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Verkehrswert (Marktwert) Gst. Nr. 4075, EZ 38
KG 46143 Pattigham bei Aufrechterhaltung der Last C-LNr. 7a

€ 172.809,00
Wert des Zubehors inkl. USt

kein Zubehor

Die Bewertung erfolgt ohne Beriicksichtigung der im Grundbuch eingetragenen Pfandrechte.
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Bungalow mit Garage und prov. Doppelgarage, Bj. 1971
Hauszugang, Ansicht Nordost

Bungalow, Ansicht Siidost

Bungalow mit Garage, Ansicht West ehem. Wohn- und Wirtschaftsgebaude
(Abbruchobjekt, Ansicht Ost)

Fotodokumentation zu Gutachten GZ: 10 E 2/23 i Seite 1



| | l ERUHSTOREER

ehem. Wohn- und Wirtschaftsgebaude ehem. Wohn- und Wirtschaftsgebaude
(Abbruchobjekt), Ansicht Siidwest (Abbruchobjekt), Ansicht Nord

bestehend bleibender Teil des Niveauunterschied mit prov.
ehem. Wohn- und Wirtschaftsgebaudes Zwischenstufe im ehem. Wohn- und
Wirtschaftsgebaude

Schaden an der Holztramdecke Innenansicht Lagerraum
durch eindringende Feuchtigkeit

Fotodokumentation zu Gutachten GZ: 10 E 2/23 i Seite 2



Neulantner Gerhord
HouptstraBe 7

4910 Paottighom
sl et

BAUWERBER:
| Neulentner Gerhard

d Hude Bou GmbH

ndr'il:hsFur‘t |

AUSFUHRENDE FRMA:

. 4910 Pottighom ;f ;
:* ﬂ..:." / ﬂ:q-'} /

|

'.Bmmmaﬂt

- Abbruch und Neubau Wohnhaus,

-inbau Helzraum

| & NEULENTNE

A

Pl
b
1p
i

Masssiab:

!' -L IL-'.. T:

ntstrofle 7

P
R # 10

Lageplan

Erdgeschoss, Obergeschoss
Schnitt A-A, B-B 1 :
Sld, West, Nord, Ostansicht

100

L "




I 3Y2NYUYOAN Bunzinuagu “pjul JaujusNaN o
RULIRYILY BIIDd 1Ny 1YdRisydnelgabuyopm === T By svmatey W
I J3Uju3INaN euuy Jny Eumh;u:m%.@.@EbET:!:\ u

e

144I09g a_-nﬂ.s.._u&:u

; BT it WO »
LRUyaL AgDWINION m—r
Senyaysaon weupwabie . '.Hq!l..“nﬂs o " g 00's H m s
Jnz s Bumpppeea a0 ,”ﬂ i e aﬂf oo.a.m n . “_ | ao.alll...llu.qﬁu&. til..l\_ ¥11§:m!§
il [ o1 0L A5} ot T i —k | o
obo/z I | aghe T |
30N3937 | TR o —— Sy ————— "
| m g2 B G % A
oyasabpy3 T _ 4 Hu
~ _ e
S — z =
|

e
—
]
—
-
"3
i |
05
05

). nd
I & "
_
i 1] Ok g A : w0
Lo FlTeg T &
5
= ¥F=s
B + 3
_ ‘ A
" o1 | —# w
ooz T E
_ o
| s
_ | HS u«c.
W _ +4F AT
o |
N

e s T — —— — — T




gro w1 F L —‘
Bunpysaog uauawedno
Jnz s Bunjymend @0
]
yonJqqy e
L__Cm..r_ﬁaufnm.m.ah [ ]
Fon3aFT
4abpq ‘Bunz|ey noqul3

ZWES'L S ssoysabpyl zweh 9l ssoylsabpd]

g% 3|® _ _ 2= e 52
ﬂ#ﬂwl e |IL|||hIﬂL = = ==
4 ffffff | | ¢¢II i | S
I ,ffwnlu -1
I B -

I oA
rW"""H““”“”"""M| Iff
d = T R LLIlfff
| i R
i e
TM_ == e I e L,;Hf
g 4 3|3 WH 3

e = 1 .

k. et

e e e - e e e

|

e



FE T T

ssoyasabusag L.

- —




"Rflt‘"l"Ll\N

U -Im e e for T UGS EEiIA ) ER. oA AGE
] LD A BRSTELLEAUITES AVFEDEN CEUNDPARE,
| Bt + 1217 DER ATASTRALGEND. FRATIIG 11T

m PHESRRA) TOTTRAIAS UANID FRALU AIAIA A

~ oA K I RAKE K,

ITG'ETHH m.:y, LA ESED [TAIAAHETS
—E — i O




My

Q

b

(
—

P
e e e e\ 4 \
o i u“t” = E’J Speay Iirﬂiuﬂ!hn!h.lh..h o _..,. \ Jﬁ 1 .m._. 3\

ABSTELLS ¥ T\ X )\
..um..._ﬁhr%n:lhn__ﬁhl L ._.w




Auszug aus der Vereinbarung vom 3. Juli 2007 -3-
. (Wohnungsgebrauchsrechte)

Gerhard NEULENTNER erklart, dass der vereinbarungsgegenstandliche
Rechtserwerb nach dem OO Grundverkehrsgeseiz in der geltenden Fassung
genehmigungsfrei zuldssig ist. Gerhard NEULENTNER sind in vollem Umfang
die Strafbestimmungen des § 35 00. Grundverkehrsgesetz 1994 in der gelien-
den Fassung, sowie allféllige zivilrechtliche Folgen einer unrichtigen Erkidrung
(Nichtigkeit des Rechtsgeschaftes, Riickabwicklung) bekannt.

Als Gegenleistung raumt Gerhard NEULENTNER folgendes Wohnungs-
gebrauchsrecht gin:

a) Der Ubergeberin Anna NEULENTNER, geb. am 08.05.1948, das
lebenslange und unentgeltliche Wohnungsrecht auf der gesamten Liegenschaft
mit Ausnahme des Zimmers direkt oberhalb des Wohnzimmers,

b) der Schwester mj Petra Katharina NEULENTNER, geb. am
30.01.1991, das Wohnungsgebrauchsrecht an jenem Raum, welcher im ersten
Stock oberhalb des Wohnzimmers sich befindet. Von diesem Wohnungsge-
brauchsrecht mitumfasst ist die Mitbenltzung der Kiche und der sanitaren
Einrichtungen. Weiters ist mitumfasst der freie Zu- und Abgang. |

Hiezu wird ausdriicklich ergéanzend vereinbart, dass die Betriebskosten
hinsichtlich samtlicher Wohnungsberechtigten Gerhard NEULENTNER tragt.

Diese Wohnungsgebrauchsrechte sind grundblicherlich sicher zu stellen.

6) Gerhard NEULENTNER, geb. am 24.03.1970, erklart seine
ausdriickliche Einwilligung, dass ob der EZ 38 Grundbuch 46143 Pattigham das
Wohnungsgebrauchsrecht gemés Punkt 5) a und b zugunsten Anna NEULENT-
NER, geb. am 08.05.1948, und gemaB Punkt b zugunsten der mj. Petra Katha-
rina NEULENTNER, geb. am 30.01.1991, einverleibt werden kann.

BG 461 TZ 5967/2007



Gemeinde Pattigham
3% Politischer Bezirk Ried im Innkreis
| 4910 Pattigham, HauptstraBe 10

Telefon: 07754 8455
E-Mail: gemeinde@pattigham.ooe.gv.at Pattigham, 20.01.2023

Grundkauf durch Gemeinde Pattigham, Teilstlick Parzelle 4075

VEREINBARUNG

EZ 38, Katastralgemeinde 46143 Pattigham, erkldre mich ausdriicklich laut dem beiliegenden
Plan zum Grundverkauf von ca. 180m? an die Gemeinde Pattigham zu einem m? Preis in Héhe
von 61,11, Euro, Gesamtverkaufspreis somit ca. 11.000,-- Euro, einverstanden. Die
tatsichliche Fliache wird nach Abbruch von unseren Geometer Josef StrauR vermessen. Diese
Erklarung gilt auch fiir Rechtsnachfolger. Der jeweilige Grundeigentimer verpflichtet sich,
beim Verkauf des Grundstiickes dem Kiufer jedwede Belastung des Grundstiickes

bekanntzugeben.

ZUSATZVEREINBARUNGEN

1. Der Abriss des Gebiudeteils auf dem zu verkaufenden Grundstiicksteil wird vom

Grundeigentiimer, Gerhard Neulentner, selbst vorgenommen.
2. Finanzielle Verbindlichkeiten (Stand 20.1.2023 betragen 3.045,08 €) werden vom

Kaufpreis abgezogen.
3. Als vereinbart gilt das der Abbruch und der Kauf bis zum Jahresende 2023 erfolgt.

LT, ke

Der Grundbesitzer:

f/
Gerhard Neulentner

Fur die Gemeind
Der Burger

------------------------------------
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Neulentner Gerhard

LOSCHUNGSERKLARUNG

Ob der Liegenschaft EZ 38 der KG 46143 Pattigham, Bezirksgericht Ried im Innkreis
haftet zugunsten der Raiffeisenbank Region Ried i.l. eGen (FN 110468d) folgender

Vorrang

unter C-LNr. 8c aufgrund der Pfandurkunde vom 2014-12-01 haftet der
Vorrang des Pfandrechtes im Hochstbetrag von EUR 154.000,00
(i.W. Euro einhundertvierundfiinfzigtausend) vor C-LNr 6 und 7

Die Raiffeisenbank Region Ried i.l. eGen (FN 110468d), erteilt ihre ausdrickliche Ein-
willigung, dass ohne ihr weiteres Wissen und Einvernehmen, jedoch nicht auf ihre
Kosten, die Léschung des Vorranges ob C-Lnr 7 (Wohnungsgebrauchsrecht gem
Pkt5b Vereinbarung fur Petra Katharina Neulentner, geb 1991-01-30) ob der oben néher

bezeichneten Liegenschaft einverleibt werde.

Weiters wird die ausdriickliche Einwilligung erteilt zur Léschung samtlicher bezug-

habenden Anmerkungen.

Ried im Innkreis, am 26.08.2024
Raiffeisenbank Region Rigd i.l. eGen

(FKI 110468d : :

BG 461 TZ 3854/2024




Gebihr in Hohe
von € 14,30
entrichtet.
Dr. Hans Peter Raab
off. Notar, Ried im Innkreis

ISA
Beurkundungsreqgisterzahl: 1048/2024
Die Echtheit der firmenmaRigen Fertigungen:
1. des Herrn Magister Joachim Knoglinger, geboren am 22.09.1972
(zweiundzwanzigsten September neunzehnhundertzweiundsiebzig), 4910 Ried im
Innkreis, Konrad-Lorenz-Weg 25, als Geschéftsleiter, und
2. der Frau Magistra Dagmar Inzinger-Dorfer, geboren am 13.11.1981 (dreizehnten
November neunzehnhunderteinundachtzig), 4612 Scharten, Rexham 44, als
Geschaftsleiterin,
beide fur die Raiffeisenbank Region Ried i.l. eGen mit dem Sitz in 4910 Ried im
Innkreis,
wird hiermit beglaubigt.
Weiters bestétige ich, dass die Parteien mir gegeniiber schriftlich erklart haben, dass
sie den Inhalt der Urkunde kennen und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgte. --
Gleichzeitig bestdtige ich nach heute vorgenommener Einsichtnahme in das
Firmenbuch gemaR § 89a Notariatsordnung, dass Herr Magister Joachim Knoglinger
als Geschéftsleiter und Frau Magistra Dagmar Inzinger-Dorfer als Geschéftsleiterin
am heutigen Tag berechtigt sind, die im Firmenbuch des Landesgerichtes Ried im
Innkreis zu FN 110468d eingetragene Raiffeisenbank Region Ried i.l. eGen
gemeinsam rechtsverbindlich zu vertreten.
Ried im Innkreis, am 26.08.2024 (sechsundzwanzigsten August zweitausendvierund-
zwanzig).

| .
,.f(d%ﬁ QA ( v LC (0{, t(,.-\
Mag. Martin Labacher
als Substitut des offentlichen Notars
Dr. Hans Peter Raab
Ried im Innkreis

BG 461 TZ 3854/2024




ura Anwalte

RIED | ALTHEIM | MAUERKIRCHEN

LOSCHUNGSERKLARUNG

1.

Auf nachstehend angefihrter Liegenschaft sind zu Gunsten des nachstehend angefiihrten
Grundbuchsgldubigers nachstehende Belastungen eingetragen:

Liegenschaft: EZ 38 Grundbuch 46143 Pattigham

Grundbuchsgldubiger: Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft,
FN 157656y

Belastungen:
7 a 5967/2007 556/2023
WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT gem Pkt 5b Vereinbarung
2007-07-03 fur Petra Katharina Neulentner,
geb 1991-01-30

b 213/2015 VORRANG von LNR 8 vor 7

c 3137/2015 VORRANG von LNR 9 vor 7

d 1221/2024 Klage (LG Ried i.I. 4Cg 27/24a)

e 1222/2024 Klage (LG Ried i.I. 32Cg 18/24h, friiher
4Cg 28/24y)

9 a 3137/2015 Schuld- und Pfandurkunde 2015-06-15

PFANDRECHT EUR 48.000,--
12 % 2z, 15 % VZ, NGS EUR 14.400,-- fur
Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft
(FN 157656y) (WO-2014-208734)
Einleitung des Versteigerungsverfahrens LNR 10

c 3137/2015 VORRANG von LNR 9 vor 6 7 8

d 5024/2022 Hypothekarklage (10 C 33/22s)

e 1221/2024 Klage (LG Ried i. I. 4Cg 27/24a)

2.

Der unter "1." angeflihrte Grundbuchsglédubiger verzichtet hinsichtlich dem zu C-LNr 9 ¢
eingetragenen Vorrang (von LNR S vor 6 7 8), jedoch nur betreffend den zu C-LNr 7
eingetragenen Vorrang auf das Vorrangsrecht und erteilt aufgrund dieser Urkunde ohne
sein ferneres Wissen und Einvernehmen seine ausdriickliche Einwilligung zur Einverleibung
der Léschung des zu C-LNr 9 c eingetragenen Vorrangs von C-LNr 9 vor C-LNr 7 sowie zur
Loschung sédmtlicher bezughabender Anmerkungen, insbesondere auch der Léschung der
Eintragung zu C-LNr 7 c.

Linz, am 2 4. Sep. 202

, am s .2024

/ Q e Vewo” AA

Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft
FN 157656y

BG 461 TZ 3854/2024



BRZL: 419L / 2024

Ich beglaubige die Echtheit der vorstehenden Firmazeichnungen von Herrn
Bernhard Neuwirth, geboren am 09.12.1969 (neunten Dezember
neunzehnhundertneunundsechzig), Landstrafe 38, A-4010 Linz, als Prokurist
und Herrn Josef Eder, geboren am 22.10.1965 (zweiundzwanzigsten Oktober
neunzehnhundertflinfundsechzig), Landstrafte 38, A-4010 Linz, als Prokurist
der Oberésterreichische Landesbank Aktiengesellschaft.------—----------ccmoeoem
Auf Grund der heute vorgenommenen Einsichtnahme in das elektronisch
gefiihrte Firmenbuch bestétige ich gemé Paragraph 89a (neunundachtzig a)
der Notariatsordnung, dass Herr Bernhard Neuwirth und Herr Josef Eder am
heutigen Tag berechtigt sind, fiir die unter der Firmenbuchnummer 157656 y
protokollierte Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft mit dem Sitz
in Linz, gemeinsam rechtsverbindlich zu zeichnen. ---------------------oomoooom-
Weiters wird bestétigt, dass die Oberosterreichische Landesbank
Aktiengesellschaft  die  Rechtsnachfolgerin  der Oberdsterreichische
Landesbank, diese die Rechtsnachfolgerin der Oberdsterreichische Landes-
Hypothekenbank und diese die Rechtsnachfolgerin der Oberésterreichische
Landes-Hypothekenanstalt ist. ----------====------—=m-omm-mmmmooo oo oo
Dies gilt zum Zeitpunkt der Unterfertigung der Urkunde und zum Zeitpunkt
der Beglaubigung.--------=----=====mmm oo ooooom e
Weiters bestatige ich, dass die Parteien mir gegentber schriftlich erklart
haben, dass sie den Inhalt der Urkunde kennen und deren Unterfertigung frei
von Zwang erfolgte. —---------mmmmmmmmm e
Linz, am 24.09.2024 (vierundzwanzigsten September zweitausend-
VIETUNAZWANZIg) —-------== ===~ === === === oo —msooooooooos

Stemp.Geblhr

€ 14,30 entrichtet \('\ﬁg an /5\

“\\\cher 4,

7 \ aglgte énstlan Plasser
s o, QO

offentlicher Notar in Linz

BG 461 TZ 3854/2024
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 46143 Pattigham EINLAGEZAHL 38
BEZIRKSGERICHT Ried im Innkreis

R g R d b e dh b e S dh S IR B S dh I S b S S S dh R S S b S S S S R S b R S i S b R S b R S b S S R I S IR B R B A b S S b S b R S dh S S S b b a4

Letzte TZ 3854/2024

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
Ak khkhkkhkhAhkhkkhkhrkhkkhkhAhhkkdkrhkhkhhhkkhkrhrkhkhhhkkhrxhkhkxxk Al khkk Kk hkkhhAhkhkkhkhrhkhkhdAhkhkkhkhrhkhhhkhkkhrhkkhhdhhkkhhrhkhkxxk%

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
4075 G GST-Flache * 969
Bauf. (10) 389
Garten (10) 580 Hauptstrabe 7
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten(10) : Garten (Garten)

R e A b e S b e S b S b S S b S b S S b S dh R S S b S S b S b 4 AZ R e d i e S b S b S b B dh dh I dh S S b b S b S I b S i b S b b 4

8 b geldscht
khkkhkkhkhhkhkhkhkhhkkhkhkhhkhkhkhkdrhhkhkhhkhkhkhkdkhkkkhkhhrx*x B *hkkhkkhkkhkhkhkhhkhhkkhkhhkhkhkhkhkhhkkhkhhkhkhhkhhhkhkhkhkhhhxk*kx%
3 ANTEIL: 1/1
Gerhard Neulentner
GEB: 1970-03-24 ADR: Hauptstr. 7, Pattigham 4910
a 5967/2007 Urkunde 2007-07-03 Eigentumsrecht
b geldscht
*Ahkkhkkhkhhkhhkhkhhkkhkhkhhkhhkhkdrdhhkhkhkhkhkhkhkdxkkhkkhkhhrx*x c Ak khkkhkhkhkhkhkhkhhkkhkhhkhhkhkhkhhkkhkhhkhkhhkhhhkhkhkkhkhhhx*k*kx%
6 a 5967/2007
WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT gem Pkt 5a Vereinbarung 2007-07-03
flir Anna Neulentner, geb 1948-05-08
b 213/2015 VORRANG von LNR 8 vor 6
3137/2015 VORRANG von LNR 9 vor 6
7 a 5967/2007 556/2023
WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT gem Pkt 5b Vereinbarung 2007-07-03
fiir Petra Katharina Neulentner, geb 1991-01-30
d 1221/2024 Klage (LG Ried i.I. 4Cg 27/24a)
1222/2024 Klage (LG Ried i.I. 32Cg 18/24h, friher 4Cg 28/24y)
8 a 213/2015 Pfandurkunde 2014-12-01
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 154.000, ——
fiir Raiffeisenbank Region Ried i.I. eGen (FN 110468d)

Q

()

c 213/2015 3854/2024 VORRANG von LNR 8 vor 6

d 3137/2015 VORRANG von LNR 9 vor 8

e 1222/2024 Klage (LG Ried i.I. 32Cg 18/24h, friher 4Cg 28/24y)

9 a 3137/2015 Schuld- und Pfandurkunde 2015-06-15

PFANDRECHT EUR 48.000, ——
12 % Z, 15 % VZ, NGS EUR 14.400,—-- fiir Oberdsterreichische
Landesbank Aktiengesellschaft (FN 157656y) (WO-2014-208734)
Einleitung des Versteigerungsverfahrens LNR 10

c 3137/2015 3854/2024 VORRANG von LNR 9 vor 6 8

d 5024/2022 Hypothekarklage (10 C 33/22s)

e 1221/2024 Klage (LG Ried i.I. 4Cg 27/24a)

10 a 388/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
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Hereinbringung von vollstr EUR 2.257,77 (fiir Forderung LNR
9), Kosten EUR 378,32 samt 4 % Z seit 13.12.2022, Kosten
EUR 319,82 fiir Oberdsterreichische Landesbank
Aktiengesellschaft (FN 157656y) (10E 2/231)

11 a 1947/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 3.054,51 (darin enthaltene
Nebenforderung EUR 73, 92) Kosten EUR 120,-- flir Gemeinde
Pattigham (10E 2/231i, 10E 5/23f)

Fhkkkkrhkkkkdrhkkhkrhhkkhrhkhkhkrrhkkdkx HINWETS *rxrhkkkrhkkkbrhkkhrrhkkkrhkkkkxkrkkk

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

KK AR A AR A AR A AR A AR A AR A AR A AR A IR A AR A I A A I A A I A A I A A A A AL A A Ak A Ak Ak A Ak A Ak A A A A A A A A Ak kK

Grundbuch 28.04.2025 11:38:34
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