M

SACHVERSTANDIGER

3413 Steinriegl, HochstraRe 24
p.A. 1010 Wien, Postgasse 19/21

Tel. 01/715 20 09
Fax 01/715 20 09-66
office@maritczak.at

An das
Bezirksgericht Innere Stadt Wien
Marxergasse 1a

1030 Wien Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger fur
Liegenschaftsbewertungen

Dr. Ihor-Andrij Maritczak, MBA

74E 124/25a
Rappachgasse 9/Mautner-Markhof-Gasse 61

113/25
VERKEHRSWERTGUTACHTEN

1. B-LNr.: 24, 159/1177-Anteile
untrennbar verbunden mit Wohnungseigentum an Stiege 2 Top 1 Blro mit
2 Terrassen und Garten, Kellerabteil Top 7

2. B-LNr.: 25, 158/1177-Anteile
untrennbar verbunden mit Wohnungseigentum an Stiege 2 Top 4 Biro mit
2 Terrassen und Garten, Kellerabteil Top 8

3. B-LNr.: 26, 154/1177-Anteile
untrennbar verbunden mit Wohnungseigentum an Haus 1 Top 1 Blro mit 2
Terrassen und Garten, Kellerabteil Top 9

4. B-LNr.: 27, 154/1177-Anteile
untrennbar verbunden mit Wohnungseigentum an Haus 1 Top 4 Bliro mit 2
Terrassen und Garten, Kellerabteil Top 10

jeweils der Liegenschaft EZ 206 GB 01107 Simmering
in 1110 Wien, Rappachgasse 9/Mautner-Markhof-Gasse 61

Betreibende Partei: Sparkasse Neunkirchen
Hauptplatz 2, 2620 Neunkirchen

vertreten durch: Allinger Ludwiger Rechtsanwailte GesbR
Herrengasse 25, 2700 Wiener Neustadt (APARNE/VIEPGe2)

Verpflichtete Partei: VIE Portfolio D 20-09 Immobilien GmbH (FN 454987z2)
Ungargasse 53/24, 1030 Wien

wegen: EUR 70.000,00 samt Anhang
Zwangsversteigerung von Liegenschaften

1-fach-elektronisch

Bankverbindung: OBERBANK AG = IBAN: AT84 1500 0041 1104 2414 = BIC: OBKLAT2L = UID ATU 573 05 115
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1. ALLGEMEINES

1.1. Auftraggeber

Bezirksgericht Innere Stadt Wien
Marxergasse 1a

1030 Wien

Beschluss vom 10.10.2025

1.2. Auftrag

Ermittlung des Verkehrswertes der

1. B-LNr.: 24, 159/1177-Anteile
untrennbar verbunden mit Wohnungseigentum an Stiege 2 Top 1 Blro
mit 2 Terrassen und Garten, Kellerabteil Top 7

2. B-LNr.: 25, 158/1177-Anteile
untrennbar verbunden mit Wohnungseigentum an Stiege 2 Top 4 Biro
mit 2 Terrassen und Garten, Kellerabteil Top 8

3. B-LNr.: 26, 154/1177-Anteile
untrennbar verbunden mit Wohnungseigentum an Haus 1 Top 1 Buro
mit 2 Terrassen und Garten, Kellerabteil Top 9

4. B-LNr.: 27, 154/1177-Anteile
untrennbar verbunden mit Wohnungseigentum an Haus 1 Top 4 Buro
mit 2 Terrassen und Garten, Kellerabteil Top 10

jeweils der Liegenschaft EZ 206, Grundbuch 01107 Simmering mit der
Liegenschaftsadresse 1110 Wien, Rappachgasse 9/Mautner-Markhof-
Gasse 61 zur Durchfihrung der vom Bezirksgericht Innere Stadt Wien mit
Beschluss vom 24.09.2025 bewilligten Zwangsversteigerung.

1.3. Bewertungsstichtag

Tag der Befundaufnahme
15.12.2025

1.4. Grundlagen

Frustrierte Befundaufnahme am 18.11.2025 in Anwesenheit des
Geschaftsfuhrers der verpflichteten Partei
Befundaufnahme am 15.12.2025 in Anwesenheit:

e Des Geschaftsfluhrers der verpflichteten Partei

e des gefertigten SV



jeweiligen Mieters

Einsichtnahme in den Bauakt bei der Baubehorde, insbesondere

Plane

Bescheid der MA 37/805045/2017/1,11. Bezirk, Mautner-Markhof-
Gasse 61 vom 07.03.2019 (Baubewilligung, Stundung der
Verpflichtung zur Gehsteigherstellung)

Mitteilung der MA 37/334087-2018, 11. Bezirk, Mautner-Markhof-
Gasse 61 vom 20.05.2021 (Orientierungsnummer GGR Siid/805045-
2017)

Fertigstellungsanzeige der MA37/805045-2017-65 vom 28.04.2021
(Bewilligungszahl MA 37/ 805045-2017-65)

Bestatigung zur Fertigstellungsanzeige gemal3 8128 BO zur Zahl
MA37/805045/2017/1 vom 18.02.2021

Nachweis Uber die Sicherstellung von Einstellplatzen im Sinne des
8 51 Wiener Garagengesetz 2008, 11. Bezirk, Mautner-Markhof-
Gasse 61 vom 11.12.2017

Anzeige der MA 37-A/613956-2020, 11. Bezirk, Mautner-Markhof-
Gasse 61 vom 16.07.2020 (Personenaufzug Nr. 43923831)

Einsichtnahme in die elektronische Urkundensammlung, insbesondere

Wohnungseigentumsvertrag zu TZ 11323/2020 samt Nachtrag
Nutzwertberechnung zu TZ 11323/2020
Gutachten gem. 8§ 6 Abs 1 WEG 2002 zu TZ 11323/2020

Schreiben der Hausverwaltung Res immobilienverwaltung gmbh vom
16.10.2025 und 22.10.2025 samt Ubermittelten Beilagen, insbesondere

Bestandsplane vom 24.07.2020 (ident bewilligten Planen
Baubehorde)

Vorschreibung 2025 Top 2/1

Vorschreibung 2025 Top 2/4

Vorschreibung 2025 Top H1/1

Vorschreibung 2025 Top H1/4

Kontoblatter 2025

Vorausschau 12/2024

Energieausweis Rappachgasse 9 vom 06.10.2017

Energieausweis Stiege 1 vom 06.10.2017

Energieausweis Stiege 2 vom 06.10.2017

Energieausweis Haus 1 vom 06.10.2017

Protokoll der Wohnungseigentimerversammlung vom 24.11.2024

Befund und Gutachten samt Grobkosteneinschatzung fur
Méangelbehebungen vom 10.12.2024

Bescheid der MA 37/805045/2017/1,11. Bezirk, Mautner-Markhof-
Gasse 61 vom 07.03.2019 (Baubewilligung, Stundung der
Verpflichtung zur Gehsteigherstellung)

Fertigstellungsanzeige der MA37/805045-2017-65 vom 28.04.2021
(Bewilligungszahl MA 37/ 805045-2017-65)

Bestatigung zur Fertigstellungsanzeige gemald 8128 BO zur Zahl
MA37/805045/2017/1 vom 18.02.2021

Schreiben der Hausverwaltung Pristusek & Partner Immobilienverwaltung
GmbH vom 25.01.2026



Schreiben der verpflichteten Partei u.a. vom 22.12.2025, 23.12.2025 und
07.01.2026 samt Ubermittelten Unterlagen wie

e Mietvertrag Stiege 2 Top 2 Biiro vom 24.03.2021 (bezeichnet als Top 2A,
Mautner Markhofgasse 61/2A)

e Mietvertrag Stiege 2 Top 4 Biro vom 19.02.2021 (im Mietvertrag
bezeichnet als Haus 2B bzw. Mautner Markhof-Gasse 61/2/4)

e Mietvertrag Haus 1 Top 1 Biro vom 02.06.2025 (im Mietvertrag wird
als Mautner Markhofgasse 61/4/1 bezeichnet)

e Zinsliste vom 01.11.2025

Flachenwidmungs- und Bebauungsplan - Plandokument 7369
vom 07.11.2002

Grundbuchsauszug u.a. vom 13.10.2025

Auszug aus der digitalen Katastermappe vom 15.12.2025
Fotodokumentation

Vergleichs- und Erfahrungswerte des gefertigten Sachverstandigen
Verwendete Literatur bzw. sonstige Grundlagen:

e Liegenschaftsbewertungsgesetz, BGBI. 1992/150 idgF

e Ross-Brachmann; Ermittlung des Verkehrswertes von
Immobilien, 30. Auflage — 2012

e Seiser-Kainz, Immobilienbewertung Osterreich, 2. Auflage 2014

e Heimo Kranewitter; Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage — Wien 2017

Rossler/Langner/Simon/Kleiber, Schatzung und Ermittlung von
Grundstuckswerten, 8. Auflage

Bienert — Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage — 2022
ONORM B1802

Immobilienpreisspiegel, immonetzt.at

Erhebungen uber Grundstlickspreise

Umfangreiche Erfahrungs- und Vergleichswerte aus der
Berufspraxis

Besondere Bemerkungen:

e Die Liegenschaft wurde besichtigt und begangen.

e Jedem potentiellen Ersteher wird empfohlen hinsichtlich der
rechtlichen und steuerlichen Aspekte des Erwerbes fachlichen
Rat einzuholen und die Liegenschaft zu besichtigen.

e Wertminderungen durch Altlasten (z.B. Bodenkontaminierungen
oder andere, die Liegenschaft entwertende Bodenverhaltnisse)
sind nicht bekannt. Untersuchungen des Baugrundes und
sonstige physikalische oder chemische Untersuchungen wurden
nicht durchgefihrt.

e Das Verkehrswertgutachten dient ausschliellich fir den
auftragsgemalien Zweck.

e Dieses Gutachten basiert auf den erhaltenen Unterlagen und
erteilten Informationen. Sollten sich diese andern, behalte ich mir
vor, auch mein Gutachten zu andern.



1.5. Unabhangigkeit des Gutachters,
Vertraulichkeitserklarung

Der gefertigte Sachverstandige erklart ausdricklich, dass er diese
Liegenschaftsbewertung als unabhangiger Gutachter objektiv und
unparteiisch erstellt hat. Der gefertigte Sachverstandige erklart weiters,
samtliche Informationen, Urkunden und Unterlagen, die er vom
Auftraggeber oder von Dritten im Zusammenhang mit der
Gutachtenserstellung erhalten hat und den Inhalt des Gutachtens
selbst, insbesondere die ermittelten Werte im Rahmen der gesetzlichen
Gegebenheiten vertraulich zu behandeln.

1.6. Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht

(ONORM B1802)

Im Hinblick auf die Unsicherheit einzelner in die Bewertung
einflieBender Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit auf
Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das Ergebnis der Bewertung
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grof3e sein. Weiters
ist darauf hinzuweisen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei
unveranderten aulleren Bedingungen im Einzelfall jederzeit,
insbesondere kurzfristig am Markt erzielbar ist.

1.7. Umsatzsteuer

Hingewiesen wird ausdrucklich auf die umsatzsteuerrechtlichen
Auswirkungen des Budgetbegleitgesetztes 1988. Sollte die =zu
bewertende Sache mit Inrechnungstellung von 20% Umsatzsteuer
verwertet werden, ist diese Umsatzsteuer zu dem ermittelten
Verkehrswert hinzuzurechnen — eine eventuelle Vorsteuerberichtigung
ist dann nicht noétig. Wird die zu bewertende Sache ohne
Inrechnungstellung von 20% Umsatzsteuer verkauft, sind eventuell
bereits geltend gemachte Vorsteuerbetrage anteilig zu berichtigen.



2.BEFUND

2.1. Grundbuchsstand

REPUBLIK OSTERREICH

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01107 Simmering EINLAGEZAHL 206
BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien

*** Eingeschrénkter Auszug Fxk
*x*k A2_

Blatt ohne Ab- und Zuschreibungen falaiad

ekl B-Blatt eingeschrankt auf die Laufnummer(n) 24, 25, 26, 27 falaied
foladed C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen fir das angezeigte B-

Blatt Fkx

Letzte TZ 8328/2025

WOHNUNGSE IGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdR Verordnung BGBI. 11, 143/2012 am 07.05.2012
Al
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
29 G GST-Fl&ache * 723
Bauf. (10) 447
Garten(10) 276 Rappachgasse 9
Mautner-Markhof-Gasse 61
Legende:
G: Grundstuck im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf.(10): Bauflachen (Geb&ude)
Garten(10): Garten (Garten)
A2 ke ke ek dedededeodk ke dededkedededede ek dekeodeok
1 a 386971979 9868/2019 Sicherheitszone Flughafen Wien-Schwechat hins Gst

29
2 a 323972014 986872019 Verpflichtung zur Herstellung des endgiltigen
Gehsteiges gem Pkt 11 Bescheid MA 37 2014-02-12 hins Gst 29 gestundet
3 a 5997/2019 9868/2019 gestundete Verpflichtung zur Herstellung des
endgultigen Gehsteiges gem Pkt 11.) Bescheid 2019-03-07 hins Gst 29
986872019 Bauplatz (auf) Gst 29
1132372020 Verwalter der Liegenschaft :
CP1 Hausverwaltung GmbH (FN 203027w), Hahngasse 3, 1090 Wien
7 a 551472024 Verwalter der Liegenschaft RES Immobilienverwaltung GmbH
(FN 223170t), Gaudenzdorfer Gurtel 47/8, 1120 Wien

[N
L Q@

24 ANTEIL: 159/1177
VIE Portfolio D 20-09 Immobilien GmbH (FN 454987z)
ADR: Hahngasse 3/9, Wien 1090
a 1132372020 IM RANG 1150/2018 Wohnungseigentum an Stiege 2 Top 1 Buro
mit 2 Terrassen und Garten, Kellerabteil Top 7
b 571772021 IM RANG 524972021 Kaufvertrag 2021-05-26 Eigentumsrecht
c geldscht
25 ANTEIL: 158/1177
VIE Portfolio D 20-09 Immobilien GmbH (FN 454987z)
ADR: Hahngasse 3/9, Wien 1090
a 1132372020 IM RANG 1150/2018 Wohnungseigentum an Stiege 2 Top 4 Blro
mit 2 Terrassen und Garten, Kellerabteil Top 8
b 571772021 IM RANG 5249/2021 Kaufvertrag 2021-05-26 Eigentumsrecht
c geldscht
26 ANTEIL: 154/1177
VIE Portfolio D 20-09 Immobilien GmbH (FN 454987z)
ADR: Hahngasse 379, Wien 1090
a 1132372020 IM RANG 1150/2018 Wohnungseigentum an Haus 1 Top 1 Biro mit
2 Terrassen und Garten, Kellerabteil Top 9
b 5717/2021 IM RANG 5249/2021 Kaufvertrag 2021-05-26 Eigentumsrecht
c geldscht
27 ANTEIL: 154/1177
VIE Portfolio D 20-09 Immobilien GmbH (FN 454987z)
ADR: Hahngasse 379, Wien 1090



a 1132372020 IM RANG 1150/2018 Wohnungseigentum an Haus 1 Top 4 Biro mit
2 Terrassen und Garten, Kellerabteil Top 10
b 571772021 IM RANG 5249/2021 Kaufvertrag 2021-05-26 Eigentumsrecht
c geldscht
KAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAhX C KAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAX
28 a 11323/2020 Vereinbarung Uber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002 , gem Pkt VI Wohnungseigentumsvertrag
2020-09-09
31 auf Anteil B-LNR 24 bis 27
a 5717/2021 Pfandurkunde 2021-06-02
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.900.000,--
fir Sparkasse Neunkirchen (FN 110111d)
36 auf Anteil B-LNR 24 bis 27
a 8328/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 70.000,--
Antragskosten EUR 1.605,72
fir Sparkasse Neunkirchen (FN 110111d)(74 E 124/25a)
HINWEIS
Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrége in ATS.

Grundbuch 13.10.2025 09:34:13

Die Bewertung erfolgt lastenfrei, also ohne die intabulierten Belastungen.
Die Vereinbarung uber die Aufteilung der Aufwendungen C-LNr.: 28 ist
bewertungsneutral. Die Anmerkungen im A-2 Blatt sind marktkonform und
stellen keinen den Wert der gegenstandlichen Einheit beeintrachtigenden
Faktor dar. Die eingetragenen Rechte wirken sich nicht verkehrsrelevant
auf gegenstandliches Verkehrswertermittlungsverfahren aus, sofern sie
nicht im Gutachten berucksichtigt werden.

2.2. Lage

Die Liegenschaft befindet sich im 11. Wiener Gemeindebezirk, in
~Simmering”. Dieser Bezirk ist zu Wohnzwecken, aber auch zu Geschafts-
und Burozwecken beliebt und gehoért zu den so genannten ,aul3eren
Bezirken” Wiens. Simmering liegt im Siddosten Wiens und ist der
achtgrol3te Wiener Gemeindebezirk. Simmering nimmt dabei 5,6 % der
Flache Wiens ein. Der Bezirk grenzt im Nordosten an den Donaukanal. Im
aulersten Sudosten des Bezirksgebietes haben sich Reste der ehemals
grof3en Auwalder erhalten. Nordwestlich schliel3t sich die Simmeringer
Haide an, deren ehemals bewaldetes Gebiet heute teilweise verbaut oder
dem Gemuselandbau gewidmet ist. Ein hoher Anteil des Bezirksgebietes
ist Grinland, rund die Halfte davon entfallt auf landwirtschaftliche
Nutzflache. Der Norden und Osten ist hingegen weitgehend verbaut. Im
Sudwesten nimmt der Wiener Zentralfriedhof umfangreiche Flachen ein.

Die Liegenschaft befindet sich in der Rappachgasse/Mautner-Markhof-
Gasse, in nordlicher Lage des 11. Wiener Gemeindebezirkes in
unmittelbarer Nahe zur A4, der Ostautobahn. Es handelt sich hierbei um
eine relativ beliebte Wohngegend im tendenziell leichter verbauten Gebiet

6



in Simmering. Die umliegenden Gebaude werden Uberwiegend zu
Wohnzwecken, als auch fur gewerbliche Zwecke (Kleinbetriebe) genutzt.

Der Gebaudeblock der Liegenschaft wird durch die Rappachgasse, die
LinienfUhrung der S-Bahn, die Mautner-Markhof-Gasse und die
Krausegasse begrenzt. Die Liegenschaft befindet sich in unmittelbarer
Nahe zur Simmeringer Hauptstral3e.

Eine gute Anbindung an das Netz der 6ffentlichen Verkehrsmittel (u.a. U3,
StralBenbahnen 11, 71, Autobuslinien 76 A, 15 A) ist gegeben.

Die gegenstandliche Lage kann insgesamt, gemessen an der Skala
einfache/mittlere/gute/sehr gute Lage, als sehr gute Wohnlage und mittlere

bis einfache Geschaéftslage bezeichnet werden.

Details mégen dem Stadtplan von Wien entnommen werden.
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Die Infrastruktur stellt sich wie folgt dar:

Einrichtungen/Dienstleistungen

bis 100m bis 250m bis 500m bis 1000m bis 2500m

Haltestellen 23 38 110
Schulen
Kindergérten

Arztpraxen

Apotheken

o o o o o =
o o o o o o
m = @m | = -

X

]

Versorgung

Entfernung zur néchsten Haltestelle 129 m
Entfernung zur néchsten Schule 403 m
Entfernung zur néchsten Apotheke 526 m
Entfernung zur néchsten Arztpraxis 3INTm

Entfernung zum néchsten Nahversorger 327 m

2.3. Flachenwidmung und Bebauung

In den Bebauungspldanen wird festgelegt, ob beziehungsweise in welcher
Weise die von den Flachenwidmungsplanen erfassten Grundflachen in
Zukunft bebaut werden durfen. Bestehende und bewilligte Bauten sind von
neuen Bebauungsbestimmungen erst dann betroffen, wenn wesentliche
Anderungen am Bestand vorgenommen werden sollen. Die Widmung der
Liegenschaft lautet wie folgt:

Mautner-Markhof-Gasse:

GB Gemischtes Baugebiet
I,75m Bauklasse | (2,5 -9 m), Beschrankung auf 7,5 m
g geschlossene Bauweise

<15.00> Baufluchtlinie 15m

Hinter der Baufluchtlinie zur Rappachgasse:

GBov Gemischtes Baugebiet - Geschaftsviertel
I,5,5m Bauklasse | (2,5 -9 m), Beschrankung auf 5,5 m
g geschlossene Bauweise
50 % Beschréankung der bebaubaren Flache auf
50 % der Bauplatzflache
BB1 Auf den mit BB1 bezeichneten Bereichen ist die Unterbrechung der

geschlossenen Bauweise zuldssig.

Weitere Details sind dem beiliegenden Auszug aus dem
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan wie folgt zu entnehmen.
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2.4. Grundstiick: GroRe und Konfiguration

It. Grundbuch betragt die Grol3e der Liegenschaft 724m2. Die Liegenschaft
ist annahernd rechteckig konfiguriert. Sie besteht aus dem Grundstlick
GStNr.: 29. Die Liegenschaft verlauft von der Mautner-Markhof-Gasse zur
Rappachgasse, also vom Westen nach Osten, leicht abfallend. Die
ErschlieBung der Liegenschaft erfolgt uber die Mauthner-Markhof-Gasse
und die Rappachgasse. Die stral3enseitige Liegenschaftsgrenze misst ca 9-
10m und die Grundstuckstiefe misst ca. 64 m.
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Katastralgemeinde: Simmering (01107), Grundstiick: 29
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19094,
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55m
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Alle ortsuiblichen Anschlisse wie Gas, Strom, Wasser und Kanal sind,
aufgrund der Wahrnehmungen des Sachverstandigen bei der
Befundaufnahme, vorhanden.

2.5. Umgebungslarm

Das Bundes Umgebungslarmschutzgesetz setzt eine Richtlinie der
Europaischen Union in Osterreichisches Recht um. Erganzt wird dieses
durch verschiedene landesgesetzliche Regelungen.

Zum Umgebungslarm zahlen unerwinschte und gesundheitsschadliche
Gerausche im Freien, die vom Stral3en-, Schienen- und Flugverkehr sowie
von bestimmten Industrieanlagen in Ballungsraumen ausgehen. Ob eine
Stral3e, eine Bahnstrecke, ein Flughafen oder ein Ballungsraum in den
Geltungsbereich  der Richtlinie fallt, hangt vom jeweiligen
Verkehrsaufkommen bzw. von der Anzahl der Einwohner ab. In einer
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Larmkarte wird dargestellt, an welcher Stelle welche Lautstarke erreicht
wird. Die flachenhafte Ermittlung von Immissionspegeln kann nur durch
individuelle Untersuchung erfolgen. Die gegenstandliche Liegenschaft
wird auf der Larmkarte fur Stral3en- und Schienenverkehr tangiert. Auf der
Fluglarmkarte scheint die Liegenschaft nicht auf.

- Makro-Lage Rappachgasse 9

Ubersicht Larm: Sdulen Entfernungen: Radial Tabelle

Odb 20db 40 db 60 db 80 db 100 db B WHO-Grenzw...

Strafie -0 db Jeweils
J tags/nachts:

- 53/45 dB Stralte
- 54/44 dB
Schiene

Luftfshrt -45/40 dB

Luftfahrt

IPPC-Anlagen

50 db &5db @ -70db @ -75db @l -75db

2.6. Gebaude

Auf der gegenstandlichen Liegenschaft wurde aufgrund einer
Baubewilligung vom 07.03.2019 eine Wohnhausanlage errichtet. Die
Fertigstellungsanzeige wurde am 26.02.2021 bei der MA 37 vollstandig
vorgelegt.

Die Wohnhausanlage besteht aus vier Gebaudeteilen mit sieben Wohn-
und vier Buroeinheiten, die in Massivbauweise errichtet wurde. Die
Gebaudeteile gliedern sich auf ein mehrgescholRBige Wohnhaus (Stiege 1)
sowie mehrere niedrigere Biro- und Wohngebaude (Stiege 2, Haus 1 und
Rappachgasse 9 Gebaude mit Top 1).

Stiege 1 an der Mautner-Markhof-Gasse 61 ist ein Mehrfamilienwohnhaus
mit sechs Wohnungen (Top 1-6), das sich Uber Untergeschol3,
Erdgeschol3, Obergeschol3 und ein zweigescholRiges Dachgeschol3
erstreckt. In der Stiege 1 befinden sich Allgemeinrdaume wie Fahrrad-,
Kinderwagen- und Mdillraume, Haustechnik- und Zahlerraum sowie der
Personenaufzug, dessen Kosten ausschlie3lich von den Miteigentimern
dieser Stiege nach Nutzflache zu tragen sind.

Stiege 2 (Mautner-Markhof-Gasse 61 Stiege 2) und Haus 1 (Rappachgasse
9 Haus 1) sind als Bliro-Doppelhauser konzipiert; die Einheiten Top 1 und
4 auf Stiege 2 sowie Haus 1 Top 1 und 4 sind im Nutzwertgutachten jeweils
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als ,Buro mit zwei Terrassen und Garten” ausgewiesen. Diese
Blro-Doppelhauser bilden gemeinsam mit dem Gebaude Rappachgasse 9
Top 1 einen eigenen Abstimmungs- und Abrechnungskreis.

Das Gebaude Rappachgasse 9 Top 1 ist als eigenstandiges Wohnhaus mit
mehreren Ebenen (Untergeschol3, Erdgeschol3, 1. und 2. Dachgeschol3)
parifiziert und weist eine Wohnnutzung auf. In diesem Gebaude befindet
sich ein Mull- und ein Fahrradabstellraum.

Die innere ErschlieBung erfolgt bei Stiege 1 uUber ein innenliegendes
Stiegenhaus mit Aufzug und notwendigen Fluren, wahrend die
Buro-Doppelhduser Uber die Stiege 1 oder Uber eigene Zugange von der
Rappachgasse bzw. hofseitigen Wegen erschlossen werden. Laut
Baubewilligung wird die Wohnhausanlage mittels Gaszentralheizungen in
Verbindung mit einer thermischen Solaranlage beheizt. Faktisch durfte
Stiege 1 uber eine zentrale Hausanlage laufen, wahrend die
Biro-Doppelhduser (Stige 2 und Haus 1) jeweils eigene kompakte
Gas-Warmeerzeuger mit separatem Technikraum und Verteilern
aufweisen.

Die HaupterschlieBung der Stiege 1 erfolgt stral3enseitig von der
Mautner-Markhof-Gasse uber einen Vorplatz vor der Hauseingangstur;
hofseitig bestehen befestigte Gehwege aus Asphaltbelag zwischen den
Gebaudeteilen. Die Gehwege sind mit seitlicher Einfriedung
(Metallgitterzaun auf Sockel) ausgebildet.

Das Stiegenhaus der Stiege 1 ist mit keramikbelegten Podesten und
Trittstufen ausgebildet; Handlaufe aus Edelstahl sind beidseitig montiert
und folgen durchgehend dem Treppenlauf. Die Gange in den Geschol3en
haben glatte, hell gestrichene Wande, dunkle keramische Bodenbeldge
und sind mit runden bzw. flachen Deckenleuchten ausgestattet;
Notbeleuchtung und Fluchtwegkennzeichnung sind an Knotenpunkten.

Die Dacher der Gebaude sind als geneigte Dacher mit warmegedammter
Unterkonstruktion ausgebildet; im Bereich der Dachgeschol3e sind Gauben
und grol3flachige Dachflachenfenster angeordnet, die an der Stral3enfront
wie auch hofseitig sichtbar sind. Die Dachentwasserung erfolgt lber
aulRenliegende, senkrechte Regenfallrohre aus beschichtetem Metall, die
an den Fassaden gefuhrt und in die unterirdische Entwasserung
eingebunden werden; die Dachrander und Attiken sind mit
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Metallabdeckungen versehen, und auf den Dachflachen ist eine
Blitzschutzanlage montiert.

Die Fassaden sind als Warmedammverbundsystem ausgefuhrt; optisch
gegliedert durch eine horizontale Sockelzone mit strukturierter
Putzoberflache in hellem Sandton sowie glatterem Oberputz in Weil3 in
den Obergeschol3en. Fenster, Fenstertliren und Dachflachenfenster sind
mit Mehrscheiben-Isolierverglasung ausgebildet; Brustungen von
Terrassen und Balkonen bestehen aus Metallgelandern, die
Grundstlicksgrenzen und Gartenbereiche sind mit Metallgitterzaunen auf
Betonsockel eingefriedet.

Weitere Angaben zur Liegenschaft’:

anbei die gewlinschten Daten und Unterlagen.

ool N e)]

9.

. Besondere weitere Vereinbarungen abseits des WE-Vertrages bestehen nach unserer Kenntnis nicht.

. Etwaige aktuelle AuBenstdnde zu den jeweiligen Einheiten tibermittelt Thnen eine meiner Kolleginnen noch
gesondert.

. Anbei die Vorschreibungen zu den Einheiten.

. Den Riicklagenstand zum entsprechenden Verrechnungskreis erhalten Sie ebenso noch gesondert von einer meiner
Kolleginnen.

. Bezlglich kiinftiger Erhaltungsagenden verweise ich auf das beigefligte GA sowie die zugehérige Grobkostenaufstel-
lung.
Durch Beschluss der Eigentliimer wurden uns diesbeziglich keine weiteren MaBnahmen bis zum Ende unserer
Verwaltungsmandates mit 31.12.2025 mehr gestattet, diese Agenden werden aber kilinftiger Behandlung mit
entsprechender Priorisierung bedirfen.

. Unserseits wird abseits der gesetzlichen Erfordernisse voraussichtlich keine Erhéhung mit Jahreswende veranlasst.

. Die letzte Vorausschau fiir die Periode 2025 finden Sie im Anhang.

. Pléne, Baubewilligung und Fertigstellungsanzeige folgen gleich gesondert.

Protokoll und relevante Beilagen hierzu finden Sie im Anhang.

Guten Tag,

vorab bedanke ich mich fiir Thre Geduld!

Im

Anhang finden Sie Riickstdnde der Tops der D 20-09.

Der aktuelle Ricklagenstand fur den zugehérigen Abrechnungskreis belduft sich auf knapp +10.000,00,

Seitens der ab 01.01.2026 verwaltenden Pristusek & Partner
Immobilienverwaltung GmbH wurde am 25.01.2026 wie folgt bekannt

gegeben:

Anbei darfich Ihnen einmal die Vorschreibung ab Janner 2026 ubermitteln. Nachdem wir in den nachsten Wochen
die letzten Dokumente von der Vorverwaltung Ubernehmen werden, widmen wir uns anschlieBend den notwendi-
gen Sanierungen. Jedenfalls werden wir nur die absolut notwenigen Sanierungen abwickeln, wobeiich zumjetzigen
Zeitpunkt noch keinen Rahmen mitteilen kann.

! Diese Informationen stammen von der Hausverwaltung
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2.6.1.

Gemall Wohnungseigentumsvertrag

Zu

Besondere Vereinbarungen

TZ 11323/2020 wurden

abweichende Vereinbarungen getroffen. Unter anderem wurde wie folgt

bestimmt:

1) Jeder

2) Jeder Wohnungseigentimer

3.) Die Gebaude dienen zu Wohn-, Biiro- und

£ Die

weerden ihre Arteile am Mindestanteil o vetbunden, dass sie. solange die Eigenturerpartnerschaft

bestent, nicht getrennt und Pur gemeinsam beschrankt, belastet oder der Zwangsvollstreckung
unterworfen werden dlrfen. Die Partner haften flr alle Yerbindlichkeiten aus ihrem gemeinsamen
‘Wonnungseigenturr zur ungeteilten Hand. Sie dirfen Uber das gemeinsame Wohnungseigentum

und  die  Nuzung  des  im
nr verfigen. Die mit ihrem gemeinsamen
2ur il g an
o i und sowie bei der
der Exger ) stehen den Partnern nur gemeinsam zu. Jeder der

Partner darf seinen Anteil am er«destante\\ nur mit Zustimmung des anderen Partners verauflern
ieser Vertragspunkt die derzeitige:
darstellt ung nur erlivternden Charakler hat.

1ll. Beniitzung

mer einer Wohnungselg seine
Wonnurgsalgemurrsemne\l S0 ZuU benutzen, cass die Nutzung dar anderan Emnamem oder

lachen nicl und/oder in Ihrem Bestand
gafalm:lsl wird. Es gelten die
(insbesandere der §§ 364 ff ABGE, § 16 WEG uarm).

varpflicatet sich. die grob  anstéfige und unsittiche

seiner inheil (zB zur Austbung der Prostitution), grob

ungehtriges  Verhallen  gegendber Mibewahnem anieren

Wohnungseigentumseinheiten und einen for Dritle ortuniblich beeintrachtigenden oder

schadlichen Gebrauch seiner (2B Ausiibung

gefahrlicher oder krimineller Tatigkeiten, Unterstozung
rer zu

Lagerung won Sprengstoffen,

wobei offentlich-rechtlich
Widmungen {Bauordnung) zu beachten sind. Die Vertragsparteien raumen einanaer das Recht
ain, in den einzelnen YWohnungen auch geschamichen Tatigksiten nachzugehen, dic
blicherwaise in Wohnungen ausgeubt werden {Bura oder Drmnauon) DIeSE geschaftiche
Mutzung hal unter Wahrung der der er
des Umstandes, dass es sich in erster Linie um ein thnhaushande\t zu er'o\gsrl Unubliche
Strurgen durch starken Publikumsverkehr sind tunlichst zu vermeiden und sind daher
die d  branchenlblichen Standards
einzuhallen. Jeder ‘ohnungseigentimer st verpfichtet megliche und zumutbare
Workehrungen zu treffen, damit die Obrigen Eigentimer durch den Belriek, inshesondera durch
Geruch, Larm (insbesondere Luftschall und Kbrperschally, Publicumsverkehr etc. nicht
artsuntiblich beléstigt over beeintréshtigt werden. Der damit werbundene Kunden- ader

in den Teien der Li ist auf Werktage zwischen 8
i 20.LIR 20 beScTrARkGR uhd hat der jewciige WohnungselgentumerdalurSorge 2u tragen,
dass ssine Besucher auf die orsiblicnen in sinem 24
Wohnzwecken dienenden Gebaude RDcksicht nehmen. Im  Fale  einer derart
wid nen g 1en Nulzung eines . wird die

Anbringung eines , erganzend
allentalls im Aufzug undjoder Stiegenhausbereich in artstblichar Waike und Groie gestattet

rmietung der fur
Shirbnb’), ist onter der gffentii
sofern die jeweilige Vermietdauer mindestens eine Woche cder mehr betragt. Jedoch ist eine
solche gewerbliche Wermigtung vor Aufnahme der Tatigkeit der besteliten Hausverwaltung
schriftich Lnter Nachveis der Versicherung i Farnar ist sin
Muster der bestellten Hausverwaltung zu Ubarmittein und — Ober Yerlangen — auch
dwe Daten cer ewelllgen Nutzer bekannt zu gehen verstie dagegen berecntigen zur
tung amer hat
(Bemehs)Ha(’pﬂlchtvers\chsrung Uncloder  |quasi)

Zwecke (78

die:
sine  avsreichende

1g {0 die vor ihm
fracht zu erallen. Der vermietende Eigentomer haftet tberdies unabhéngig von eigenem
Verschulden fur solche Schaden an algemeinen Teilen des Hauses oder anderen

nachwels\‘ch

Seite &
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d. technische Anlagen, soweit diese nicnt einem Wohnungseigentumsobjext zugeordnet
werden kénnen, samt den darin instalierten Einrichtungen,

e. Mulraume
f etwaige Kinderwagen- und Fahrradabstslirsume
g en stwaiger Kinderspielpiatz
h fur g und far
i, Blizschutzanlagen
j.  ale der Ableitung von Niederschiags- und

10, der il die: i dass diese den

als Zubehar rdnet werder:
w. und i g
1) Zur W\\lensm\dung in  der Eigentimergemenschaft dient vomehmlich  die
ng. Die finet gemaR § 25 WEG alle zwei

Jahve statt. Fr die ist ein geel ort hien. Es liagt im
Ermessen der Hausverwallung, nach Eedarl auch vor Ablaufl der Zwaijahresirist
Eigentime ingen auf einer
aulerordentiichen Hausversammiung gem. § 15 Abs. 1 WEG bleibt unberunrt

2) Beschlusse kennen jedoch suzh — allerfalls in Erganzung zu den in elmer

w

BG 010 TZ

Eigentumerversammlung abgegebenen Erklarungen (addilives Verfahren), sofern keine
Mehrheit der Miteigenlumsanteile zu ermitteln ist oder die Versammiung wegen zu geringer
Teilnahme: uberhaupl mcm beschlussfihig st — schriflich zustande kommen (ergénzende)
Un nist 2ur binnen

1 der Eigentrmer sind den Ubrigen
Eigentumem in geelgnerev Welsa (E\nslcntnahme bel der Hausverwaltung, Zusendung per
Post, Telefax oder E-Mail etc.} zuganglich zu machen, sodass disse bei der Willersbildung der
Figentumer noch Berlicksichtigung finden kennen.

Bei der

(Ur ist jedern
der {durch Anschlag im Haus und
Zusendung). Der Beschlusstext scl moglichst kiar formuliert séin, sodass nur mil ja eder nein
abgestimmt warden kann. Ausbiéibende Stimmabgaben werden bei Um aufbeschiussen den
Gegenstmmen  zugerechnet. Die  Bindung an des Abstinmungsverhalien  bei
Umlaufbaschlisssen tritt nicht vor dem Zugang des Ergeonisses desselben an alle anderen
Mitglieder der Gemeinschaft ein. Die Stimmabgabe kann daher widerrufen werden, soiange
nicht alle Wehnungseigentimer die Moglichkeit zus AuBerung hatten

auch im L die |

Im Ubrigen gellen zur X
Bestimmungen

) Bescalosse sind sowohl durch Anschlag an einer fOr alle Wohnungseigentamer sichtbaren

Stelie als auch durch an j schriftlich zur Kenntnis zu
beingen. Die und srfalgen, sofern gesetzlich nicnt
eing bestimmte Form zwngerm vnrgescnnebcn ist, gultig auch per E-Mail oder perTeIelax
wenn die bei gen bestehen und &ine E-
Mail Adresse bzw. Faxrummer dem Hausvenwalter bekanntgegeben wurde. ansonsten mittals
schrifllicher Zusendung.

) Alle Beschiisse der Eigentimergemeinschaft werden mit einfacher Mehrheit (nach
Miteiger gefasst, soweil nicht gesetzlich zwingend oder

riraglich hiher bestehen. Zur Klarstellung wind festgenalien, dass
unterder ,‘Menmsrr dor (Wohnungs-)Eigentimar stets die Mehrhelt berechnet nach
1) gemeint islund alle in diesem
teilen berechnet

Verirag e stets nach

werden.
Die Erlassung und Abénderung einer Hausordnung (§ 28 Abs 1 Z 7 WEG) undioder einer
Gemeinschaftsordnung (§ 26 WEG) kann cbenfalls jeweils mil einfacher Mehrheit
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o

@

vehr . die n Nutzem seiner Wobnung varursacht
wurden, Die Wchnuncse\gemume-gamemscnalt kann mit einfacher Mefirheit weitere
angemessene Bedingungen ¢rlassen.

Ausdriicklich festgehalten wird, dass durch die Vermietung kein Hotelbetrieb entstehen darf
sowie die Wohnungen nicht , stundenwaise” vermistet werden duren

Die it, dass im Haus der Betrigb von
‘Wett- undl/oder Glnckasplc\lbkalen. Sexshops, Bordellen sowie Diskotheken nicht
gestattet ist

Solte s durch darfs oder durch
Widmungsanderungen im Sinne des § 16 WEG zu siner Anderung der Nutzwerle kommen, so
verpflchten sich alle Wahnungseigentimer dem Ergebnis des nes einzuholenden
Nutzwengutachten notariell beglaubigt schriftich zuzustimmen, soweit erforderhch. Im Ubrigen
wird auf den Punkt| 6. dieses Vertrages verwiesen

Jeder wer st seine Wohn

waiten, instand zu halte1 und instand zu setzen, dass durch allenfalls auﬂre(ende thaden
keing unioliche der anderen Woh entstent und ein
oplisch sinwandfreies Gesamtoild des Hauses erhalten bleibl Dies betrifft such die Heizung
auBerhalb der Mauer jedoch .men-am der jeweiligen Wofinungen. allf4ll ge Kiimagerste und
elekiische Leitungen, sowl der Jeder
‘Wohnungseigentlmer st Vemer verohchteL Jede Mul‘snahme 2u unlerlassen, die die

der und/oder gefahet.

Aligemeintelle (§ 2 Abs. 4 WEG): Die Vertragsteile kommen Uberein, dass all jene Teile der
Liegenschaft, die in diesem Varirag undfeder dem angeschlossenen Nutzwertgutachtar\ nicht
naher umschrieben snd und die nicht sinem der Wohn. mer zur 1
HNutzung werden, allen zur

Hutzung bzw. allgememen Benizung zur Verfugung sle1en Alle Wohnungseigentamer sind

Flachen una ausschlieliich widmungsgeman zu
verwenden, Die: gilt Tar Teile wia
und i die zum Begehen der ‘Wohnungen und snnshgen
Raum lichke len nicht jedoch als fur private Reif

eife
Unrat, Kasten, Fahrrader, Pilanzen, Kinderwagen usw.) verwendst werden durfen. Aus dar
zeitweisen Duldung solchen erwachst i ine
Hausnrdnung kann jedoch vorsenen, dass #llen Eigenlurmern unter sachlich gerechtfertigten
liche Rechte eingerumt werden (z8 zur

Eeglumng des Stiegenhauses mit geeugne:en Pflanzen unter Uberbindung entsprechender
Pilichten zur Pfiege der Pianzen) Auscrucklich festgenalien wird, dass allfllige Grinflachen
im Innenfioliauf der Liegenschaft, welche nicht einem der Wohnungseigentimer zur
utzung werden ( Eigergarten), ine Taila der

N
Liegenschaft sind.

Fur aligemeine Telle der Liegenschaft gelben die gesefzlichen Erhaltungs- una
Instandsetzungsregeln, saweit nich's Anderes in diesem Vartrag oder rechtswirksamen mitiels
Beschlusses der Eigentumer festgesetzt wird. Sowe't for die Benlitzung einzelner allgemeiner
Teile, Einrichtungen oder Anlagen {zB Waschkiche) Entgete singehoben weren, Kemmmen
diese der allgemeinen Ricklage zugute, sofern diese Entgefte nicht zweckgebunden Ur diese
Arlagen gewidmet sind oder zur Agdeckung ven deren Kosten varrangig verwendet werden
missen.

BG 010 TZ 11323/2020

&)

Festgehalten wird. dass zu den Teile der L ir zahlen!
A das gesamie Dach Dachdeckung,
b alle Fundamente und lragenden Elemente des auf der Lregenschaﬂ errichteten Gebaudes
und die Aufienmayarn;
¢ die der aligemanen Ver- und . Zu- und
und Stark-  und n. Zu- und  Abluft,
Trinkgebrauchs-, Kihi- und Abwasser;
Seite 7
werden. iber die des Teie
e L k [ Erri munu von  Kinderspielplatzen  und
Zufahriseinnchtungen  2u  den  Abstellplitzen  (Schrankenanage.  eto)}  und

Gemeir 17 WEG) konnen mit einer Mehrheit
won Dreiviertel der Nutzwertanteile schriftich getroffen werden. Hingewiesen wird auf die
hoberen gesetslichen Mehrheitserfardemisse fir Regelungen nach § 17 und § 26 WEG, welche
ausdrickich auf die worgenannten Mehrheitserfordernisse (einfache Mehrhelt) reduziert
werden. In zw ngende einzelner hinsichtlich seines
Wohnungseigentumsoojektes kann, wenn Gberhaupl, nur unter allgemeinen gesetziichen
Voraussetzungen und Verfahren eingegriffen werden

it des auleren

Die des gesamtan Hauses stellt nach dem
Wilen der Interesse dar. Die Ermichlung ven
SaisiRenanlagen sowie andern How und Farmsefunkaniagen an aligomsinen Teilon des
Hauses st deshalh nur mit Zustimmung der Hausverwalung oder der Mehrheit der
Wohnungseigenttmer gestatiet. § 16 Abs. 2 2. 2 WEG wird insolern, soweit gesetzlioh zulassig,
werschér, Festgehallen wir, dass die Ermichtung einer Mobifunksendeanlage nicht zuldssig
ist.

Es wurde bereits im Auftrag der Wohnungseigertimer sin Femseh- und Intemetanscnluss
geschaffen, an den sich die einzelnen Wohnungseigentimer auf eigene Kosten anschiiefien
konnen. Fur die Instandhaltung und —selzung einer solohien Antage gilt der allgemeine
‘ ob jeder sinzelne auch von der
Anschlussmoglichkeit tatsachlich  Gebrauch macht  Bestehan  objekily erheblich
ichketen, karn jeder analog zu § 32 WEG das

zusiandige Gericht anrufen

Als Malinahmen der ordentlichen VENBHI ng gelten auch um Erhaltung, Instandhaliung und

Standard der
allgemeinen Toie der Luegenﬁchaﬂ sowic alle gem § 28 e genannten Angelegenneiten,
inshesondere betreffend

¥ Abstellraume, Geme!
Grinflachen,
» Erhaltung der Gas., Wasser- oder sonstge Lettungen, sowait diese nicht in die
ines Wohnur fallen,

. Gemeir {zB Sale 1 und

» ordnungsgemalie Erhaliung des Daches, der Fassade und der Hauseingangsturen,

» Siiegenhaus, Stiegengelander,

> erdnungsgemale Erhaltung ven Gegensprech- sowe Klingelanlagen aulerhalk: der
Wohnungseigentumseinheiten,

¥ Feusrmauemn,

> ordnungsgenale Enaltng desiosr Grenzzaunes/Granzmauer (scfem cisse nacn den

gentur Teilen der

L\egensmsﬂgencrer)

»  die Vermistung der verfagbaren alligemeinen Teile der Lisgenschaft an Dritte,

Far die verfiigbarer Telle der Li durch die

Eiger n einzelne und Dritte zu fremdiblichen

Bedingungen ist keine Zustimmung allar ubrigen Eigentumer erforderich. Soweit ksin
Woh

hiuss der Limer vorliegt ist die jeweils bestellte

und auf 10 Jafre nicht

Zei e rsohlion. Enkinfe daraus Kormmen

der \’chrvunggelgewtumergamemscnaﬂ zu und werden der Rickiage (§ 31 WEG]
ist die der . des

Davi
Pahradateteliaumes und g shwaigen Spiclplatzes

V. Algemeine Ricklage

Zur Deckung der Kosten der
die Vertragsparieien, eine Rucklage gem. § 31 WEG 2u bilden. Zu meser Rucklage tragen die
Wohnungseigentimer in Abwsichung vom Wohnungssigentumsgesetz im Verhiitnis ihrer

Seite ¢
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Nutzflachan bei Hingawiesen wird daraut, dass auch die Betriebskosten im Verhaitnis ihrer
Nutzflache verteilt werden

auf die Nutzflachen der Stiege 2, Haus 1 und Top 1, zu tragen, Hierbel nandsii es slch um den
und Stiege 2, Haus 1 und Top

2.) Vereinbart wird, dass fir die thnungse\gentumsamekle auf Stiege 1 {Tops 1 bis B} ein 41 Jeder ner hat jecoch alle 28 die Kosten der
genicel s berner der Emcuerung, dos Betriebes, und der Reparatur des Inm zur ausschiieblichen Nutzun
warden die Ubrigen Hauser Stiege 2 Tap 1 i Shege< Top 4, Heus 1 Top 1 und Haus 1 Top g ] el ¢
4 sowie Top | bzw. die carin gelegen einzelnen
.In ginem g : s-und 53 Kein rrer st v den gen, ¢ie ein anderer
zusammengsfasm Daraus ergibt sich. dass fir diese beiden Abstimmungs- und imer im Sinhe der \ Gern 2U tragen hat, einen Beitrag
Abrechnungskreise e eine clgene und gesonderte Rickiage anzusparen st Auch die Zu leisten. Somit verzichten die Venragspaneuen darauf, won den andefen
Betrebskosten werden analog dem Werteilungsschlussel fur die Ricklage (dzl Wonnungseigentlimern Beitrige 2u den Kosten der Erhallung, Reparatur, Emeusrung der
ur unter denselben verteilt, weche such Substanz der jeweiligen im heit stc., zu
zur Rickiage beitragen fordern.
) In den jeweiligen Yonnhauserm werder Zahler einbaut. Verbrauansabhangige Aufwendungen,
3 D\s Ballrage zur Rcklage sinc .swems am Ersten gines Mcnats 2ur Zahlung failig und werden welche laut vorhandenen dirokt sinem Wahnur uordenbar sind
n der 1. FUr Stiege 1 wird als hat der jeweilige Wohnungseigeritimer selbst zu trages.
l\usgangswart eine Rucmage won € 0.70 je Mutzflache elﬂgehchen Fir die $tiage 2, Haus 1
und Top 1 wird als Ausgangswert eine Rucklage von € 0,50 je Nulzflache eingehcben. 7. Lediglich jene Autwendungen, die nicht nach den vorstehenden Bestimmungen zugeordnet und
verrachnek warden kennen (25 0 die Verkersfiaghe, Gefwage. den Mollplatz, Grundstauer,
4.} Dia Baitrage zur Rieklage werden in Ermangelung eines gesetzeskenformen anders lautenden i g i) sind nach dem
es durch dle nach Ermessen fesigesetzt. Ein Werhalins der Nutzflache zu \/Erremner\
ist mit einfacher Mehrheit im gesetzlichen
Rahmen :Ies § 31 WEG zu fassen § 20 Abs. 6 und § 31 Abs. 2 WEG bleiben unberihrt &) Soweitin diesem Vertrag keine explizitz abweichende Regelung Uber den Auftellungsschlussel
o getrofien wurde, gilt der gesetzliche Aufteilungsschissel gemaf § 32 WEG,
5.) Die mil der Instanahaltung und der Behebung von Schaden verbundenen Kosten, die nicht sus
der Instandhaltungsricklage gedeckt werden. aber allgemeine Tells cer Liegenschatt betreffen. 9.) Soweit Autwendungen jeder Art (Betriebskosten, Rucklage) bei einem Wahnungseigentymer

haben ale Miteigentimer nach dem Verhaltnis des vereinbarten Aufteilungsschiussels for die
Rilcklage zu tragen. Einzelne Mileigenttmer haben jedoch solche Kasten zur Ganze allein 2.
tragen, wenn sie zur Behsbung von Schaden aufgewendet werden missen. die von ihnen, ihren
Famiienangehérigen, Mietern ader von Personen, die bei ihnen sir- und ausgehen, verursacht
wurden, unabhangig daven, ob denfdie einzeinen elbst ein

daran trifft

10.) Alle einern

nicht einbringlich gemacht werden Konnen haften alle anderen Wannungseigentimer
anteiismanig im Verhaitnis inrar Miteigentumsanteiie gamat § 18 ADS, 4 WEG,

er allein baw. dienenden L
sallen  alse aach cet Wilen der Vertragspareien auch von dem  jeweiligen
Wishnungseigentimer — unter Beachtung eines einhaitichen Ersaheinungsbildes — auf eigene

Kostan und werden betrifit  diese
VI Aufwandungen & Ertrignisse des einzelnen
Instandhattungspflicht (sowe\t im § e'welllgen WE -Qbjekt vorhanden)
Innenwancdverputz und Anstrich,
a) Aufwendungen (§ 32 WEG) » Heizkdrper, Thermen (soweit ) F Heizksrper, Beistellboil
2 % Bbden {einschliellich Terrassenbelag),
1} Esistbei der Verrechnung der Aufwendungen (Betriebskosten, Beitrage zur Rucklage ete.) auf » Innen- und Aulenseiten der Fenster samt Beschlagen und Verglasung und Fenster- bzw
die zwei gs- und edacht zu nehmen, das Tarstcken
bedeutet dass das Mehrparteienhaus (Stiege 1], eine eigens Abrechnungseinkeit bidet und 3 etwaige Fenstererker
die Doppelhaushalften [Stiege 2 und Haus 1) sowie das Enfamilienaaus (Tap 1) gemeinsam % Terassen und Balkone; Temassen einscnliedlich Terrsssemtiren und Balkone mit
aine zweite Abrechrungseinhet biden Dies bedeulet, dass es insgesamt zwai gasonderte Ausnahme der Aulenseiten der Balkone:
Abstimmungs- und Abrechnungskreise geben wird > Wintergarten
> samiiche Zu- und Ableitungen aller Ar, insbesondere fur Strom, Zu und Abluft,
2) Die Mitei mer des. haben gie flir die Teile Trinkgebrauch und Abwasser, Fernsenempfang, ab Eintht in die einzelnen im
der Stiege 1, zB fir die Instandhaltung von Fenstern, Tiren, Fassaden, Dach, Elekiro- und Wohnungseigentum  stehenden  Ravmichkeien.  soweit nicht  bei  Gas-  oder
Sanitérinstallationen, Unter- und Qberputz, £1¢. SOwie die Batriebskosten und gie Beitrage aur (Zu- und ] infolge éines ein emster Schadan
Rucklage betreffend Stiege 1 im Verhaltnis inrer Nutzfachen. reduziert auf dic Nutzflache der des Hauses vorliegt
Stiege 1, zu tragen. Hierbei handelt es sich um den gesonderten Abstimmungs- und » die Jalousien und Markisen;
Abrechnungskreis Stiege 1. In diesen Abstimmungs- und Abrechnungskreis falit auch der sich > die 2u den Wohnt sow e innerhalb dieser Einheiten
auf Stiege 1 befindliche Lift. For diesen Lift wird es daher keinen gesonderter Aostimmungs: vorhandene Tiren und Fenster des Wohnungseigentumsobjektes;
und Abrechnungskreis geben, sondern gilt der Abstimmungs- und Abrechnungskreis Stiege 1 *  die die ohne Bee igung der Rechte eines anderen Miteigentimers
oder eines Dritlen, dem de ganzllche oder  leilweise  Nutzung  eines
3. Die Miteigentumer der Doppelhaushalften der Stiege 2 sowie der Doppelhaushaliten Haus 1 sobjek: wurde, soweit ohne Beeintchltioung der
undl das Einfamiliennaus Top 1 haben die Aufwendungen fur die allgemeinen Teile der Stiege Haustelle ohne der igkeit, entfarnt oder
2. Haus 1 und Tep 1, zB fur dis Instandhaltung von Fenstern, Turen. Fassaden, Dach, Elekiro- benutzt warden kbnnen
und Sanitarinstallationen, Unter- und Oberpuiz, etc. sowie die Beiriebskosten und die Beitrdge ¥ die Telle der Gegensprech- und  Kiingelanlage, die  sich  im  jewsiigen
zur Rucklage betreffend Stiege 2, Haus 2 und Tep 1 im Verhaltnis ihrer Nutzflachen, raduziert Wiohnungssigentumschjek: befincen;
» die Fullbodenbeldge der einzelnen Wohnungseigentumsobjekie ab der Rohdecke;
Saite 10 Seita 11
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~ dic den einzeinen und sonstigen weiteren der dbrigen abhangig bzw. sind die Ubrigen

Nebenmume

Mieigentiimer zur Abgabe der

und Unterschriffen

Tl bzw hat jeder ofine unndtigen Aufschub verpllichiet, sowsit dem anderen Mitsigentimer durch die

Mne\gemumer das Auﬂre1erv von Ungeziefer sawie ernste Schiden des Hauses, die in dis g, kein r Nachteil droht oder entsteht. Die
fallen, dem unuerziglich joweilige et higrmit zur Ur

el : e Bisal ind Behsbang dieser Emremnplane nach pﬂlchmebundenem Ermessen fr alle thnungsaugamumer und/ader die

Schaden zuganglich zu machen.

12 Wird ein Schaden an einer Wohnungseigentumssinhait, welcher gecignet ist, die Ubrigen
lhnungseigentimer in irgendeiner Weise zu beeintrachtigen, Irotz hierfir bestehender
Verpflichtung  curch  den  betreffenden  Wohnungseigentimer nicht  rechtzeitig  und
ardnungsgemalt behoben, ist die Eigentumergemeinschaft berechiigt — nach schriffiicher
Auffprderung und Se'.zung einer Frigt van zummdest 28 Tagen - auf Kgsten des séumigen

it

3) Die Durohfifirung baulcher Verdndervngen im Aufienbereich der den jeweiigen

ugehorigen Li t unter den affentich-

rschllmhen Vorschriften {Baurecht]. der Etha'tung des optisch einwandfreien Gesamibild des

Hauses und den in § 168 WEG 1altenen wohn
gestattet. Die Gi des guhberen Er

betrefiend Balkone und Terrassan

zU lassen. ist- fentlich — jedenfails mit der Hausverwaltung vorab
men urd aul ein Bedacht zu nehmen. Eine Verglasung
b} Terrassen, Balkone der Balkone ist jedosn jedentalls ohne der ubrigen estattet,
sofern diese keire nachteiligen Auswirkungen auf die Gbrigen Wohnungseigentumsotiekte hat
D\e Wohnuﬂgsewgenhmer haben die ihren Dn]eklen zugehdrigen Terrasse und_Baikane Alle mit der Umgsstatung verbundenen Erhaltungskosten (auch hinsichtich der Aufen-
rfugungen sowie — — Ablaufe) auf eigere Kosten so Verglasung)  sind  diesfalls  von  dem cie  Umbaumalnanme  vornehmenden
wsand 2 halten und 2u setzen, dass kemerle\ N\euer&chlagswasser und dal. in die darunter baw, dessen zu fragen Fesigehalten wird, dass den
liegenden 1objekie oder das eincringen kann. Soweit jedoch die das Recht wird, in den oder auf dem Dach
Di des jewsiliger zu emguarn st falt dies u welche den behardlichen Vorgaben zu
in dia Erhaltungspficht des jewailigen Hauses [Abrechnungskraises) p haben. Eine wird o untersagt.
Sgimtliche mit der Montage und Instandhaltung verbundenen sowie sonstigen Kosten der
Festgehalten wird, dass die mit der Reparatur eines Schadens des Oberflachenbelages in Zu- Klimaanlaga sind vom jewsikgen Wohnungseigentlimer selbst zu tragen. Der jeweilige
sammenhang stehenden Nebenkesten von jener Person zu tragen sind, die die Erhaltungspfhicht hat die ubrigen schad-
wifft, also entweder vom Wohnungseigenttimer oder vom jeweiligen Haus (z.B.: Undichtheit der und k'aglos zu halten
Termasse).
4} Leitungen jedweder Art in den gemeinsamen Teilen und Anlagen sind ausschliefilich unter
<) Gartenz8une Puiz zu ver\egen Binnen fnf Monaten nach Beginn der diesbezliglichen Stemmarbeiten muss
. der Zustand 38in, widrigenfalls die
1.} Die zwischen zwei W stehen im Wohnungseigentimergemeinschaft berechlgt ist ohne weilere Benachrichligung des
Miteigentum de”ewemger Eigentimer (88 35=H AEIGB) unn gshqren nicht zu den allgemeinen umoauenden Wohnungseigentimers die Fertigsteflung auf Kosten desselben zu veraniassen.
Teien des Hauses. owie sind von den Gleiches gilt for den Fall der L der des t . Im Falle
jeweiligen E\genwmem zu gleichen Teilen zu t-agen svfem nicht einen Eigentumer ein von men ist eine rung auf Kosten des Bauwerbers ver Baunegmn
n der der ten, Sanierungen sowie Erneverungen durchzufiinren. Der ieweilige Eigentimer ist verpmcntei sofern erforderlich -, entsprechende
rifft bei den zustandi
23 die gin von Teilen des Hauses undiode- il g, 3
wan éfienllichen Flachen (bspw. Stralten, Gehsleige, te.) ab stehen im
des jewsiligen Eigeniirmers und zahien nieht zu den allgemsinen Teilen des Hauses. i) Zum Verwalter der Lisgenschaft wird die | 19 CPI Hau GmbH durch
gen sowie Erneuerungen sind von cem jeweiligen Eigentimer Unterzeichnung des gegenstandlichen Vertrages wvon allen Miteigentimern bestellt und
allein zu tragen bestimmt {auch bisherige Hausverwalung). Gemal § 18 WEG wird die Bestellung der
" Hausverwaltung im Grundbuch ersichtlich gemanht. Eine Anderung der Hausverwallung bedarf
d) Ertragnisse eines Beschiusses der Mit unter den 1des § 21 WEG.
1 der ginzelnen stehen den jeweligen 2) Jeder Miteigentamer wird der Hausverwaltung eine ladungsfahige Adresse im Inland oder
Elgemumem der ainzelnen Wohnungseigentumsobjekle alleine zu einen Zustsllungsbevollmachbgten im Inland bekannt geber. Anderungen dieser Daten sind dar
2 Hausverwaltung unverzaglich bekannt zu geben. Uber Anfrage erhal jeder Miteigentumer vén
2) Allfalige Ert-zgnisse aus allgemeiner Teien des Hauses werden in Ermangelung einer der Hausverwaltung Auskunft iber die Zusteliansehrften der Gbrigen Mitsigentimer.
gegenteiligen Regelung oder Beschussfassung mit gesetziicher Mehrheit der aligemeinen
RUcklage gutgeschrisben und dart verrechnet 3}  Dem bestelten

VIL Baufihrung

1 wird dass diese erst nech geplanter Baufertigsteliung
der Emichiungsphase in Kraft tit, sodass bis dahin ohnehin die bisher zwischen den
Eigentiimern abgeschiossenen Yer g gelten

iegt @
Hausverwaller kommen Jedenfalls d.g i WEG finsb. analeg § 20 WEGJ genannlen Amgaben
und Bafugnisse zu

IX. AusschlicBung

L der Ausschliefiur i des § 56 WEG wid als welterer
Aussehliefungsgrung vereinbart, dass sin Wohnungseigenttmer {oder Personen rach § 36

2) Die Vomanme baulicher Veranderungen Im Inneren der Wohnungseigentumsainheiten ist, As. 3 WEG) cen Inn nach digsem Vertrag obliegendsn Verplichtungen nicht nachicomm und
abgesehen von allentalls &ffentlich . ven keiner in diesem Verhalten trotz schrifticher Abmannung tber zumindest weitere 3 Monate verhart
Beite 12 Seite 13
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2.6.2.

3G 010 77 1132312020

Bau- und Erhaltungszustand

Der Bau- und Erhaltungszustand der gegenstandlichen Liegenschaft kann,

sofern es augenscheinlich feststellbar war,
Es bestehen aber

als neuwertig bezeichnet

werden. umfassende Mangel. Aufgrund eines
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Sachverstandigengutachtens vom 10.12.2024 wurden diese festgestellt.
Zusammenfassend hat der Sachverstandige wie folgt ausgefihrt:

» 7.4 Schussfolgerung & Kurzfassung

Aufgrund der vor Ort befundeten Mangel und Schaden sowie deren Vielzahl ist =>

aus Sicht des SV erfahrungsgemédB zu diesem Zeitpunkt mit sehr hoher

Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass Probedffnungen, Durchsicht weiterer

Unterlagen wie Fotos und Pléne aus der Bauphase udgl. weitere Méngel und Schéden

zum Vorschrein bringen werden!

Die bereits bekannten Méngel & Schaden sind, aus Sicht des unterzeichneten

Sachverstandigen jedenfalls auf folgende Sachverhalte zurilickzufiihren:

Die bereits bekannten Médngel sind, aus Sicht des unterzeichneten Sachverstandigen
jedenfalls auf fehlerhafte Ausfiihrung der Arbeiten und zusétzlich auf eine

unzureichende Uberwachung, Abnahme und Kontrolle seitens eines Baufiihrers,

einer _ ortlichen Bauaufsicht oder dergleichen wihrend der Bauphase

zuriickzufiihren!

Die vorgefundenen Méngel (bis auf einzelne Abnutzungserscheinungen) waren, mit an

Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit, schon bei der Ubergabe vorhanden!

= Somit sind alle aufgelisteten Mangel, aus der Sicht des unterzeichneten
Sachverstidndigen, zu Lasten des Bautrédgers zu sanieren!

= Falls es noch irgendeine Art von Haftricklass gibt. wird seitens SV empfohlen

diesen aufgrund der vorgefundenen Méngel und Schéden einzubehalten!

= Weiters wird seitens SV empfohlen, die ausfilhrenden Firmen bzw. den Bautrdger

aufzufordern die Méngel zu beheben und ggf. mit dem Eigentiimervertreter, den
ausfiihrenden Firmen und oder dem Bautrdger gemeinsam vor Ort im Beisein des

SV einen Lokalaugenschein und evtl. auch Probeéffnungen durchzufiihren!

GESAMT - GROBKOSTENSCHATZUNG ZUR MANGELSANIERUNG

Netto ca. € 410.085.71 — zzgl 20% Ust = 82.017.14 = Brutto ca. 492.102.85

Wie eingangs angefihrt siehe die zugehdrigen Bemerkungen zur Grobkostenschatzung!
Siehe dazu auch die zugehdrige Detailaufstellung auf den folgenden Seiten, die

Vorbemerkungen sowie die AGB der u.a Homepage

2.6.3. Kontaminierungen

Die gegenstandliche Liegenschaft ist nicht im Verdachtsflachenkataster
verzeichnet. Wertminderungen durch Altlasten, wie z.B.
Bodenkontaminationen sind nicht bekannt. Die Bewertung erfolgt
kontaminationsfrei. Augenscheinlich wurden keine Altlasten festgestellt.
Es wurde nicht weiter erhoben, ob welche vorliegen.
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2.6.4. Offene Rechnungen und Auftrage

Von der Hausverwaltung wurden keine Angaben getatigt. Es wird davon
ausgegangen, dass keine offenen Rechnungen bestehen.

2.6.5. Objektart

Das Objekt ist als Wohngebdaude im  Wohnungseigentum
(Wohnungseigentumsobjekt) zu bezeichnen.

2.6.6. Hausbesorger

Es gibt keine Hausbetreuerin und keine Hausbesorgerwohnung. Die Haus-
und Schneereinigung erfolgt Gber ein externes Unternehmen.

2.6.7. Sockelsanierung / Bauauftrage
k.A.

2.6.8. Reparaturricklage

Der Stand der Ricklage fur den Abrechnungskreis Doppelhaus und
~Einfamilienhaus” (letzteres ist die Wohnung im Gebaude 4 in der
Rappachgasse) betragt It. Auskunft der Hausverwaltung per 22.10.2025 rd.
€ 10.000,00. Es ist mit groRBeren Aufwendungen zu rechnen, welche die
Ricklage beeintrachtigen (siehe Sachverstiandigengutachten vom
10.12.2024). Der Umfang der tatsachlich zu tatigen Arbeiten kann zum
Bewertungszeitpunkt nicht beurteilt werden, weil es per 01.01.2026 zu
einem Verwalterwechsel kam und es der Verwaltung bis zum 31.12.2025
nicht gestattet war, Mal3nahmen zu setzen.

Die ab 01.01.2026 tatige Hausverwaltung, die
Pristusek & Partner Immobilienverwaltung GmbH teilte am 25.01.2026 mit,
dass aus derzeitiger Sicht nur die absolut notwenigen Sanierungen
abwickelt werden, wobei noch kein Kostenrahmen mitgeteilt werden kann.

2.6.9. O-Norm B-1300

Dieses Gutachten stellt keine Uberpriifung nach der O-Norm 1300 dar.
Seitens der Hausverwaltung wurde kein GA nach der O-NORM B 1300
ubermittelt.
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2.6.10. Reparaturvorschau

Lt. Reparaturvorausschau fir das Jahr 2025 sind die
SanierungsmalBlnahmen gemal3 SV-Gutachten geplant. Lt Aushang im
Haus -bei der Befundaufnahme- soll es per 01.01.2026 zu einem Wechsel
der Hausverwaltung kommen.

2.6.11. Energieausweis

Es wurden fir alle 4 Gebaude im Jahr 2017 Energieausweise (vor
Baubewilligung) erstellt. Fiir die zu bewertenden Einheiten in Stiege 2 und
Haus 3 liegen Energieausweise vom 06.10.2017 und Gultigkeit bis
06.10.2027 vor, die einen spezifischen Heizwarmebedarf von rund 40
kWh/m2a sowie einen Primarenergiebedarf von rund 112 kWh/m?2a
ausweisen.

2.7. Einheiten

Die bewertungsgegenstandlichen Einheiten befinden sich -gemal3 unten
dargestelltem Lageplan- in den Gebaudeteilen 2 und 3 und sind als Bliro
gewidmet. Die im Plan ausgewiesene Nr.: 2 ist die Stiege 2 und die im Plan
ausgewiesene Nr.: 3 ist das Haus 1. Sie werden zum Zeitpunkt der
Befundaufnahme faktisch als Wohnungen genutzt und sind teilweise auch
vermietet. Die Parteienkeller befinden sich in dem im Lageplan
ausgewiesenen Gebaude Nr.: 1 (Wohngebaude mit 6 Wohneinheiten). Die
bewertungsgegenstandlichen Einheiten bestehen jeweils aus Erdgeschol3,
Untergeschold und 2 Dachgeschol3ebenen. Die Warmwasseraufbereitung
und Beheizung erfolgen jeweils Uber bodengefihrte Gas-Brennwertgerate
der Marke WOLF im Untergeschold3 (Hautechnikraum) der Einheiten. Die
Warmeabgabe erfolgt tiber den Ful3boden. Die Zimmer verfligen jeweils
uber einen Regler. Die Dachflachenfenster verfiugen Uuber elektrische
Aul3enjalousien. Weiters wurden bei den Einheiten Verrohrungen fur die
Installation einer Klimaanlage vorgesehen.

Die Postkasten fur die Einheiten der Stiege 2 befinden sich im
Eingangsbereich der Mautner-Markhof Gasse, jene des Hauses 1 in der
Rappachgasse. In dem im Lageplan ausgewiesenen Gebaude Nr.: 4
befinden sich ein weiterer Muillraum und ein Fahrradabstellraum. Die
Gebaude sind wie folgt situiert:
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im Plan Nr.: 4 mit Millraum und Fahrradabstellraum

Plane betreffend die Einheiten

Mautner-Markhof-Gasse 61, Stiege 2
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2.7.1. Stiege 2 Top 1 Biiro mit 2 Terrassen und Garten,
Kellerabteil Top 7

Die Einheit ist hofseitig Richtung Westen ausgerichtet. Ein Querliften ist
nicht moglich. Die Raume sind zentral Uber das Stiegenhaus und
angrenzender Vorraume begehbar. Die Badezimmer und die Kellerraume
— bis auf den groRen Raum im Keller, verfugen uber keine naturliche
Belichtung. Die Raume weisen eine Raumhdhe von rd. 2,50m bis 2,65m
auf. Im 2. Dachgeschol3 variieren die Raumhohen infolge von
Dachschragen sehr stark. Der im 2. Dachgeschold mit angrenzender
Terrasse befindliche Raum ist infolge von Dachschragen kaum nutzbar. Die
Fenster sind Kunststofffenster mit Alubeplankung.

Die Einheit gliedert sich wie folgt auf:

Untergeschol3 1. Dachgeschofl3

Vorraum 9,54m? Vorraum 3,83m?

Haustechnik 4,18m? Bad 4,29m?

AR 24,09m?2 Biro 15,81m?

AR 7,54m? Blro 18,33m?
45,35m? 42,26m2

Erdgeschof3 2. Dachgeschof3

Vorraum 5,26m? Vorraum 3,79m?

WC 1,59m? Bad/WC 4,12m?

Buro (=Kuche) 26,12m? Biro 10,31m?
32,97m? Blro 13,99m?

32,21m2

Wohnflache ohne Untergeschol3: 107,44m?

Nutzfl&che gesamt: 152,79m?

Erdgeschof3:

Terrasse: 8,88m?2

Garten: 27,24m?

2. Dachgeschol3: Kellerabteil ER: 7 1,05m?

Terrasse: 2,80m?

Dem Bestandsplan entnommen vom gefertigten Sachverstandigen
wurden keine Nachmessungen vorgenommen.

Diese Flache entspricht jener des Nutzwertgutachtens.

Widmung: Buro - faktisch als Wohnung genutzt und vermietet.
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Erdgeschof’

Vorraum

Blro (=Wohnkuche)

Zugang zur Terrasse

Terrasse:

1.Dachgeschol’

Vorraum

Blro (=Schlafz.):

Biro (=Schlafz.):

Boden: keramischer Belag

Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke
Gegensprechanlage

Eingangstir mit Mehrfachverriegelung
FI-Schutzschalter

Boden: keramischer Belag
Wande verfliest/gestrichen
Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke
Hange-WC

Waschtisch

Boden Parkett/Laminat
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke

Betonsteine/Fliesen
Wasseranschluss
Licht

Treppen zu Garten

Boden: keramischer Belag
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke

Boden: keramischer Belag
Wande verfliest/gestrichen
Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke/Wand
Badewanne

Waschtisch

Boden Parkett/Laminat
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke

Boden Parkett/Laminat

Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke
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2.Dachgeschol’

Vorraum

Biro (=Schlafz.):

Terrasse:

Biro (=Schlafz.):

Keller

Vorraum

Haustechnik

Boden: keramischer Belag
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke

Boden: keramischer Belag
Wande verfliest/gestrichen
Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke/Wand
Dusche

Hange-WC

Waschtisch

Boden Parkett/Laminat
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke
Betonfliesen Stabgelander

Boden Parkett/Laminat
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke
Dachschragen

Boden: keramischer Belag
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke

Boden: keramischer Belag

Wande und Decke gestrichen

Lichtauslass: Decke

Therme — Bodengeflihrtes Gas-Brennwertgerat
mit Kondensatleitung und Hebeanlage

Boden: keramischer Belag
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke

Boden: keramischer Belag

Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke
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Gang Wohnungszugang

ErdgeschoRR

Vorraum
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Terrasse Garten
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1.Dachgeschol’

Treppenaufgang Vorraum

Blro/Zimmer Blro/Zimmer
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2.Dachgeschof’

Treppenaufgang

Zimmer Kondensatbildung

Zimmer mit Schrage
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Untergeschof3

Vorraum

Bad

Technikraum
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Technikraum

2.7.1.1. Bestandrechte

Die gegenstandliche Einheit wurde mit Mietvertrag vom 24.03.2021 auf
die Dauer von 10 Jahren, per 01.04.2021, als Wohnung zu einem Mietzins
von Netto € 1.261,38 vermietet. Der nunmehr monatlich vorgeschriebene
Hauptmietzins fir die gegenstandliche Einheit betragt per 01.11.2025 €
1.585,31 zuzuglich Betriebskosten und Umsatzsteuer.

=

ur % H & g E g

— E 2 § 2 > 2 &» £ =
[ B =1 3 = @ @
=z | — @ Z|= o5 g = 2 = E- 1 o =} £
=| 2 |5 Byl e = £| 2|85 ¥ |5 ¥ e £ K & E| &
312 |2 S|Z|< g 2|lo|=x ] T o @ & < = =1 o E
021 1 M |Wohnung 152,79 HMZ 1.585,31 10,00 BK 275,02 10,00 0,00 1.860,33 186,03 204636 WS
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Der Mietvertrag bestimmt wie folgt:

o100

abgeschlossen zwischen:

1 der VIE Wohnimmobilien MMG Fntwicklung GmbIl als Eiecntimer des Top 2A i 1110 Wien,
Rappachgasse 9 ident Vautmer Markhafgame 6124 vertreien dureh die CPL Hausversakiung Grob(l
1090 Wicn, Haltngasse 3 (m Toleenden kurz Femeierer gonanm, inerseits

wnd

b4

wic folgn
1. MIETGEGENSTAND

1.1, Vermictet wird ausschlicilich dor Innenraum des Tlauses ZA im Haus 1110 Wien, Rappachyusse § ident
mit 1110 Wien, Mautner Markhofgasse 61 /ZA sonie der zugehirige Garten.

1.2, Mar Witer mieiet die ohen engefille Wobnung bestehend sus 1 Vorréume, | Abstellraum, 1 WC, 1
Haustechnikraum im Ausmal} von 4,05 m?, | Biro s AuscB von 26,12 %, 1lerasse im Ausma3 vor. 11,68
m* und | Gaten m Ausmald 27,21 . Die Gesamiwuhnnutalliche betdgt 132,79 w.

13 Das Bestandsonjekt wnfasst sine Ausslaliung gema’ Kategorie A wnd befindel sich aufarund ciner
Generalsanierng (Scckelsanermg) des Hausss i eiem ocdnungsgeniden Erhaltungsrustand mit puter Lage

§.4 Licgenschaleile, die 3icht angcihat sind, kemmen mur durch gesendentc Verelnbarung Geperstand des
Miervertrages werdsn

1,5, Der Micter bat zustimmend zur Kennteis genommen, dass der Vecneler nicht fir Qualieit wsd Quentii: dec
von Versorgungsumternehmungen bereit pesteliten Leistmgen (2R Cias, Wasver, Strom) hafiet,

16 Das gegensiindlicae Mictvorhiltmis filll gemiB § | Abs. 4 MRG our ic. den Teilamwendungshereich des
MRG, da
- der Mistyegenstand in einem Gebfudo gelegen isl, das ubne Zubilfenabing ffcntlicher Miticl
anfgrumd ciner nach dem 30.06. 1953 erteiHten Baubewilligung new ervichlet worden ist

- der Mistgepenstand durch den Ausham cines Dachbulens oder einen Aufbau aufgrund einer nach dem.
31122001 cteillen Baubewilligung new crvichet womlen ist uler der Micgegonstand in
unsgchauten ashbodenraumlickeiten hestelu, die mit dor Abreds vermistet werden, dass — wean
auch zum Teil oder 7 Gitinze durch den Hauplmiste: — entwedsr in ihnen odet in ¢inem an fhrer
Seslle durchgefiketen Autbau eine Wahnung err-chel werde:

+ der M durch einen Zubuu a.lzeund elner ol dem S1.09.2006 erleilten Baubewilligung
nen erriehrat worden isf;

MIETVERTRAG

LHEH

dic Viersorgung des [auses mit Wassce aus iner SlTentichen Wasscrlcitung (Wassergebliluen; Kosten
dic darch die Uhersrifumgen der Wasserleitungen crwachscn) oder die Erluliiog der bestehenden
Wasserversorgung aus einem Hausbrunnen oder eingr nicht 3fendichen Wasserleitung:

2. dic Fichung, Warsng und Ablesung von Messvorrichtungen zur Verbraushserm tihung,

3. die Erstellung von Energicousweisen;

4. die aufgrund der g F K die
Unratshfuhr irigung und die Schadl

5. die Frrichung von Anlagen zur Schidlingsabwehr (Tasbenginier, ete.);

6. Licht und Stram Fir die al'gemein zmgAnglichen Teile des. Hausos cinschlieflich von [lofrdumen und
Durchgingen = cinem Hierhaus; Rovten G sine Netersatzanlage:

7 beinhaltend  zumindost  Fousrversicherung,
Turpll i L g i

& die Kosien der Haushetrewmp umfassend die Reinhalumg, Wartung und Aufsicht fir mehrece
Hauspurisizn ugingliche Riume, Flachan und Anlsgen, AuBonfenster wnd allpemeinen. Glas(lichen.
Eingangsbereiche, lunenhdfe, Flachdicher, Temassen der Licgenschall einschlicBlich dor
Sozialversicheungsbeitriipe aml somligee gecldicher Belssturgen 7w, Abgaben (Kammerariirige,
l'amﬂ\mmmg]chm(‘wnd!) wie d:n i) der erforderlichen Gerftschallen und Materialien

9. die Kosten wrd Sreupflicat gemab § 93 SVO
it de e el Mg iler um Cedinchte

10, Koslen fir den Hermich inkl. Erergickosten und die Warung von technisczen Fiarichungen des

Gsbiies vie Auzugsalagen, Nowulbpiesiss st Kovien fic Aufiags
cemeirsame
wmn. Faburad- und Kinder Iplitze, Kliogel: uad
k! hutzriame, Liflungse, K2l m.mmmgm & lgema=e WC-
und der dienende wic Paskplize, Garagen,
Ladehd, lnfmmum\smnd, Strallen- und Gehwepe, Pllege Grie- uné Gartenanlagen (Sewisserung),
. Kosten des Prisfens, Fillens und des Ersatuss von Handfewerlschem, (berprafingsgebihren der
Teusrwehr uod Kasben de: Wartung der Fencrmeldeanlsgen, Koston ciner allllligen Bete ebsfeustweli;
12. Kester. von “sten (Tag und Nacht;
13. Kester, f Sicherheitsbeaufapte:
14, Koster, vin Dereitschaftsdiensten;

rier oder sanstigen

14, der Sozialversi dge und der sonstigen durch Gesetz
besticunten 3elasiungen oder Abgaben R Anspriiche au? Emgelt fir
Melleistungen sowie der Kosten fic Materizlicn wnd Geritschafen; Kosten cines Pottiers;

15, Urengeen i eeselalich stalistischer Anfragen,

ete
16. Kosten flir

Verwaltung des Gebéudes zzgl. der damit verbunden Anslagen fir Deucksorten
Buchimgsgbilies. cie.
17. Kosten flr die \wn d:r Liegenschal cu entrichienden rrﬂ':n\hd!:n Abgaben einsehli
offentlicher

Tieh von

44. Die gesomien Deiriehukosten des Hauses sind auf dic sinzelnen Mictgegenstnde nach dem Vorblas dor
Nutrflache ces Mistpegerstandes zor Nitzfliche: sller vernicteten, vom Vermieter benfiizien oder trotz ihver
Vermictbarkeit nichr vermicteten Woknungen oder sonstigen Mistgegenstinde des Hauses aufrarsilen,

45 Der Micter ist ausdricklich damic cinversianden, dass s Deckung der Delriebskosten, der
Wannwasseckosien Sowie der Hsizksien zu jodem Monstserson cin gleich blcibonder Til

wird Dic Habe der momtich Sormctrabnatin Tellerigs i
anhned er im 5 i o Heizkasten
2u errechnen. Der Vermitiee st horechtiyg, hes Kestenstoiperngen {m Rahmen der Bewiots, \Na{mwﬁsm-h:w
Heizkosten, die auf gesteigera Anspriiche oder 2 Verbrauch der Micer (etwa einer Bewacsung des
Gebindes, hiufigere Reinigung der Tassade, hihere Roumiemperater, crhihte Kihlleisung, <te.), auf cine
Ancerung der pesetz.ichen ader hehiirdlichen Vorschrifier. (2. B. Binfilung der Vespllichiung zur Grstellung.
neuer Prifhofmde fi- technische Anlagen; Andenicg der pesstzlichien Wamuigsverseirilles, eo ) oder auf nicht
im  Einflussherelch  des  Verriewens liswende i (7 Fehihing  Sirompreis,

Vel oS S bi i oheinginass LM asborasinet gt o
&z enlsprechenden Preisredukt onen im Rer Batriohs-, Warmwasser- bzw. Heizios
Vermietar verpflichiet, dis monatlichen Tsilbetrige entsprechend zu reduzieren

MILTVERTRAG a¥a

o

TL. VERWENDUNGSZWECK
3.1, Der Mistpegenstand darf nir 2 Wehazwoeken vermendet weeden. Eine Anderung dos Verwendungerwecks

‘bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Vermucters.

11L DAUEK UND KONDIGUNG

B) Befristeter Mictvertrug:

31 Das Mietverhilinis begmni am 01042021 wnd wind auf 10 Jahre befrisict abgeschlossen (koine
Boschrénlung der Fichstdauer); es endet, ohne dass es einer Kindigung bedarl.

3 2 Gemii § 29 #tbs 2 MRG sicht dem Mietcr im Falle eines befristeten Mietvertrages nach Ablauf eines Jalires
ein vorreiliges Kondigungsrecht unter Finhaltang ciner
K ist, jeweils zum su. Die Kiindigung muss jedoch mittels eine

gesendorlen Kandigungwschreibens schriftich arfalgen.

13 Wishigs Grinde, welche den Vermicter zur vorzeltigen Auflbsung des Mietverirages berechtigen, werden
in §30 Abs 2 MRG genanut und werden dieso ansdriicklioh in den Vergag mil einbezoge.

3.4, Vezeinbarter wishtiger Kindigumgsgried (3 36 MRO) fir den Vermicter:

IV. MIETZINS

4.1. Bei Wohrungen:

Drer Mietzins besteht aus
«lem Heuplmietzins von dzr. monailich € 126138
dem Aniil der Betrichskosten von derveil informativ € 27582
dem Anteil [iir besonders Aufwendungen von derseit wformativ & 0.00
dem Anteil fir Wasserkosten von derzeil informativ € o0

dem Anceil fir Tleizkoston von derzeil informativ € 000

- der gesetzlichen Umsatzsteuer von dorzeit 10 % und £ 153,64

der pescrrlichen Umsatzsieuer voa derseit 20 %

€ 0.00
wnd Heizkosten 1
- Gt Bt € 1690.04

z kein Entgelt
Jene Leistungen, fir die #n der uben angefbrien labelle dber die Bereckmung dos Mietzinses
ciopeFigt e, sind ven Vermietet nicht 7u erbringon. Diese Leistumgen hat der Mister muf cigene Kosten
selbst zu besargen.

42, Sallen im Have der gemeimarsen Benlizung dsr Bewohrer dicocode Anlager wie 2. B, ein
w Fahiad  und

Kind i oder bustehen oder ich emichtot werden, so st der Micter
‘herechiit, d.n.sa 7w henitzen. Dor Mister ist verplichiet, fix die Bendtrung divser Finrichungen den auf den

Anieil an dea C Losten des Betriches 7gl, Ut (bei nachiriglicher Bmichiung
einer derart gul inri ab dem Menat ibrer barkei( als Boriohskosien) zu bezahlen. Fin Verzicht auf
die Benutzung der Anlegen oder von Teil Tben bedarf ciner

4.3 7u den Beiriebskosten gehiiren folgende Positionen:

T MIEIVERTRAG =

2212010

. 4.6. Der Verzicler isl aus dea im Punks 4.5, geuuiten Grladen bereehtiat baw, veupllichiel, dis monatlivh
wrg:sclmhencn Teilbetrige auch witirend des luufender. Kalerderahnes sngemesson z¢ emohen bzw, 20
eduzi

4.7. Der Vermicter hat dic im LaufG des K £l Beiehskosten spalesiens zum 30,06
des folpenden K o hat cie an einer geeignoton Stelle im Hause zur
Cinsicht durch die Mietor aufrulegen und den Mistorn in Ger, Réumlichkeiten dor Hausverwaluss Einsicht ic die
uclcgc 72 gewahre: Verlangen des Mieters sind von der Abrechnung undioder den Beleger auf Kosten des
Abschrifien {Ablichtungen) axfertipen 2 lessen.

4.8. Der Vormicter ist beresatigt, Bewichskosten innerhalb von drei Jehren ab jenem Zeitpunkd, 2k der: sis ihm
zeaeniiber fallig geworden sind, dem Mieter in Rechnunyg zu stellen —nd demenisprechiend die Jehresabrech g
zu erghcen. Frgibl sich mus der Abrechnung ein Fehfhetrag 7o Lasten des Misters, ist dieser binnen 14 Tagea 2b
Vorschreihung 7ur Zahlong fallig, Evzib sich aus der Abrechaung ein Ubersehuss, ist dieser inerha’h deeselben
Frist a1 den Mieter zurlickzuzah e

f i findet keine start. Ein allfilTger Fehlbetrag aus
it e e Mider o Hpen, e i iyt do Falligeek dor

it T siehen “enem Mieter
7n, dor im Zainpunir der }amak:ﬂ des Bieter des Mietobjeltes ist

4.9. Rei Beendigng ées
der jahresabrechiung

Feslgehalten wird, duss der Mierer die van thm fir das Mistobjekt verursseaten Kosten file Strom, Gas,
. Telskabel, cto, selbst zu trapen b und diese Leistunpen vom Vecmieter nieit beigestell weren.
Sellten derartipe Kosten dem Vermisler vacgeschricben werden, s verpflichiel sich der Micter zum Hrsatz
hinnen 14 Tager, nach Bekanmigahe

411, Die vorsthrillsmiige Entsorgung vwin im Zusammenhang mit der Beniibmg des Mistgrgenstandes
anfallenden Abfillen unil sonsligen Swflen oder Subsiazzen, die nach ihrer Menge und Art kein Hauseniil sind,
ist vom Micter auf eigeae Kosten au veranlassen. Die Einleilung van Abwdssern und smstigen Stoffen in das
Kanaloele darl mee nech Mafgsbe der gosstelichen Bestmmungen crfolgen. Der Micter hafiet
verschuldersabbangiy for Sehdden, dic dem Vermicter, den ibrigen Mitcigentiuern eder den Hausbewshaern
aus der Niehteinalrung, der vorgenannieu. PHicltea sowie aus vour Mictee undfoder jenca Personca, fir e der
Mieter einzusichen has, sd ( des

oder ssnstige: Teile der Liegenscha? enisichen.

BORGE UND ZAHLER

5.1 Sofern ein Verragspartner als Birge und Zahler fungiert, verpflichiel er sich unwiderruclich fir alle aus dem
.

Ander:ng seiner Anschrift und seiner Telefonnumme: unveriy

Hieh hekannt zu peben.

VI FALLIGKELT

.1. Dex wter IV angefite Gesuralmistzing isl im Voraus, jeweils am Finfien des Kalendermenats fillig,
wobci £ir dic der Zahlng das Einlangen maligebend st

Der Micter haftet dem Vermicter - nach Mafgabe scincs Verschuldens — fiir slle durch dic verspitere
Mictzinszzhlung verursachten angemessener: Kosten und Auslagen.

Uer Micter vapflishicr sich, dic monatliche bori minels cines fiir
Lastenschriften iber ein Girokento einer dsterreichischen Bank abzuwwickeln. Siculliche Zahlungen des Miewers
haben tul dis vom Vermicter bekanal gegebene Konto und fir den Vormicter spescafiol 7 erfolgen, Wird
diescr Verpflichrung nichr nachgekommen, triat die durch eine andere Zahlungsarl dem Vermister entslanceaen
Mehskosten cer Mieter.
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Itn Falle der nichi volsténdigen Entriehtung des Mietzinses obliegt cie Widimung ces Eirgengy von Zahlugen
m\:;h des Mictors dem Vermiccer, soforn diess Zallungen vorn Mister il suhrillich ancerwinig gewidme.
wrden.

VII. WERTSICHERUNG

7.1, Es wird Wertbestindigheit des Haupt-sietzinses vereinbart, Die Werlsicherung des Hauptmietzinses criolgt
nach demm ver der Bundesanstalt Statistik Gstenveich monatlich verlautharten Verbraucherpreisindex 2015 oder
dem an seine Stelle tretenden Index,

Ausgangshiasis [ dicse Werlsicharusg it dic firr den Monat Dezember 2020 vorlautbarte Indexzalil 109,79
Gine Versnderung de- Indexzahl bis 5 % bleibt unberiicksichriar, Wird icse Grenzs jcdoch ibersclniltén odsr
umerschritien, so wird dic gesamte Anderang voll witksam. Die ente auberhalk des Spichraumes von 5 %
licgende: Indoxzahl bileer die Grundlage der N des IL und des neuen

ich wiré feslgehatien, dass 25 aufprund der vercinbarten Wertsicherung sowol zu elrer Erbilung als
sech 7u ciner Seniung des Hauprmictzinses kommea kanr.

7.2 Sollte dereinst kein vom wirtschaflichen Frgebrs her vergleichberer ludex mefx verlpatbart wordes, i me
Wertsicherumg durch cinon von der
ienen Grundsitzen 2u crm'zeln, die ale: vom Bundesanstalt Statistk Osterreich angewendel wurden, mum
die KaullwaR des vereinbuten Hapmistziases eshalien bloiht. Elsigen sich dic Paricien nicht binccn vicr
Wochen suf dic Perso= cincs pecigneten Sachverssiadigen, so emenst thn Gber Anirag eines jeden Vertragsteils
der jewrlige Prasidcnt dos ustindigen Handelsgerichtes. Sollte dic Deneanuny nicht hinnen vier Wochen rach
dem Frsughen erfolgen, ist der Anag um Besimmung des Sachverstindigen an die Kammer der
Wirtschallstreuhtinder zu richten

2.3, Der Vermieter ist berechziat, seift Reghl zur Antobung dc: < imnerhalh ciner
ven drel Juhrer: rlclewirkend geltend 7u machen, fm selben =\u=neﬁ ist der Micter berechript, inncrhalb cinee
Fist von dre Jolren rickwirkend eine des . begelien, wenn sich

ci suir.h: aus der

fir die des " fnéex evgiht.
Tirhiskung des inses aufgrimd dor \Vms\chrruﬂg durch den
m \n‘bw <inen langeren Zeitraum nicht, so liegt darin kei schlissiger Verzicat auf die Wertsicherung des
Hauptimictzinses, vielmehr bedarf ein Verzicht auf die Atnwenduorg der Westsicherung einer ausdriicklichen
Zustinunung des Mielers (vgl. Phe XXIT, 22.1}

VLI AUFRECUNUNGS VEREOT

8.1 Die Auﬁmnnung ulltxluger Forderugen dg,, Mmm. gegen Fordemungen des Vermielers  Bd =

sowic ausgenormen dann, wemn die
G=gcn.mnerung=n d=.s Mmaa Im rosimlichen Lus.l\muan]lang mic dem Mierverbillois stehen ade: perichrlich
festagestelll oder vou Vermuieter ansrkann: worder, sind - ausgeschlosses,

IX, ERIALTUNGSPELICILTEN

9.1. Vor und anlisslich der Uhecgabe hat cine cingehende Besicht’gung des. Mictobjcktes durch den Mieter
stattpefunden. Der Mister hestdi'yt noshmals, dass sioh das Mismnjelt nach Resichiigung in mingd! froiem
“ostend befindet,

92 Der Mieter har den M md dic fir den Mi hestimmtcn gen(zB,

liehilcinmgs,,  Gnslelmas-, i B il on  sestralen
Thermen sniive Anlagen) sowie dis mitvermicteten

Eincichiungsgegensiiae . waslen suwie regelmilip enfallende Repuranmarheiten flurchz::fhren.

MIETVERTRAG
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Verle.amg dieser Pflichten von Dritten icinscalieich Behdrden) Ausprichc gehend pemauit, har der Micleo
den Vermictor zur Giaze schad- und Klaglos zu halten. Ergeber sich aus dem \mrhawm des Miclars bz, der
Porsonen, G die or cimsusiehen lul aus den
Schadencrsatepfichten, haftet der Miteter derm Vermicter, den thrigen Miteigentimen baw. s dens Hausbewesoen
auch ohne Verschulden i die von ihm 7o vertrelenden Schiiden Auch it der Mieter verpflichist, dem
Vermicter ellenfalls enustehende Einbullen aus Mictzinsmindersngen anderer Mietpaneien zu erselzen.

110.5. Dic Tierhalturg — ausgenomumen Shlicherweise im Kafig pehaltens Kleinticre (nictL jedoch ausgenommen

Replilien, Gifiticrs acec sndere gefihcliche Tiers) sawie die anpereshie Haltung von ciner Katze und einem

Fiund — hedarT einer gesondorten Verdinbarung der Vertrogseile. Kommt ox durch eine genennigte Tierhaltung

au Ubelsnlen im Mietgegenstand oder an a]l,cmcmrn Teilen des Hauses (wie insbosondere Schaden urd
oder

der
Gerachsbelistipungen une Abliches, so e Micter fher Aulrdening des Vermielers e im
Mietgepensiand yeha.enen Viere zu sntfemen.

XL GRRRAUCH ALLGEMEINER TEILF.

11.1. Der Mictec hat die allgamsinen Teile des Hauses wnd die dor pemeinsaes Benitvung der Bewaliter
‘ol Pk, 1¥, 1.2, unier wglichster Seaomung acr Subsans yowie unter inhakiung der
jewweils besichenden hemirdlichen Vorschrifien 2 behandety. Er haflet versohuldensahtirgiy G alle Schiden.
die der: Vermicter , don Hausbewoluen oder den sbrigen. Mitcgontime der Licgsnschal us cince

oder sanst Dehanglung der Teile des Hauses undieder der der
gemcinsomen. Renitrung der Bewobncr dicneaden Aslagen pemil Pa, 1V, 1.2, durh ilin, seine Mithewohmer,
Besucher, Géste, sein Dienstpervan acer beeuiragle Professionisien entsteben. Werden pogen den Vermieter
aus einer sehidhalles, Veslotzung dieser Pilichien van Dritter, (einschlieBlich Behuden) Anspriche geltond
aeracht, hat dor Micter den Vernivier 7ar Ganze scad- 1nd klaglos zu halten.

142, I Chrigen gellen auch fir den Gebrauch der allgemeinen Teile die Besimmungen des Pt X. 105

XIL

ILICHE VERANDIRUNGEN UND YERBESSFRUNGEN

- Ter Mietet ist wur mil Zustimmung des Verniztors berschbist, bauliche Anderungen vouzunomen, ex sel
e, die Anderung it de Vermielr bel Abwigung der gegm citigen Interessen 7urmutbar, insbesondere weil
die b erforderlich ist, dia Verinderung als geringfigiy
anzusehen ist bow. t wieder zu bescitigen ist. Jedenfalls der Zustmmung des Vermictors bedisfen
Verinderongen, die nich: dor Thune des Varkehrs emisprochon, fir die sine behdrdichs Bewlligung baw
Anzeipe natwendiy L oder die cine Inauspruchnahme von e'lgomeinen Teilen dos Hauses oder elne
Resinsachtisung dor Aulerce Exschoinung cex |lauses bewirken kitnen, Unshhingiy davon, ob die baulichs
Anderyng der Zustiemumg des Veruieters heda-f oder nicht, hat dec Mister dom Vermicter die von ihe
besbsichtigte Anderatg uner delsilledter Angabe von st und Umfang lm Yorhinein anzizeigen.
Eirfordeclichenfalls sind dher Verlangen des Vermicrors enisprechende planliche Darstellungen vorzulegen.
Ebenso sind fiber Verlangen des Vermicters die mil der I der

Prafessionisten bekannl zu peben.

12,2 Dsr Micter et in alic P n siner baulicher Anderusgen auf ¢/uene Vectatwartung und eigane Kosten (e
die rechizeitige der erforderlichen behdrdtichen und sonstigen Lmerlagen (2R
Kaminbefund) 7u sovgen. Stimiliche Arbeiten siad wite? Elnhaltung cer]eweﬂs geltenden Vorscirifien von dazu
betugren Geweshetrehenden direhzulihen, Die Arbeiten diirfon mur 2 der mit dom Vermieter vercinbarien
Feiten durchgeihrl werden und sind unter moglichstor Schorung dos Vermisters, det iibrigen Mitelgentimer
und der Hausbewohner varsuschiten, Elektra-, Gas- urd Wasserleitungen diirfer, nur unter PULz verlcgt wenden.

miticlbar oder miticloar

123, Der Miccer hat ulle durch die Arbeiten, Anderungen udg., dom Vermieter,
cutsichenden Kosten (erwa quch als Folge behardlicher Auflagen) unl Nachteile, die er odor dic mit der
Duehiarong der Acbettor beaufragten Firmen verschildeter maBen verwrsachi haben, woveralgich
cosotzen: dazu gohiit suh das dem Uausbesorper gohihrende awlercrdeniliche Eutgelt ync sine alldillige
Frmschidigung an jene Personcn, deren Rechte anlissiich der Arbeiten becintrachtat weeden. Im pleichen
Ausmal hafiot der Micter avl den anécren Hanshewchiern bzw. Miteigeatimem for Sehiden aus der
Vurnahme baulicher Veginderungen. Werder. gegen den Vermisler aus einer schuldhatten Verletzung, dieser
PLichien von Dritte [ Belibrdon) Anarliche gelicnd gemacht, hat cer Mieter don Vermieter 2ur

12009

2.3, Der Mieter lat d7r 7 sorgen, duss Buuteile, Ve
Reinigump, Wast ingl
Sttomzarler, Wermemessperite, Hoizkorper, Ver- oler Ensorgmipleitungen, e, zogingli
Bedae[5fall sind diese Fi I Kosten des n 711 machen

ciehnurgen oder Gerdtc, dic 7:1m Aweck der Uhenrisung,
i Cias- oder
™

94, Ehenso it der Mister verptlichtet, regelmaBig anfalende Instandneltungsarbeiten wie Ausmalen det
Wahnung ere. 2uf cigene Kusten vorchmen 7u lassen.

0.5 Bei allen Storungen oder Sshiden im Mielgegenstand, die Auswikungen auf allgemsios Anlagen cder
Einrichtungen des Cebiudes oder ndest Mistgegenstinde bben @innen, hat Cer Micter fir cinc sofuctige
Ahschallung bz, Absicherums zu sotag

9.6. Der Mietor it vernlichie, demm Varmicier fodem aun Migsgrmland calatandenen Schaden, 2us
die T des Miters Glll, ich anmuzeiges. Binc coen sulche Anzeigeptlichs tifft den
Micter euclt dewn, wenn in der Wohnong Lngemicfer ader Schildlings aufireten. Verlelel dor Mister sine
‘Anzeipeplicht verschuldeier maen haftet er dom Vermieter fir die daduzch eotstehendzn Schiden

9.7, Der Miete 1ot verplichret, alle techmischien Einrichtungen des Wislgepenstandss mymindest einmal jihrlich
auf eigene Kosten ven sinem helugten Fachhetrieh warten 73 Lassen. Jedenlafls sind vom M eter allo gesetalict:
surgeschtiebenen Warrangen baw. Prilfunger. (Pri . cto.p einzuhalien. (ber Verlas
Vemmicters st dor Mister verpflichlel, dem Vermioter die Navhweise ber die orinungsgemilie Einnsiamg
seincr WartungspBichten (Pratorotokolle, efunde, enc. ) zu fibeemitleln

9.5 Fiastische Fugen (wic crwe Si'ikonfugen) sind im gesunlan Wolmmgsbereich vom Micrer zu warten
Wasserleiungsaahne sind vam Mistor ste:s dicht zu balzen,

9.9, Kommt éer Mister scinen Instandbaizungs- 7w, Wartungspflichien nichs nach oder Liss ¢ Instandhaltu=gs-
baw, WarlungsmaBatunen vom hieru micht befugton Fachhandwerkern sysfishren, kaon der Vermicter acch

2 und selzang, dic unhedingt erforderlichen Atheiten auch im
ietgepensiand auf Koswan des Miecers durchfiihren. [al er Micter be. Gefaar im Verzug mieht arreichhar, isl
der Vermieter berecieigt, n dic Instandhaltungspflicht des Mlieters fallonds Manahmen auch ofne
vortcrechends Auordemung fm unbceing! erforderlichen Ausmab 2uf Kosten des Micters durchiiibren zu
lasse.

X. GEBRAUCH NES MIFTGEGENSTANDES

Uer Mister hat den (e fir den Mi I bestimmien 3 pilcglich und
ucglchiter Schonucg L Substa s’ ‘e wiler Bichaltung der jeweis bosichonden behdrdlichen

hriftem) 2 behance. Ubermalige Belzsungen der Boden.-
chea «m e Il‘ﬂ\y_v:r Goleriefichen s zur CGauze 2u vermelden. Wasserleimngshibne
efc.) sl stets dieht zu wehon.

Decken- vid Wand
sowic it

102, Der Mieer ist zum Abschluss siner angemossenen [ausatsvorsicherung, die auch cine private
Tafpllichtversichorng inkludien, verpfichtet. Der Nachwels der Versicherung ist 14 Tope azch der
Wohnungsibergabe der Hausverwaltony voraulsgen,

10.3. Der Mieter haftet veeschuldensabhingie fic alle Schaden, die em Vermistor, den Haushewohner nder

de dbcigen Mite ans einer Abmizung des (der fir den
bestimmien oder ciner oider senst verragswidrigen Rehandlung
des (e r den Mi bestimrmten Ginrichtungen) durck ihn, ssine Mizhewohmer,

Besuchér odtt beaufragte Professionisien entsichen. Werden gegen den Vermieter aus ciner schuldhafien
Verletzung dieser Plichen von Dritten [sinsellichlich, Beharden) Ansariche geftend yemachy, hat der Mister
den Vermieser 7ur Ginze schad- und klaglos u hatien,

10,4, Der Mister hat datauf 7 achten, dass dusch den Gebrauch des Miclgegenstandes nicht in Rechtc des
Vermicters, dor dhrigen Miteigentimer, der [lausbewohner oder auch ven Machbam cingearitfen wird
Jedenfalls slad wazylisslgs Immissionen im Sinn der 8% 364 [T ABGB unmﬂmc Der Micter hallet dem
Vereetcr, den tibrigen Mirel, bew. den g filr alle Schiden, die
iknen qus cince Verlezang dieser Yorpilichlung ducch den W ine Mitbowohmer, Besucher, Gsie, soin
wipersonal adcr hoanfirage P fessionisten entstchen. Werden gegen dea Vermicter aus ciner schuldiaficn

Ao

n'

e b wd Riaglos 70 alicr. mmm aus den bsullrh:n Malinahinen dss Misters wshhingys vo
B ABGE,

sumaﬂmmpﬂmum s der Misler \trpﬂmhlcl‘ o Vermister dic origen Miteigentimer sowic die anderen

Hausbewoluter auch unashingig von seinem oder dem cer von thm

Firmen vollkemmen schad- und kiaglos cu balien bzw. alle Sebitlen su erserzon, Auch st cer Micter

verpllichict, dem Yermietet allenfalls entstchende: Eénbuben aus Mietzinsmindsrungen andecer Mictparteien zu

ervelepl, Ebcase obliem der Miser dic chost magliche Ecuferuung von Hauschutl, cfe. sowic dic

Wicderberstellung beschidigter all gemeiner Teile des F ich Malered) und des

st den und den fir den bestimmeen Dirrich

auf seine Kosten,

12.4. Hinsichtlich der vom Micter durchgefithrten Imuh(.heu Varinderungen tifll iha éic volle Erhaliungs-
Erncucrungs- und Wariungspflicht Sowsit dem Vermisle liesem Ausammenhang Koston crwachaen,
verpflichte: sica der Micsor zum Frsatz derselben bmcn 14 T'agen nach Bekanntgabs durcl: den Vermieter.

125 Sowelt es sich nich um einen notwendigen, dem Vermucter oblicgenden Aufwand handelr, gober. bel
Beendipung des Mislverhdlinisses nach Wahl des Vermicters sirmliche Investitionen, Yerhesserangen
Adapserurigen, Dinbauten udgl, craweder aulwandersatzlos in das Ligenlum des Vermistars ishar ader &5 muss
2 Kasten des Micters der urspriirgliche Zusiand wieilerherpustell: serden. Auspriicke nach 3§ 1007 iV 1027
ADG2 werden cinwernehmich musgeschilussen,

126, 73cr Mieter hat el ud dic Vers umlassen,
wens und sowni ein snloher Eingrilf in das Migmecht zur Durchfilhrung von »—mlnmgsmem an #lgemeinen
Teilen des Misthauses, in seinew oder sinem arderen Mielgegensiand oder mm Duwchflring von
Verbosscrungsarheiten ao allgemeinen Teiler. des Misthauses notwendi oder zweckmillig ist; desgleichen hat
Ser Migrer dhie vor‘heruehence Beniilzung und die Verinderung scincs Mictpegenstendes zuzufasson, wean unl
soweit ein solcher EingritT in das Mietrecht zur Durchfihreng von Verdndenungen (Verhesseruaigen) in seinem
tier in einem wiluren Mistgsgansiand nolwendig, Zweckmabig und bei silliger Abwigimg aller Interesses auch
umucoar 1st; die Zurmulbarkeit is: im Besondercs anzmekezen, wenn die Verinde-ung keine wesent jshe oder
deuernce Beeindchtigung es Mictechres zur Folge hat.

XTIk BETRETEYN DES MIETGEGENSTANDES DURCH DEN VERMIETER

13.1, Der Vermieter oder die ven ihm dasu hestimaren Porsonen sind hnu:hhg. aus wichtigen Grilnden, wie
elwa zur Festsrolhunyz und e

fcuvermietung oder 7 Fesisellerg der Eiclalturg dw ml-dmn Mlicaren, 2 din iichen Tageseciion
@ beteeion, hei Geldnr im Verzug
jm‘luch one zeitliche Bm}nm.ku@ Dcr mm i Besicktigung des Mistgagensiandes ist dom Micter
unter seiner Interessen zcitgerecht im Vorhinein anzukéndigen
Finc vocherige Ankiindigung ist bei {icfohr im Verzug nicht erforderlick, wena dér Micter nicht erreicht werden
kaun.

XIV. HAFTUNG DES VERMIETERS

141 Dex \heler verzichist. au? simtliche Ubes die Mictzinminderuay Jinausgehende Anspriichc, di ihm aus

o bzw, | des Vermicters oder driter Porsonsn entstehen, safern dor
Vermister mm du. Pecsonen, flir dic cr cinustehen hat, den Schaden nicht vorsitalich oder grob fahslilssiy
herbeigefibrl hat Ung o§ sich auch nicht ur Personanschien hendell.

XV. THERLASSUNG

MILTGLGENS TANDES AN DRITFE

151 Die gindiche oder wilweise Untervermietung dos Mictacgenstandes sowic jule anders For der
ginzlichen Weitergee des Micigegensiandes (alse aveh dic unemgeldiche ginzliche Weiiermabe des
Mielgepensiandes} st dem Misle: nielT gestatet. Ubensa wenig ist cine ginzliche ader wilweisc Abiretung der
dem Mister asstehonden Mictrechte gestattet.

B MIETVERTRAG
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XVL RUCKSTELLUNG DES MIETGEGENSTANDE

161 Der Misier hat den Micigogmstond bei Beendignciy des Miclvarhilimisses in gerbumeain,
ordeuzgsgemilem und grindlich gereinigem Zustand auriiskzusiellen. Dies gilt uch Kir die mitvermictcten
Eiurichiungsgerenstends. Bei Rickstcitung hat der Mieter durch Aushéndigung crtsprechender Prifaronokol.e
bz, Befunde nachzaweiscn, dass. er seinen. aufendén Wartungnflichicn ropelmabi nachgekommen jst, [st der
Migtee biczu micht in der Lage, ist der Vesmieler herechfigt, suf Kosten des Mieters cie Einhaltung der
Wartungeoflichten qurch diesen zu kontrollieren. Ehezso ken der Micter dea Machweis €her die Ab- baw.

mmeld.mg und Absechnung der 3ezige der Veesurgungaumtemehmen (Gas, Strom, Talefon, cte.) 2. erbringen.
Erfile der Micter diess Verpflichtung mieht, st der Vermieter berechiigl, die Ab- brw, Umincldung und
Abrechmmg auf Kosten des Mieters durcheufibiren

16.2. Schdcen, die auf einer iiherm Sigen Abuutzung, ciner upsachganiBen ader vermagswidtises Behandlung
o5 Mistgegeasiands oder dor Velstamy cer Insudislies baw. Wartunge- b, Anscigepflichien des
Misters am dem i den
Sesormistea Finrichtungen dorch dem Mocir oder i Personen, 1 die der Misser Smzisichen s, cuandon
sind, kann der Vermicter auf Kosten des Misters von Livza Selupten Fash euren fachgerecht beheben lassen.
Dies gilt inshesoncore aveh fir dic Boden des Mictpesenstandes, Wegen Eludringen von Feuchtighait, Plecken.
der sostyen Verfirhunges beschidigte Raden werden aut’ Kosten dos Mistets if dem hetroffoncn Reum
ganaflichip durch sinen Boder gleicker Art und Giite wie der beschadigre Belug coneuert,

26.3, Verinderungen, inshesanders auch an dea Dberflichen der Winde, Decken urd Fublbdden, Tlren und
Fensterst {a. B. Wechsc! dor Farben urdioder des Materials) bl de: Mictor 7u has
ursprimglicles Zusland wicder herzustellen Dies gilt jedoch nichl Fir Veranderungen, die aufgrund des vom
Vermieter et Pl XT1 125 dwms bietvertrages ausgebbien echies aufwandersatzlos in das Eigentum
des Vermielers il sind oder jene bei deaen es sigh wm einen vom Miewr
durchgefiiluten nowwendigen Anfivand des Vermieters im Sinne det §5 1036, 1096 AHGB handsle

164 Dur Mister verpfichie: sict, bei Ricksicihung dic Wohnung mit neu sanierten Olser!lichen (Wandc new
ausgemalt i Farbe und Qualitit der Malerei wic be Ld¢mahms des Mistgegeasiaudes, Biiden abgasehiitfen nrd
versiegelt, etv.) urickeupeben. Die Verpilichring des Micters gt jodoch daa zickt, wean die Saniercg der
Oberflichen aulgiund siner vom Vermicter durchmuflisrender. Erbaltugsarbeit nobwendig wird oder die
Notwendigkeit des Austtalens vom Vermietor verschuldet wurde.

165, Wen der Mieler den Mi (b, G nd) nicht wie
vorgeschen in gerkumiern, odimngsgemdiem und gereinigiem Zesand uner allflliger Biseilisuns e,
Rilekghagpmachung der von ihun vorgenommenen Verinderungen sowic Bebebung cer von ihm 7u
vertretenden Schiden rcd!!iem:, bei Beendigung des Mietverhlinisses zurlekstelh, hat er dem Vermicter bis
zr Eefillung seiner R Nichunges pro Masal ein in Hishe von
mindestens dem letzten vom Mieter 2u enirichienden moratlichen Bratnmictzing 2y eutrichier. Uherdics ist der
Vermieter herecluriat, Tl jedes Monal der Voeaiigerung der venmgsger-lle Ricks ellung des Mistgegenstandes
versehaldensabhfingie, eine Komertionaltiafe in der Hine von 2% dos letzlen bei Boendigug dex

vom Mieer  fordem. Diese Konventloualstraf
ietelicgt dor ciehlerichen Mabigungsrochl, Dir Vermime: T hetecktg, neben e Komentionsiate
cinen deriber Binausgchender. Schadenersals zu fordem, Sein Angprach uuf veriragsgemaie Riickstellung des
Micrgagenstandes blelbt davon taberift,

XVIL KavTion

VAL Der Mieter erleet vor v:rngwnwramgunu eine Kaution i Hihe von € SA7112 auf die ibm
For Sammliche Azmpriche des Vormicters aus dem

Mictverhilimis,

172, Die Kaution dient zur § dey Wi der al des.
Mishjdhies,  der Umietiséung wertmindorsder bawicher  Veckderungen  sumde  Oheshuup der

& alfilliger  Prosess- und
Reckisanwe iskosten, Der Mister darf diese Kaution keiner Zah'uﬂgnc(pf‘lcmmz. insbesonders auch nielt zur
i3czahilung von Mielzinscickstinden widmen

MIFTVERTRAG
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XXIL SCHRIFTFORM

22,1, Der Mieter hat simtliche an den Vermieter dbzug
vorzumelimen., Schreiben via E-Mail geniigen diesem Form
auch fiir den Abschluss des gegenstindlichen Vertrages sowie
Verirages.

2.2, Zusitze oder Erklirungen des Mieters au!

zur Kenntais des Vermieters, Derartige Zusitze und. erli:‘\mgnl ki
weigend zur Kenminis genommen werden. Der

::“Zcmhweigcndc Zustimmung des Vermicters zu derartigen Zushizen oder Erklarungen zu berufen.

223, Dicser Mielvertrag wird in zwei Ausfertigurgen cvicinter, von welcher joder Vertragstgi cine ethilt

e — T Far den Viicrer

e 24, ©3 20224

e 0% JOIS -

Fir den Mieter

1 O%, fodA

Datum: /“

MIETVERTRAG

T Fiir den Vermicier

chende Anzeigen oder Lrkldrungen in Schrifiform
etfordemis nichi, Dic sinzuhaltende Schriftform gile
fir jede Anderung oder Erginzung diescs

icht

nen gelange: infolge maschineller Rearbeilung nic

g ey wnen daher vom Vermieter auch nicht
erklirt ausdriicklich, sich nicht auf die
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o1izow

17.3. Der Vermicter ist berechtipt aber nicht verpflichisl, such vor Hoendipung dos Mietverhilmisses
Forderungen gegen den Micter (z. B. fir Miewinsrickstinde, Hehobung von vom Wieter zu vertrctenden
Schiden. am Migtgogenstand bzw. au den mit gemisteten Binriohungagegenstinden usw.} aus der Kavtion zu
ecken. In dicscm Fall isl der Migter verpllicktet, die Kaution unverziglich auf don wrspriinglichen Betrag
aufzustocken.

XVIIL HAUSORDNUNG

16.1. Toor Mieter verpilichter sich zur Finhaloung der ausgel:Zndigten Hausordnung, die sinen Bestandrcil dioscs
Yertrages bildet. Ts ia1 inshesondore verboler: und stelll einen Ciebrauch der dsache und cine
Sifirung der Hausgemeinschaft dar, Gegensiande jeglicher Art auch mur voriiberpehend im Hof, in der Finfahrt
oder sansrigen Flachen, die nichl »um Mietgepenstand gehbren, zu lages. Das Abstellen von Fahesenpen
Jeglicher At in der Einairt oder im Hot ist verhaten.

Das Grillen mit K ohlegrillern ist sowohl auf Balkonen als auck Grinflichen, scien dics Allgemeinflahen oder
dem Bestandobjck! »ugehdrige Flachen, ausnahmslsa wniensagt Das Grillen mit Biektwogeilleeriten ist im
antsiblicken Ausmali gestatier. Dabei ist inshescndere deran Bedaolt 2a nehmen, dass dweh Ranchimmissionen

Nachbam nicht in ihrer Lebenswel fichrigl werden,

XIX. KOSTEN, GERUHREN, SONSTIGES

19.1. Die Kosten flir die Vergebiihmung (dacunter wird dic nach d
hend der And.:n.ng des Febﬁ}\xc:gcimc! vom 10.11.2017 Bher dcn
hat dic

rstandem) sin

Abschluss von
Anderuag des Gebihrengesetees auf dw Kosten. ﬁn die Gebillr auf uﬂmudm ubcr den Abschluss von
Besmodvoriripen  Gber Riumlichkeiton, die s anderen als Wohnzwecken venuietet werdsn (,'B
i Bei iher jekao, die gemischt geautzt werdon, i Eie
Gebithr aul Urkunden vom Mieter zu irager, weim dis Ré far Zwecke
penulzl wenden, Eine Vergebhrungsoflicht fiie Biirgen nnd Zahler liber den Alxuhluss von Bestandverteigen
fiher Walnungen wird rickwirkend it der Novelle aufgshoben. Fiir Zwecke da( Gehlv}t(l‘;nbcmbmuu" wied
ferigestellt, dass dar auf den Mi cutfallonde uad
Umsatzseeuer fir cin Kalendeejahr € 20.280,48 betrage Mei dieser Bewragsangsbe handelt ex sich nur um cine
ilomativc Mitiileng. Solfie abweichend von dem  gemannten Gesamimistars der Berechung der
wine andere zgrunde gelogt werden und sich demnack cin
hiiherer Gebiinrenbetrag ergeben, ist auch dieser hithere Betrag, vom Micter 7u tragen. Litwaige Maklerosisn
gt dor Mister.

XX. HAFIUNG

20.1. Mehrere Mietcr schulden die Trfillung aller Verpflichiungen mus dem Miclverhillors gegenibor dem
Vermieter als Gosambschuldner.

XXI. FORMGEROTE

21.1. Der Micler verpllichiet sich, cine Andorung seiner Anschrift dom Vermieter uoverziglich bekannt au
peben, widrigenfalls Zusteliuag an die zulett bekanmi gegebene ANSCHRIFT, mit der Wirkung crfolgen, dass
sie dem Micter als zugekommen gelten,

212, Daritber hinaus nimmt der Mister zur Kenntais, dass neben den aus dem Firmenbuch ervichulichen
Veormotern des Vermieters {Verstand, Prokuristen.) sur dic aus dem Firmenbuch ersichlichen Vertreter
bereehtigt vind, dem Mister zusdtzlivh Revhie einzuriamen

wnd Verslichtungen zu erlasen,
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2.7.1.2. Kautionen

Far die gegenstandliche Einheit wurde gem. Mietvertrag eine Kaution in
Hohe von € 5.071,12 geleistet.

2.7.1.3. Wohnbeitrage, Instandhaltung

Die Vorschreibung der Eigentimergemeinschaft der monatlichen
Wohnbeitrage It. Schreiben der Hausverwaltung Res
immobilienverwaltung gmbh, setzt sich per 02.01.2025 wie folgt
zusammen:

1110 Wien, Mautner-Markhof-Gasse 61/ Top 2/1 UID: ATU76600046
Yorschreibung fur den Zeitraum Janner 2025 - Dezember 2025, RgNr 116102002501

Sehr geehrte Damen und Herrenl

Hiermit darfen wir lhnen lhre monatlichen Akonto-Zahlungen far den oben angegebenen
Zeitraum, wie folgt, bekannt geben :

Betrag
BK DH+EH 10 % USt 275,02
Ricklage DH+EH 0 % USst 161,96
Summe netto 436,98
10% UST von 275,02 27,50
20% UST von 0,00 0,00
Monatliche Vorschreibung EUR 464 48

Die Vorschreibung per 01.01.2026 entspricht des Jahres 2025, wobei 20%
Ust. vorgeschrieben werden wie folgt:

Lfd. Vorschreibung

Gilt als Dauerrechnung im Sinne des USIG.
Der Beleg gilt bis zum Ergehen eines neuen Belegs, oder wenn das Vertragsverhaltnis beendet wird.

Pos Bezeichnung Nettobetrag Steuersatz Steuerbetrag Bruttobetrag
1 Betriebskosten DH+EH 275,01 20,00 % 55,00 330,01
2  Ricklage DH+EH 161,96 0,00 % 0,00 161,96
Gesamtsumme: 436,97 55,00 491,97
zahlbar bis zum 06.01.2026 ohne Abzug 491,97
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2.7.2. Stiege 2 Top 4 Biiro mit 2 Terrassen und Garten,
Kellerabteil Top 8

Die Einheit ist hofseitig Richtung Osten ausgerichtet. Ein Querluften ist
nicht moglich. Die Raume sind zentral Uber das Stiegenhaus und
angrenzender Vorraume begehbar. Die Badezimmer und die Kellerraume
— bis auf den groRen Raum im Keller, verfugen uber keine naturliche
Belichtung. Die Raume weisen eine Raumhdhe von rd. 2,50m bis 2,65m
auf. Im 2. Dachgeschold3 variieren die Raumhohen infolge von
Dachschragen sehr stark. Der im 2. Dachgeschold mit angrenzender
Terrasse befindliche Raum ist infolge von Dachschragen kaum nutzbar. Die
Fenster sind Kunststofffenster mit Alubeplankung.

Die Einheit gliedert sich wie folgt auf:

Untergeschol3 1. Dachgeschofl3

Vorraum 9,54m? Vorraum 3,83m?2

Haustechnik 4,08m2 Bad 4,21mz

AR 23,66m? Blro 15,35m?

AR 7,54m2 Blro 18,33m?
44,82m?2 41,72m?2

Erdgeschof3 2. Dachgeschof3

Vorraum 4,9m? Vorraum 3,79m?2

WC 1,39m?2 Bad/WC 4,03m2

Blro (=Kiiche) 26,12m?2 Biro 10,10m?2
32,45m2 Blro 13,99m?

31,91m?2

Wohnflache ohne Untergeschol3: 106,08m?

Nutzfl&che gesamt: 150,90m?2

Erdgeschof3:

Terrasse: 8,88m?2

Garten: 24,75m?

2. Dachgeschof3: Kellerabteil BR: 8  1,01m?

Terrasse: 2,80m2

Dem Bestandsplan entnommen vom gefertigten Sachverstandigen
wurden keine Nachmessungen vorgenommen

Diese Flache entspricht jener des Nutzwertgutachtens.

Widmung: Blro — faktisch als Wohnung genutzt und vermietet.
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Erdgeschof’

Vorraum

Blro (=Wohnkuche)

Zugang zur Terrasse

Terrasse:

1.Dachgeschol’

Vorraum

Blro (=Schlafz.):

Biro (=Schlafz.):

Boden: keramischer Belag
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke
Gegensprechanlage

Eingangstir mit Mehrfachverriegelung

FI-Schutzschalter

Boden: keramischer Belag
Wande verfliest/gestrichen
Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke
Hange-WC

Waschtisch

Boden Parkett/Laminat
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke

Betonsteine/Fliesen
Wasseranschluss
Licht

Treppen zu Garten

Boden: keramischer Belag
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke

Boden: keramischer Belag
Wande verfliest/gestrichen
Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke/Wand
Badewanne

Waschtisch

Boden Parkett/Laminat
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke

Boden Parkett/Laminat
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke
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2.Dachgeschol’

Vorraum

Biro (=Schlafz.):

Terrasse:

Biro (=Schlafz.):

UntergeschoRR

Vorraum

Haustechnik

Boden: keramischer Belag
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke

Boden: keramischer Belag
Wande verfliest/gestrichen
Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke/Wand
Dusche

Hange-WC

Waschtisch

Boden Parkett/Laminat
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke
Betonfliesen Stabgelander

Boden Parkett/Laminat
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke
Dachschragen

Boden: keramischer Belag
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke

Boden: keramischer Belag

Wande und Decke gestrichen

Lichtauslass: Decke

Therme — Bodengeflihrtes Gas-Brennwertgerat
mit Kondensatleitung und Hebeanlage

Boden: keramischer Belag
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke

Boden: keramischer Belag

Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke
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Gang

ErdgeschoRR

Vorraum

Wohnungszugang
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Biiro / Wohnkiiche Terrasse/Garten

1.Dachgeschol}

Treppenaufgang Vorraum

Biiro/Zimmer
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Blro/Zimmer

Bad
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2.Dachgeschof’

Treppenaufgang Vorraum

Blro/Zimmer

Biiro/Zimmer
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Bad
Untergeschof3

Vorraum
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2.7.2.1. Bestandrechte

Technik

Die gegenstandliche Einheit wurde mit Mietvertrag vom 24.03.2021 auf
die Dauer von 10 Jahren, per 01.03.2021, als Wohnung zu einem Mietzins
von Netto € 1.230,55 vermietet. Der nunmehr monatlich vorgeschriebene
Hauptmietzins flr die gegenstandliche Einheit betragt per 01.11.2025
€ 1.546,57 zuzuglich Betriebskosten und Umsatzsteuer.

=
i k] E -
- o~ = - s
- cl e 2lg| 2 g | g 5 <
S| — g E = g, .S g% = g_ g = o [=]
il = ui 2| a 2 £ & g
HEE Zdls =z &|8|38 £ |58 x x E| B oz 3
020 24 1 M'Wahnung 150,90 HMZ 154657 10,00 BK 271,62 10,00 0,00 1.818,19 181,82 2000,01
Der Mietvertrag bestimmt wie folgt:
wRD 112010

MIETVERTRAG

abgaschlossen wischen:

1 der VIE Wohnimmobillen MMG Entwicklung CmbEl als Eipentimer ces Danses 28 in 1110 Wien,
Rappachgasse Y idenl Mautner Markhofgasse 6124 vertreten durch dis CB1 Hlausverwaliung Grabll,
1091} Wien, Hahogasse 3 im folgenden kurz Vernicer genannt, einsrseirs

una

wie fulet
L MIETGEGENSLAND

1.1, Vermieret wind ausscliieBlich der Innerraara des Uauses 218 im Tlaus 1110 Wien, Ruppachgasse 9 fdent
il 1110 Wice, Mautaer Markhofgaws 61 /214 sowle der zugehiirige Garten.

1.2. [3er Mieler mielet dis oben angefiibrle Wohnung hestehend aus 1 Vorriume, L abstellaum, 1 WC, 1
Ilaustechnikeraum m Ausmall von 4,08 m7, | Biro im Ausmal vor 26,12 2%, 1 Temssse fm Ausoul) van 11,68
m? und 1 Garten im Ausmad 24,73 me, Die Gesamiwolnnutetliche borrigt 150,90 ne,

L3 Dns Rostandwobjekd umfasst cine Ausstaloang gemd Kategorie A und bofindel sich aufgrund olner
Generalsamierny (Sackelsanierng) des Hauses i einein ordmengsgersiben Erbalmngsrastand il guler Lage,

1.3, Der Mieter hat zustimmend e
vou Versorgungsuntemehamngen herei-

uais genommen, dass der Veemicror micht Fir Qualitit und Quantizit der
stelllen Leistangen (zH Clas, Wasser, Strom) haftz

16, Des gepenstiindl
MR, 8
- dor Mictgegenstand in cinem Gebfiude pelegen ist, das ohne Zubilfmahme Slenticher Mirel
culizrund ciner nach dem 30.06,3953 ertsilten Baubewilligung new errickiet worden ise

10 Mictverhiltnis fillt e § 1 Abs. 4 MRG mur in den Teilamwendungshersich des

der Mietgegenstand durch don Ausbiau eines Dachbodens oder einen Aufbau anfirund siner nach dom
31122000 crteilzn Daubcwilligung pen errichtes worden i der der Mistgegenstand in
unausgebauran Nachbodenriumnliclikeiten besteht, die mit dor Abrode vermieler werden, dass — wenn
auch zum Teil eder 7 Ginae durch don Haupmieter  entweder in fhnen oder in cizom an ihrer
Stelle durchgesihrien Anfbau sinc Wohnang ecrichict werde.

~ der Mislgegenstand durch cinen, Zubea aufarnd einer nach dom 31.09.2006 rtedtien Baubewiliguog
o errichiet worden ist;

IL VERWENDUNGSZWILCK

3.1, Dor Mielgepenstand darf mur 7w Welnzwooken verwendel wendoa. Kino Anderung des Verwendungszwecks
edart dor audricklichen Zustimmiag des Vernieters.

MILUVERTRAG -1-

TIT. IPALER UNDB KTNDIGENG
B) Refristcter Mietvertrag:

31 Ddas Mietverhalinis heginat am 01.03.2021 und wird wal 10 Jahre befrister ahgeschlussen (kein:
Deschriinkung der Hochsidauer); s endet, ohme duss es einer Kiindiguag bedarf.

42, Gerntl) § 29 Abs 2 MRG steht dem Micter im Falle eines befristeion Mietvertrages nach Abluf eines Jabros
dee ursprilngli Gin vermilipes Kindigungsrocht unter Finhalmng einer
7u. Die Kindigung muss jodoch miticls cine

et

jeweils zvm
gesonderten Kindiguugssehreibens schrittlich erfolpen.

3.3, Wichtige Grinde, welche den Veormieler zur vorziligen Aufldsung, des Miotverirages berechtigen, werden
2§30 Abs 2 MRG genanut und werden d dem Verag mit ei

1.4, Verinbarter wichtiger Kiindigungserund (8 30 MRG) Hir den Yermictor

V. M1 ZINg

4.1. Dei Wohnungen:
Der Mictzins bestoht aus

dem Heuptmietzins von dal. monatlict: € L2058
. dem Antcil der Belicbskosten von orzcit informatly € T
© dem Antcil fir besondsrc Aufwendusgen von derzeit informaliv € 200
© dem Asteil i Wosserkosten von derseit informativ € D00
dem Al fir Holzkosien von dorveit inlormativ € 0.00
der geserzlichen Umsatzstener von dorzoi 10 % e 15032

. der peseielichen Unsatzsteucr vor dergeit 20 %
und Heickosten € 600
-~ Gesamt Brutio 165238

Jeoc Loimupen, fir die m der ohen angefiihrten Jabelle oo die Berechoung des Mietzinsos kein Enigelr
cinpeflipy wurde, sind vom Verstieter nicht 7u erbiingsn, Disse Lejstungen hat dor Micter aul eigene Kaiten
selbst zu besorgen

wie z B. ein

47 Sollien im Haus der gemcinsamen Bendtmmg der Hewohner dienende Asiagen
2 eine El , Fabmed-  und

Ki oder G Destehen vder h crrichiel werden, so ist der Micter
‘rchtiat, Giese #u henitzen. Der Micer ist verpflichtet, fir die Beniitaung dieser Dinrichtungen den auf den
fall G des Berriches wpl. USt (bei nachtglicher Frrichiung

den Anteil an dea
ciner dexactigen Einsichtung ab dem Monat ihrer Benutzsarkes: als Belrichskosten) 2u bezabien. Ein Verzicht auf
die Benutzuag der vorgenanaicn Anlagen oder von Teilen derselben bedarf eimer Vereinbamng,

43 Zu den Belrichakostet gehsren folgende Positiunen:

1. die Versorgung des Hauses mit Wassés aus giner sflentliohon Wsserlcitung (WasserzebGhren; Kosten
dic durch dic Uberpriifungen der Wausserleiungen erwachsen) oder die Erltung dor besichenden
Wasserversorzung aus cinem 1lausbrimnen oder einer nicat GECatlichen Wesserlofrung;

die Cichung, Wartung und Alslesung von ur Ve

dic Crateilung von Energieaus ;
die aufigrnul der Kch e yegchmiliy
Unratahfuhr, Abl und dic

PR
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5. die Srrichiung von Aulagen zur Schadlingsubwehy {Taubengitter, vic.),
6. Licht uad Strom fir die ullgemcin Teile des Hauses i won Hofrdumen ynd
Durchgangon ru eirem Hintorhaus; Kesten fir eine Netzetsatzanluge;
7 X beinbaltend  zumindost  Feuerversicherug,
ich L sichenung,
o dic Koston det Hanshetrouung umfassend dic Reinbaltumg, Warting and Aufsicht fir mehrerc
Hssparicien zuganglizhe Riume, Flichen wnd Anlsgon, Aulenfeusiar und allgemeinen Gleaflichen,
Tmenhiot, , Temwsen e Liegensclaft  cinschlieBlich der
Sozlalvorsichenngsheiige und soustiper bzw. Abgsben (K
Familicnmsgleichsfonds) sowie der Kosten Ust exforderichen Gortschafion imd Materialion,
5. dic Kosten der und Stroupllicht gomilk § 93 StVO
sarnt it Materialien und Gt
10, Kosten fir den Betrieh inkl. Fmergickoster, yrd die Warng, ven technischen Imﬂchmngm des
Gebiudes wie samt Kosten fiir er soustigen
Saupen, Fahrad- und Ki litze, Klingel und
i Tiifungs., Kihl-, uod Kl!mssn'lxbcn allgemeine WC-
ader sonst der diensnde T Caraaen,

Lad:hu e, Informationsstand, Stralien- und Gehwege, Pllege Grin- und C

11. Kosten des Prifens, Fullens und des Ersatzes von Handfeuerlschern, Uberp
Feuorswehr urd Kesten der Warlung der Fepermaldeanlagen, Kosten cincr sllilligen Betrichsfeverwehe:

12 Kosten van (Tag umd Nacht;

13, Kosen fiir Sicherheinhcauflagie;

14, Kosten von B:rcmuhaf(sdienxrcn,

14 & h der itrage und der sonstigen durch Gesctz
bostimmen Belastungen oder Abgahen einschlioBlich Ansprichs sl mmmmwlmm Entgolt far
Mehrleistungen sowic der Kosten fir Materialion uad Gertschallen, Kosten cines Portier

15, Unkosten fir gesctzlich Shilache: Aatasea;
ete.
16, Kosten (lIr die Verwalung des Gebindes zzgl, der dwnit verbunden Auslagon [Tr Drucksorien
Buchungsgebiitren, ete. )
17 Kosten fir die von der Li chaft ew atfentlichon Abyeben von
fur die g SlTentlicher flick

44, ic gesameen Botrisbskosten des Hauwes sind ouf ie einzcloen Mietgegenstinde mach dem Verhilimis der
Nurafliche dss Misigegeostindes zor Nusflicbe sler vesiercicn, vom « Veaictor heniizren oder (ot st
i micht vetmictaton oder sonstigen de des Havscs anfueilen

45, Der Miewr ist musdrickion demil einverstanden, dass 7ur Deckung der Betnebskosten, der
Warmwasserkosten vowle der Heizkosten zu Jm:m Monatwersien cin gloich  bleibonder Teitbetrag
wird [ o Hohe der monatlich vorzusohreibendea Teilbaige ist
anhand der im baw. Heizkosten
2 errechnen, Det Vermieter ist bercofiigt, bet Koswnsicigenmgon im Rahmen der Betriebs-, Warmwasser. bzw
Heizkasie, die muf pexieigene Anspriiche oder cinen holieren Verhrach der Micter (etwa einer Bowachung des
Gelbiudes, Liwufigere Reinlgung der Fassade, bohers Raumtemperauir, erhohie Kiitlleistung, elc.). auf sine
Anderung der gesetzlichen ader behdrdlichen Vosschriften (2. B. Finfihrung der Verpllichtuag zur rsiellung
seuer Prufbefunde fir technische Anlapen; Anderung der gesetzliction Wartungsvorsohrifien, elc.) odor muf aicht
im Emnuss‘ocrcich des  Vormieters lwgrm.b. Preissteigerungen vE Edhilung  Strompreis,
Gendsteuer, K ) sind, die
vorgeschrichencn Teilbotrige gegeniiter dem varangegangenen Kamndzqahr angemessen zu erhdhen, Komme
e au enlsprechenden Preisredukiionen im Bereioh der Betriebs,, Warmwasscr- fnaw. Heizkostem, ist der
Vermicter verp lichcy, die d 70 reduzieren.

4.6, Der Vermicter ist aus den m Pusks 4.5, genaanten Grinden berechrigt bow. vorpflichiel, die menaich
vorseschrichenen Tellbemige auch wiliend des laufenden Kalenderjahres angemessen au ethben haw. au
seduzicren

4.7. Der Vermicter hat die im Laufe des K fallig 1 !p'ﬂ‘r“&v\ﬂ zum 30.06.
des falgenden K. e hat die an einer geigncten Stelle i Hause 2ur
Einsicht duech dic Mieter aufzulegen und den Mictern in den Raumliohkeiten der Hausverwaitung Einsicht i dic

MIFTVERTRAG e

allz

VIL WERTSICIFRUNG

7.1, Fs wind Werlbestindigheit des Havptmictzinses vercinbar, Dic Wertsicheruny des Iaupimietzinses a-folet
rach dewm vou der Bundesanstalt Statistik Onorreich monallich verlautbarten Verbraucherpreisindex 2015 oder
dem an sziue Stell: wotondzn Index

Ansgangshasl( filr diess Werksicherung ist diz fir den Monat Dezember 2020 verlautharte Indexzahl 108,78
Eine Vorinderung der Indexizall bis S % bleibt unbecicksichtigt. Wird dicso Grenss judoch wborswhriten oder
lm\c’&,hrnm. s wird die gesamte Anderung voll wirksam, Dic erst uerhaln des Spiclraurmes von 5 %
licgende Indeazali] bildet cie Grundlage der des Haug ses und des neuen

Ausr ird festeehalten, dass cs aulirund der versinbarlen Werlsicherung sowahl 2u ciner Erbohung als
suach 7u viner Senkung des Lanpmmietzinses konrmen kuna.

7.2. Solhe dercinst koin vom wirlschafllichen Frgebriis her w-gmm;.m Index mehr verlauthart werden, ist die
Wertsicherung durch cinen von den ¥ riach
Jjenen Grundsatzen zu emmitteln. die 2uletzt vom Bundesanstalt s:ausuk dmm-uh angewendel wurden, sodass
die Kaufkraft des versinburten [aupimietzinses erbahien bleibt. Einigen sich dic Partvion niche binnen vier
Waochen auf dic Person cines goeigneten Sachverstindigen, so emennt izn iber Anirag sines jeden Vertrpswils
der jowsiligs Prisident des zustindigen Handelsgerichias. Sollte die Renermurg nicht binmen vier Wachen nach
dem Druchen erfolgen, s dor Amrag nm Bostimmumg doy Sachversindipen aa die Kammer der
Wirluehallstoeal dudes zu tichton.

2.3 Der Vermicter st bercehtis, sein Recht zur Anhebung des Havpmmietzinses inverhalh einer Verjahrungaliist
vor drei Jahren rickwirkend gehiend zu machen T selben Ausmab ist dor Mioter berechnizt, innerhalh einer
Vejal vom drvi Juhren cue des Havptmictzinges u begehren, wenn sich
cing solehe aus der Verd des fiir die i des & i Ggeblichen lndex eqiot
Erfolgt die Gellendmachung der Erhdhung des u durch don
Wermiter ber eiten linperen Zeitraum nicht, so licgt Garin kein schliissiger Veuu}\( anf dic Wertsicherumg dox
Haptmietzinses, vielmehr bodarf cin Vereicht auf die clner

Zustimmung des Micters (vel. Plt. XXIL, 2

der

¥IIL AUFRECHNUNG

REOT
f.1. Die A\,.lramuu.ng allfilliger Forderungen des Miesers gegen Forderungen des Vermieters st

m Fall der 7, des Venvieters sowic ausgenommen dann, wenn dic
Gcgcm'ur.imngcn des Miciers it rechtlicher. Zusammenhang mit dem Mictverbilinis slehen oder gerichdich
festgestcllt oder vom Yermicler anerkann worder. siad - ausgeschlossen.

IX. ERHALTUNGSPFLICHTEN

9.1 War und anlésslich der Ubergabo het cing singehende Bosichtipung des Miztobjckres duroh den Micter
staligefunden. Der Migter bestitier nochmals, dass sich dis Mietibjekt nach Beswcluigung in mingelfreiem
Zustand befindet.

92, Der Micter hat den Micig d und die (@ den & d inri i
Licht'ein T . Beheizungs eingchlicBlich v wentralen
E Thormen, War sanitirc Anlageny sowie die mitverniereten

Einrichrungsgogensdinde zn warlen sowie regelmibiy milsds Reparaturarbeilen durchzulihren.

U3 Der Mictor hst dafiir 7 sorgen, dass Bauteile, Vorrichtungon oder Gerdie, die 2um Zieck der Uberprifung,
Retmigung, Warlung mder Reparatur asginglich sein missen, wie Kamintiren, Wasserabsporrhihn, Gas- ader
Stomzihler, Wirmomessperite. leizkirper, Ver oder Entsurgungsleitungen, e, zugasglich sind. Im
Bedarfsfall sind diese Tinrichtungen auf Kosten dos Micters augénghioh au machen.

9.4, Thenso st der Mieter verpllichier, regelmdBi anfallende Insundhalungsatbeiten wie Ausmalen der
Wohnung etc. auf cigene Kosten vernchmen zu lassen.

VERTR,

IE]

Belege zu gewihren. Auf Verlumen des Micters sind von der Abrechnung undfoder den Beleyen eut Kosten des
Micters Abschrilicn (Ablichningen) anfertigen 2u lassen.

4.8, Der Vermicter jst berechtist, Betricbskesten innechalb von drei Jahren ab jenem Zaitpunkl, ab dem sie ihm
ecacriber iy gewarden iad, dom Mister fn Rechaung 2 scllen und dementsprechend die Jbressbrechmmy:
7 crginven. Tegibt sich mus der Abrechnung ein Fehilbelrag zu Laston des Mictess, ist dicser binnen 14 Tagen 2b
Vorschreibung, zur Zahlung fillig. Eryibt sich aus dor Abrechnung ein Ubezschuss, ist dicser innerhulb derselben
Feist an den Micter surbokzuzshlen

49, igung des Mi finder keine suate. Ein allfalliger Tehlbetrog ans
der ]nlueml:wchnung it von jemem Mictor zu iagen, der im Zeipunki der Fllligkolt der

Wieter dos 2 ist. U ige stehen jenom Misior
=, der im Zeitpunikt der Falligkeif des Rl hhes Micter dox e fektos isL

410, Festgchalien wird, dass der Miewer die von ibm: Rir das Mictobjokt verursacheen Kasien (i Strom, Gas,
“Tclofen, Tolokahel, elv. selbst zn tagen hat und diews Leistungen vom Vermieter nicht bejgestellt werden.
Sollten derartize Kosten dom Vermicler vorgeschrieten werden, s verpllichter sich der Mister zum Ersatz
bimmen 14 Tagen nach Bekanntgabe.

4.11. Dic vorschriflsmiibize Horsergung von it Zusaminenhang it der Bemiteung dos Mietzogonstandes
anfallenden Abfillen und sanstigen Stotfea oder Substanen, die nach ihrer Menge und Art kein Havsmiil sind,
st vam Micter auf cigene Kosten zu veraniassen, Dic Finleitumyg von Abwissern und sonsligan Stoffen in das
Kogaloetz darf mur mach Mabigsbe dor gescilichen Bestmmungen celolgen. Der Miowr haflel
wersehuldensabhingi fir Schiden, dis dem Vernieter, den Gbrigen. Mitcigentimern oder den Haushewohnem
aus der Nitcinhaltung der vorgesanten PUichien sowic s vom Miser undoder jenen Parsenen, ur di dec
bt sehuldialt ] des
e der Lisgenschafl cntsichen.

odar sonstiger
V. BURGE UND ZAIILER

5.1 Sofern cin Verlmgsparuier als Bilige und Zahler funeiert, vorpflichtot or vich umwiderrutlich fic allo ans dems
Mjm\mmy, seiner Anbatinung und sciner Beendiguag ergcbenden Forderutgen des Vermisrens pegen len

iirge und Zahler Der Birge ist dem Vermister jede
m.umnp, seincr seiner Telefs beicanat 7w goben,

V1. FALLIGKEIT

6.1. Der unier TV. angelTiite Cesameuietzins it im Voraus, joweils am Fiinflen des Kaleadermonaty f5)
wobei fir dic Reehzeirigheit der Zubluny das Einlangen mabgebend st

2

Der Miecer baflet dem Vermieler - nach Maligabe seines Verschuldens — fir alle durch die verspitets
Mietzinszahhing verunachien angemessencn Kosten und Auslagen,

Der Mieter verpflichrer sich, die menadiche mitels eincs far

Lastenschrifien aher ein Girokonto einet dsterrcichischen Bank abzuwicksln, Similiche Zahlungen das Miclors
haben auf das vom Versieter bekannt gogebene Konto und fiir don Vermister spesenfrci zn erfolgen. Wird
dicser Verpflichtung nicht nacheckommen, et die dureh eine andere Zahiungsarl dem Vermieter entatandenen
Mehrkosten des Micter,

T Falle der nicht vollstindigen Emrickung des Mietrinses oblicet dic Widmung des Eingangs von Zahlomgen
idruer

seilens des Micers dem Vermicter, sofern diess Zahiungen vom Micter nicht schrifliich: andervartiy gew
wurden.
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9.5 Bei allen Stirungen oder Schiden im Mictgegonstand, die Auswirkungen auf allgemeine Anlagen oder
Tinrichuungen des Gebfudes oder andore Mictgegenstinde haben kinmen, ba der Mieter Kir ewe sofortige
Abschaltung bzw. Absicherurg 7u sorgen.

9 s Dt Mictor ist verp lichuel, dem Veriuioter jeden arn Mictgegonstand onfstandenen Schaden, auch weao er in
des Mierers fillr, ich anzuzeigen. Fine chen solohe wife der,

M.n:vm such dasm, wenn in der Wehnung Ungeziefer oder Schidlinge wotireten Verletzt der Mieter seing

‘Anseigepllicht verschuldessr mafe: haftet or dem Viermseter firr e dadurch enistehenden Schiider.

9.7. Der Micter ist verpflichtet, alle cchn zumindest einmal jhrlich
auf eipene Koston von cinem befugton Tachbetrich wrten zuh:sen Jedenfalls sind vom Micter alls gesetzlich
vargeschrichencn Wrtungen brw. Prifungen (Prittprotokeile, Befunde, ote.) cinzuhalten. Uber Verlmgen des
Wermictors st der Mister verpflichter, dem Veravister die Nachweiso uber dic orgmungsgemiiBe Finhulung
sciner Wartungsp(ichien (Prifprotokolle, Befunte, otc.) zu bermittel:,

9.8, Flauische F'ugen (wie etwa Silikonfugen) sind im gessmicn Wohnungsbereich vou Mister zu warten,
WasserleilungshBhne sind vom Micter swots dicht zu halien,

2.9 Kommt der Mietor seincn baw. nicht nach oder lasst er Instandhaltungs-
b Wnrmngsnaﬁmhmm von hiczu nieht hr\u.-l:n Tuchhaodwerkern ausfiluen, kann dor Vermicler nach
und die unbedingt Arheiten auch i

Mictgegenstand auf Kosten des Mieters durchfiibren. Ist der Micter hel Gefahr im Versug michl erreichbar, ist
der Vermister herechligt, in die Instandhaltunespflich: des Micters fallande Mafinehmen auch obne

im unbedingt Ansmali aul Kosten des Misters durehfibren zu
lassen,

X. GEBRAUCH DES MIETGEGENSTANDES
10.1. Der Micter hat den Mi (den fir den M; plleglich und
unter mnghbhstcl Schonun er Substanz sowie uater binkalung der jeweilt bestchanden behérdlichen

zn behandsin, Ubsrmil der Bodear,
Dcckm— o Wimdflichen oder z]lf'nlhgel Galeriefiachen sind aur Ginze ru vermeiden. Wasserleiurgshiine
¢ et wind siels dicht 7u haken

102, Der Micter ist zum Abschiuss eingr mgsmesenen Hausratsversicherung, die auch eine private
Tafipflichrversicherung inkiudicrt, verpflihiet. Der Machweis der Versicherung isi 14 Tags nach der

der rrclogsn.

10.3. Dar MIDILF Iuﬂ.el. vem:hnud.enubmmg fir 1Lle Schaden, div dem Vermicler, den Haushewolnem ader

den dbrigen Abwtzany des (der fir don
axder cinier oder sonst ikl

des Mivlpepensiandes (der fir den Mistgegensiand hestimmlen Finrichtungen) durch in, scine Mitbewohner,

Begucher oder beauftragre Professioniswen cr hen. Werden gegen den Vermieter aus eimer schuldbufien

Werletnmg dieser Pllichien von Driften (cinschiicBlich Rehfrden) Anspriiche geliend gomacht, bat der Miter

den Vermieter zur Girze sehad. und klzglos zu hlten

10.4. Der Micter hat darauf zu achren, dass durch den Gebrauch dos Micrgegenstandes nicht in Rechle des
Vermieters, der ibrigen Mitsigentimer, der Hausbewchoer oder auch von Nachbam eingegritfen wird.
tedeafalls sind wuzuldssige Tmmissionen im Sim der G5 361 f ABGS 2u unlerlasoen. Ther Mietet hatlet dom

Vermicter, den iibrigen bzu. den fir alle Schiden, dic
mm aus cincr Verlotzumy dicwer Verpllichiung duren den Micter, seine Mithewohner, Besucher, (fiste, scin
oder beaufirage enmtzhen. Werdoo goon den Vermiter acs oiner schuldhaten

Vvﬂemmg dieser Pflichten von Dritcen. (cinschlieflich Behfirden) Anvpriiche geltend gemacht, hat der Micter

den Vermeler aur (Finze schad- und kdaglos zu halten, Ergebent sich aus dem Verhalten des Misters hrw. der
Personen, [r dis er einusichen bt aus den Vorschiificn

Schadenersalzpflioheen, hafiet der Mieter dem Vermicter, den ahrigea M 1 bw, den

auch ohne Verschulden fir dic von thm zu vertreteaden Schiden. Awch ist der M!ck:r verpllichiel, dem
Vermieter allenfalls Einbufier aus Mi anderer erset
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10,5, Die Tierhallung — ausgenommen ilicherweise im Kifig pehaltene Kleinticre (wicht jedoch ausgenommen
Replilien, Gilltiere oder andsre pefahuliche Tiere) sowie die arigerechie Hallung vou siner Katee und ieu
il o <iver nondsrien Versirbmang der Vertagstl, Kamnt os durch o genchigte Ve ralnns
2 Ubclstinden im ang:m,m.x oder i allgemcinen Taler 4o Hx\mcs (wie. insbesondere Sehiiden wnd
durch  Larm,
Geruchsbelisigungen umi Ahnliches, so hat der Mieter Uber f\uf ordorung des Veormisters die im
Mistgegenstand yehultnen Tiere o enlernen.

XL GEUKALUH ALLGEMEINER TEILE

111, Ner Micter ha dic allyemeinen Teile des Housen und die der gerimmen Benileang der Bewohmer
dienenden Anlagen zemil Phe, IV. 4.2, umer mbglichsier Sthonuag der Substans sowie umer Einhalrong der
jeweils bestehenden behindlichen Vorschriften zu bebandeln. Lr hafict verschuldensabbangie fur alle Scliiden,
dic dem Vemicter , don Hausbowshnem oder den Gbrigen Mitcigontimern der Licgenschaft aus ciner

ader sanst der Teile des Hauses undinder der der
getnsinuamen Benatzung der Dewohner dicnenden Arlagen gemid Pla. 19, 4.2, durch fhn, seine Mibewolhaer,
Besucher, Gisie, sein Di ader beaufiragte B catsiehen. Worden gogen den Vermicter

aug einer schuldhaften Verletzung dicser Pilichten von Dritien (sinsehlisflich Bebirden) Anspriche gelleod
semachi, hat der Mieter den Vermiecr zur Ginze sehid- und Idaglos zu hallen,

11,2 1o Ubrigen geften auch fir den Gebrauch der allzememen L eils die Bestimmungen des Pkt. X, 10.5.

X1V, BATULICHE VERANDERUNGEN 1UND ¥ERBESSERLUNGEN

12,1, Der Micter ist rwr mit Zvstimumeng des. Vermicters berechtigt, hwh_hc Anderumgen vorzunehmen, e sei
e, die Anderuny sl dew Vermister bei Ahvm*ung der 11 suratbac, inst wedl
sic fir die des il crfb(d\.rlkh s, die Veranderung als goringfiigig
anzusehen ist bzw. lcicht wieder zv besciigen ist Jodenfally der Zustimmung dey Vermicters bediirfen
Verinderungen, dic aicht der Ubung des Verkehms entsprechen, fir die cine behgrdliche Bewilligung baow.
Anzeige notwendig ist oder die eine Inansprucnabme von dllgemeinen Teilen des Hauses oder eine
Beeintrachtipung der #ufleren Exschelimng des Hauses bewirken ksrncn. Unabhiogig davon, ob die bauliche
Anderung der Zustimmung des Vermisters bedarf oder nicht, hat der Mister dem Vermicter die von hm
heshichigle Anderung unier dewillierier Angahe won An umd Umfang im Vorhinein anzuzeipen
Ertoedelichentalls sind Gber Verlangen des Vermierers entsprechende plaliche Darstellangen worzuleger.
Ebenso sind diber Verlangen des Vermicters die mir der Dn der

Professionisten bekannt zu geben,

12.2. Der Mieter ha in allen ' i len iner bariicher Andorumgon auf‘rlgm Werantwornng wurd cigene Kosten fir
dic rechizeirige und somstigen Unterlagen (3
Kaminbefund) zu sorgen. Smhm..hc Acheiten sind unier Fivhah h)n g der joweils gelienden Vorscheifien von dazu
belugten Geweehctrohendom durchu Gihren. Die Arbeiten dilrfen nur 2 den mit dem Vermieter vereinbarten
Zeiten durchgefiht werden und sind unter mog!ichster Schonung des ermicters, dor Wbrigen Mitcigenmimer
und der Hausbowohuer vorzanchmen, Elekiro-, Gas- und Wasserleinngen dirfen mur unier Putz verlegt werdzn.

123, Dier Micter hat alle dureh die Arbeiten, Andenungen udgl. dem Vermister, unmitielbar oder minielbar
entahenden Korten (ctwa ich als Tolge hehm\!].\c}mr Auflagen) vad Nachiaile, die er oder die it der

der Acheiten Fin maen vorursachi haben, umverziglich zu
crsorzen; dazu gehdr anch das dom hallshmuzgcr gebihyende auferordeniliche Fatzell und sine all(illips
Emischadigung an jene Personen, deren Rechis anlissdich der Arbeiten beeiniehtigt werden. I gleichen
Ausmal) hafisl det Mieter awch den anderen [ausbewohnery bzw. Miligentimern fir Schadon aus der
Vornahme baulicher Verinderungen. Werden gegen den Yormuster aus cinor schuldbaflon Verlstzung digssr
Pdlichten von Dritea (einsehlicllich Behordon) Anspriicho gellond gemachs, hat der Mieler den Vermieter aus
Gﬂnzc schad- und Klaglos zu halten. anmn sun den baulichen MaBnahmen des Migters unabbingie voa
der §§ 364 f ABGB,
smm..mmpm.m.., ist der Mister ‘mﬂ.\c.hle( s Vet i sbrien Micigeramer e i wnlerca

weh

agiz von scinem e
Firmen m]].lv:um\wn schad- und klagles zu hallen bzw, alle Schaden Al crxeuen. Auch ist der Migter
verpllichtel, dewn Vermieter allenfaly Einbatien

a anderer E
ersetzen Ebenso obliepr dem Mietcr die chest mogliche Entfermung vom Bauschure, et sowde die
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10.5. Dic Ticrhalug - ausgencmtien Talicherweise im Kifig gehalions Klcintiers (nichl fedoch ausgenomnia,
Reprllien, Gifttiers odor andsro gefibrlicho Liere) sewio die aciperethie Ilalmne vou siner Kacze und einem
Hund — bodurt einier gesonderien Vereinhunmg der Vertrugsteile, Kommt ex durch eine genehmigte Tierhaltunyz
2 helutinden im Mictgegensand odor an alfgemeincn Teflex des Tauses (wie insbesendere Schiden nnd

i ader i der durch Tarm,
ther Aufforderumy des Vermieters die im

Cicruchshelislipungen und Alnliches, so hal dor Miel
Whietgegensiand gahaltenen Tiere zu entézmen.

XT. GEBRALCH ALLGEMEINFR TRILE

i1, Der Mierer hat dic allpemeinen Teile des Havses und dic der gemeinssmen Beniibzury der Bewohner
dicncndea Adlagen gemd Plt. TV. 4.2, unier méiglichsier Sehanung, dor Subslanz sowie unter Tishalng, der
jeweils bestehenden behdrdlichen Vorschriftes zu behandeln. Tr hafict verschuldeaszbhingig fiir alle Sehiden,
die dem Vermister , den Hausbewolnern oder dea ubrizon Mitcigentimera der Lisgonschafi aus siner

oder womat er il dew Flauses undlinder der dor
gemeinsemen DenbLzung der Bewolmer ditenden Anlagea gemil) Pt IV, 4.2. dureh . seine Mitsewohoer,
Besucher, Gaste, scin Di oder bemufiragie cotscchen, Werden gegen den Vermicter

aus ener sehuldhafien Yerletzung dieser Pllichten von Driten (sinschlisBlich Tehorden) Anspreche peltend
gemacht, hat der Mieter des Vermister aur Glinze schad- und Klaplos 2 halten.

112 L Ubrigen geften auch fir den Gebranch der allgemeinen Teils dic Bestimmungen des Pie. X. 105,

XIT. BAULICHE VERANDERUNGEN UND VERBESSERUNGEN

e Anderungen vorzunchmen, es sei
woil

12.1. Der Mieter ist nur mit Zustimmung des Vermieters berechtigl, baulicl
deun, dic Anderan ist dem Varmueter bel Abwagung dor

sic fir dis vercina des , di als
amausehen ise biw leich wieder nu beseitigen ist. Jedenfalls der Zustmmuny dcs Vermeters bedrea
Veddaderunges, die nicht der Ubung des Verkehrs fir e | bz,
Anzgige notwendiz it oder die cine Tnanspruchmahme von nllpemeinen Teflen des Hauses oder eine
Becintriichtiguny der uberen Bracheinung des Hauses bewirken kimen. Unabhilngig davon, ob die bauliche
Anderung der Zustimmung des Vermierers bedarf oder nich, har der Micrer dom Vermioter dic von ihm
aesbsichtigte Anderung vntor detaillicrler Angabe yon Art und Umfamg im Vorvinein smureigen
Frforderlichenfill sind (her Verlangen des Vermieters entsprechende planfiche Darstellungen vorzulegen
Bhenso sind fber Verlangen des Vermieters die mit der D i der & i
Professionisten bekannt zu geben.

122, Der Mieter hat In aller rsnen einer daulicher Andorungon auf cigonc Voranrwortng und cigenc Kosten fiir
die rechnzcitige G wnd sonstigen Unierlagen (7R
Kaminbefnd) zu sorgen. Samﬂnchﬂ Arbeiten sind wnker Einhalfung der jeweils geltenden Vorschrifien von daza
bafugtin Guwerbainibenden durchzuliihren, e Arbeites diirfen our zn den mit dem Vermieter versinbarten
Zeiten durehgefiitrl werden und sind unter miglichster Sehonung dos Vormicters, der Ghrigen Mitcigentimeor
und der Elekiro-, Gas- und i irien nur unier Puts verleyl werden

123, Trer Micler hat alle durch: die Arbeiten, Anderunpen udgl dem Vermieter, nnmittelbar oder mitralbar
enlsiehenden Kosten (erwa anch als lulge betibrdlicher Aullagen) und Machteilo, dio e oder dic mit der

der Asbeiten irmen versehuldeier mallen verursacht haben, wnverziglich zu
orsctzen; daz gohdrt auch das dem Hmucbemryer pebiflrende aufierordsntliche Entgelt und cine allflige
Entschidiguny an jens Personen, deren Rechie anlisslich der Arbeiten breintrichtiat werder T glichen
Ausmad hafiec der Mieter auch den anderen Hausbewohnern bzw. Mitcigentimem fir Schaden eus der
Yamahme baulicher Verindorungan, Werden gepen den Yermister mus einer scluldhalien Verlelung dieser
Pflichien von Dritten (cinschliedlich Behtrden) Anspriche geltend gemachn, hat der Mieter den Vermister zur
Gtinze schad- und Klaglos 20 halien, Entstehen aus don bavlichen Mabnshmen des Mistcrs ynabhingig von
sinem aus dor §§ 364§ ADGD,
Sehadenersatzpflichien, ist der Micler verpfTichlzt den Vimeler, die dbrigen Masizenlimer sowie die endesen
Hausbewohner auh unabbingiy ven seinem
e ot et U oh g Lol B, Selibdont o il Al B g i
verplichict, dem Vermigar allonfally wm
erstren. Ebenso obliegt dem Mieler die e‘ucs\ " idgliche. Eoferrmng vou Bauschi, o, sowd din
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idi il iner Teile des TI: Malersi) und des Mi d
samst den mitveratictoren Einrichrengsgegensiinden und den fi dea Mictgegenstand bestimmen Einrichtungen
anf seine Kosten.

124, Tlingichtlich der vom Micter durchgofiihrren baulichen Vorinderungen mifft ihn dic volie Erhstungs-,
Erneverungs und Wartingspllichl. Soweit dem Vermieter in dissem Zusammenhang Kosten erwachsen,
verpflichret sich der Mieter zum Ersalz derselben binnen |4 Tagen rach Bekanntgabe durch den Vermiete:

12.5. Sowcit cs sich nicht um einen notwendigen, dom Vermietor obliegenden Aufwand handell, gehen hei
Boendigung des Mietverhaltnisses nach Wahl des Vermisers similiche Investitiones, Verbesserungen,
Aduptierungen, Sinhauten udel. envweder aufwandersatzios in das Eigentum des Vermistws tiber oder es russ
auf Kosten s Mieters dor urspriinglichs Zustnd wisdechergestelt werden, Anspriiche nach §§ 1097 ivm 1037
ABGB werden einvemehmlich ausgescalossen.

12.6. Der Mieter bat die vori Beniizung und die scines. azulassen,
wonn und soweit fn solcher Fingrif in das Miztrecht sur D o

Teilen des Misthauscs, in seinom ader cinem andoren M):\g:g:nshmd oder aur Dur.mmung ven
Verhenscrutgsacbeiten a0 allgereinen Teilen des Miethauses noowendip oder zweckmilbi ist, desgloichen hat
der Mieter die voriibergehende Benitzung und mc Varandervng seines Mitgepenstaades zuzulsssen, wenn und

sowcit cin solcher Fingriff in das Mictrocht 7ur Dy von in sginem
oder i sinern areren Mietgegenstaod rotweadig, 2weckmibiy und bei billiger Abwigong alle Ioteressen anch
zumutbar ist; die Zumutbarkedt ist im Besoaderen I wenn die keine ader

dovernde Beeintrachtignng des Miemecites zur Folge hat

XTIT. BETRETEN DES MIETGEGENSTANDES DURCH DEN VERMIETER

13.1. Der Vermicter ader dic van ihm daza bestimmizn Pemomen sind h:mhugl s wihligen G, wic
etwa sur Teststellung und 5 bei oder
Newvermielung odes aur Teststellune der Einhaltane der venragl: chen Pilichten, 7w zsen Ublichen 1sgcsmcv\
(o G len zn den iiblichon den 7u betrsten, bei Gefabr im Verayg
_,ed«h shme seifliche Besshrinkusg, Der Tertiin fir di e

Lme vorlerige Anklindiguag ist bei Lwefih! i Verzug nich erforderdich, wein der Mister micht crrcisht werden

XIV. HAFTUNG DES VERMIETERS

14.1. Der Misler vercichis, saf simdiche dher die Mistinsmindsoung hinausgsheods Asspriiche, die thn sus

baw. des Vermicters oder dritter Personcn cotsichen, sofern der
Vermicter oder die Personen, fiir dic cr cinzusichen haf] den Schaden nicht vorsitzlich oder grab fhrlissiy
herbeigefiih:t fal und es sich auch nichl um Penonenschéden bande)t,

XV. UBERLASSUNG DES MIETGEGENSTANDES AN DRITTE

151, Lie ganglivhe odor wilweise Untervermietung dos Mistgegensuandes sowic jeds anders Form der
ginzlichen Weitergabe des Micrgepenstentlos falso auch dis uncotgelliche yiniche Weiterabe des
Mictgegenstandes) ist dem Micter nicht gestattet. Therso wemig ist eine giinzliche oder teilweisc Abirctung dor
demn Mieter zustshencen Mietrechts pestattet

XV1. RUCKSTELLUNG DES MIETGEGENSTANDES

161 Dor Mictor har den Mi hei gy des i seriumen

: grindlich Zustand Dies gilt auch fir dic mitvermictoron
Hiniltang gegonsite. Bei Rickecllrg lat e Misice durch Aushindigung encsprochender Prifprotokolle
bzw. Hefunde pachzuweisen, dass er seinen laufendc regelmaliy isl. Il der

Migser hiczu micht in der Lage, ist der \‘mrm_r berechitigl, suf Kosten des Mieters die Einhalung der
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Wiederherstallung beschvidigrer allgemeiner Taile des Hauses (cinschlicBlich Malere) und dos
samt den witvermieteien Cinrichtur gsgegenstinden und den fir den Miclgegensiod bestimmien Tinrichusmgen
ul seins Kusten,

124, Hinsichilich der vom Mieter durchgeflivten baulichen Verinderungen triflt itz Gie velle Erhaltungs ,
Frncuerungs- und Wartingspliche. Sowsit dem Vermietar in dicsem Zusammenbang Kosten erwachsen,
verpltivilet sich der Micter zum Ersatz derselben binnen |4 Tagen nach Rekannigabe durch den Vermicter.

12.5. Suweit cs sich nicht um cinon netwondigen, dem Yermuicter oblicgonden Aufvand handelt, gehen bei
Beendigung des Miclverhillinistes nach Wahl des Vermicters similiche Sovsstitionen, Verbesserungen,
Adapticrungen, Tinbauten wdgl. entweder aufwandenatzlos i das Eigentun des Vermiclers Gher eder s muss
aul Keosten des Mietars der ursprimgliche Zustand wisderhenzestelt werden, Anspriiche nach §§ 1087 ivm 1037
ABGB werden cinvernehmlich ausgoschlossen.

12.6. Ther Mieter bat die voribergohende Benizung und dic vmmderung selnss Miorgegoustandes uzulassan,
wenn und sowat ain splcher FingrifF in das Misecht 7ur D an

Teilen des Micthauses, jn seinem oder cinem anderen Mmgqmum oier zur Durchfihrung vou
Vetbeserugsabeiten an allpemeinen Teilen des Micthauses aotwendiy oder 2weckmiliy ist; desgleichen hat
der Mieter die voriibergehendo Hemiizung und dio Vumnccmng seings ictgegensiandss mzulassn, wors und

soweit cin solcher BingrifT in das Mietreeht 7ur I o in seiner:
et g Wiesipenstend i, momelindfis i b Hifges Abiiguas alo Tyeresian sash
umatbar ist; die Zomutbackeit ist im Besanderen wern dic erd keine wesantliche oder

davcrnde Becintrichtiury dos Micirochtes ur Folge hal.

XIIL BETRETEN DES MIETGUGENSTANDES DURCII DEN VERMIETER

13, D Vermiicter ader die von fhan e bestizuabea Pessonea siad bamcl\ugL aus wichligen Griinden, wic
v Zur und D bei WeruBerung oder
Neuvermictung oder zur Feststellung der Tinhaltung der wm;mm Plichien s den abfichet Tapeszitzn
(bei Geschifislokalen s den blicken Geschifiszeiten) den Mietgegesstand zu betreten, bel Gefahr i Verrug
Jedonts ok g s g, s Tomis r o Pesichngng des Miegogemsiandes o dem Miter
uner seiner Inicressen zeitgereeht im Vorbinein amaukiindigen.
Tite vorhierige Akindigeog st be; Gelulur inn Verou mcl\( erforderlich, wenn der Mister gicht errelcht werdzn
konn.

XIV. HAITUNG BES VERMIETERS

14.. Der Mm:r verzichiz! nu!'mlmlhsh= iher die Mm\,mnmmdemng inausgehende Ansprilche, die i aus

baw. icters oder dritter Personen catstehen, sofem dor
Vermister Uder cie Emomn. fur dic er cinzustchen m, den Schaden micht vorsitzhich oder grob labrlisiy
herbeiysfihrt hat end cx sich such nichl um Personenschiden hendel,

XV. UBERLASSUNG DS MIETGEGENSTANDES AN DRITTE

150 Die ginzliche oder feilweise Tntervermivtung des Mislgsgesiandes sowie jeds andere Form dec
ginzlichen Weitergabe des Mielgsgenstandes (alsa anch die unemgelliiche pinzliche Weitergabe des
Mieigegenstandes) ist dem Mister nicht gestatter. Ebcrsa wenig ist cine ginzdiche oder teilweise Abtrotung dor
dem Micter zustohendan Mistrechre gesiaftet,

XVEL RUCKSTELLUNG DES MIETGEGENSTANDES

161, Der Miewr hat den bei des Mierverhilmisscs in

und griindlich 2 Zustand Dies gilt auch fir die mitvesmieteten
Kinsichtungsgegemstinde, Bei Kackstellung hat dsr Mhieter durch /-\u.«hm.hl,uz\g enisprechender Prifprotokelle
baw, Belinds dass er seinen laufenden gelmifliz it Tt dr
Mister hiczu wicki in dor Lage, ist dor Vormicter horoshtigt, aul Kmr.-n des Miciers die Einhaltung der

49



112010

Wartangspflichten durch disen zu kontrolliceon. Ebense har der Mieier den Nachweis ther die Ab- biw.
Unimeldung umd der Deviige der (Gas, Stram, “Uelefon, erc.) 2u erbringen.
Erfillt der Mietor diose Vorpilichtung nicht, st der Vermieter berochiigt, dic Ab- brw. Ummcldung und
Abreghnung auf K oston des Micters durchzufGhren

1622, Schiden, die aul einer dbemifigen Abnulauzg, ciner a
s Migegensiandes oder der Verlelaung der Inslamdhallungs- brw: Wammgr bew, Anzeigepflichten des
Mieters ary dom den brw. den fir den Mictgegenstand

bestinmicn Finrichturgen durch den Misicr oder die Personen, fir div der Mieter cinzustchen b, enlylnden
sind, Jann der Vermieter wul Kosen des Mieters von hiszu befugten Fachleuten fachperecht beheben lassen.
Dies yilt insiescndere auch flir die Bl des Mictgogenstandes. Wepen Eindringen von Eeuchtigheit, Flecken
oder sansligen Verfirbungen beschadigle Didem werden nuf Kosten des Mieters in dom bemoffenen Reum
ganztliichip durch einon Baden pleicher Art und Ciite wie der haschildigs Reliug emoucn.

uuch an den Oberflichen dor Winde, Decken und Fubbaden, Tiiren und
ken, e, 2. B. Weshsel der Farben und/oder des Materials) hat der Mieter zu beseidgen und den
urspringlicken Zustand wieder herusiellen. Dies mu jedoch wisht flir Verindormgzn, die aufgrnd des vom
Wermieter nach Pt. X1L 12.5. dieses uspeibien in das Figentum
des Vemieters Gberzcgangen sind oder jenc Vzraniamngm bei denen o5 sich wm ginen vom Mister
durchgefishrron natwendigen Aufwand des Vermieters im Sione der §§ 1036, 1096 ABGT handalt

164, Der Miete= verpllichtet sich, bei Rilekstellung dic Wohneng mit neu sanierten OberflEchen (Wiinde nen
auspemalt in Farbe und Qualizht der Malerei wit bei Tberzahme das Mictgogenstandes, Badon abgoschliffon und
versiegel, ot} zuriickzuzeben. Die Verptlichtung, des Mietees gl jidach 1, wenm die: Sanicrang der
Oberflichen aufgrund ciner vom Vermicrer durchzufihrenden Lrhalumgsarheit nowendig wird oder dic
Notwendigkei: des Ausmalens vom Vernsiater verschuldet warde.

165, Wonn der Micter den Mi d (. i i jinde) nicht wio
vorgosshen fn_gcrfumiem, ordmungsgomiliem und gereinigtems Zusund unter allfiliges Boseitiguny haw,

cr von fm sowie Behebung der van shm 7
vertrstenden Schiden rechizeilig bei dos 2 hat e dem Verieter his

e Elillumg seiver Ricksiandsvern(livhlungen pro Monal ein angemesscnos Bemitrimgsentgolt in Habe von
inindestons dom otzten vorn Mieter . enrilnden. monatishen Bnutiomising 7 enirichien. Uberdles s der
Vermicter berochipt, it jedes Monat der 2 der

cins K in der Hehe von 25% des lewmen bei Beendigung des
Misdverhiltnisses vom Micter 7 icrzinses zu fordeen, Diese
untesliegt dem richterlichen Mifigungstecht, Der Vermicter ist berechtigr, neben dieser Konveutionalstrate
cinen dariiber hinausgshenden Sehadenersas au fordern. Sein Ausprush auf veriregsgemafie Ruckselhing des
Mielgegenstandes bleibt davon unberlhrl

XVIL KAUTION

1

Mictverhaltnis

Der Mister erlsgt vor \':ﬂ\'ug\umrrlrrugung eine Kauton in Hohe von € 535533 auf dic ihm
Rir sémiliche Anspriche des Vermiciors aus dem

Dic Kaution dionr zur Si dos Mictenrgelres, der > des
i i baalicher sowle iiborhaupt  der

der alifilliger  Prozoss-  und
e Kaution keiner Zanhmgsvernflichiung, insbosondere auch nichi zur
drmien

Rechtsamwiliskasten. Der Mieler dar
Bezahlung von Mietzinselekstinden

173, Der Vermicter Ist berechiigr aber michi verpllichter, auch vor Beendipung des Mietverhilimises
Fordenmgen gogen don Micter (z B. fir Mictzinsriickstinde, Behcbung von vom Micier zu vertretcnden
Schiden am Mietgegenstand brw. an den mit gemicoten Einrichtiagsgepenstinden usw.) aus der Kautlon
decken Tn iem Fall fst der Micter verpllichtet, die Kantion noverziglich ouf den urspringlichen Betrag
aufzustocken.

otz

212, Zusitze oder LrklEnuges des Movtens wul Zahlscheinen gelangan infirlee meschineller Bearbeinng miche
wur Kenntnis des Vermisters, Deractige Zusbtze und Friirigea, kionea, daber vom Vermicter such micht
stilscicipend o Kensttis jopomonca werden. Dor Wi scidi ausdricklich, sich niche auf dic

corarsp ngo

berufen.

1.3, Dicser biclvestrag wird in 7ot Ausfertigungen aricirer, von sreloher joder Yertraga el cine echale

o

== FrdwMister

I

Tir Gen Vermizr

MIETVIRTRAG

2.7.2.2. Kautionen

ouzo

xvi

HAUSORDNUNG

18,1, Der Mieter verpflichict sich mur Fiohalung der ausgehindigten Huusordnung, die einen Bestondied] disses
Verlrages bildet. s 33t insbesondere verbulen und stellt einen nuchrcilipen Gebraueh dor Bestandsacke und eine
Stiirung der Lausremeinschaft dar, Gegenstindc joplicher At auch mur vorihergekend im Hof, in dor Einfahrt
oder sonstigen Flichen, dic nicht zum Miewgegensiond gehoren, zu lagern. Das Ahsiellen von Exhougen
Jeglicher Asl ia der Tintuhrt ader im Hof ist verbaten,

D Grillen mit Kohlegriller ist sowohl auf Balkonen als auch Grinflachen, seien dies Allgeweinflichen odar

dem Bestandobiekr zupchériee Fléchen, ausnshmslos untersagt Das Grillen mit Flekmgrillgeriien st im

ertsablichen Ausmald gostattct. Dabel ist msbmndm daranf Bodacht zu nehmen, dass durch Rauckimmissionn
tachium nicht utbar in ifirer | erden.

XIX. KOSTON, GEBUHREN, SONSTIGES

19.1. Dic Koston fir dic \‘crgehnhmnn (darunter wird dic biihr nach dem
der Ardmng des Gebuhrengeseizes vom 10.11.2017 iiber dem
Abschluss von i ubcr L wbgoschaffi, Koine Auswirkuna hat die

Anderung des Gebillrengesewses wuf dic Kosten ﬁn- die Cieblhr auf Urkunden fibor don Abschluss von
Bosmndvortrigen iiber Raumlichkerten, dic zu andcren als Wobnewecken vemmistel werden (2B,
i iren). Bei fther joloe, die perischt yenutzt werden, il dic
Gebilhr auf Uneunden vorm Micter zu ragen, wenn die Riumlichkeiten tberwicgend fir gewerbliche Zwecke
penutel werlden. Tine Vergehiinmyspflicht flir Biisgen und Zohler tiber den Abschivss von Bestandweridigen
iibor Walnungen wird riiclesitkend mit der Novelle sufgehoben. File Zweeke der Gebihrenbsmessung wird
fostgostelr, dass der anf den entfallende C liefilich Betrichskosten und
Umsatzsteuer fir ein Kalenderjulr € 19.528,68 hetragt. 1oi dioser Botragsangabe handelt ex sich nur um cine
infonnative Miltilung. Sallio abeichend won dem gemmnten Gosommiczing der Betechrumg der
sine andere zugrunde gelegt werden und sich demuach ein
hisheree Gebithrenbetrag ergeben, ist auch diescr habere Betreg vom Micter 4u tragon, Etwaige Maklerkosten
gt der Mieter.

XX, HAFTUNG

20.1, Melirere Mister sclulden diz ErfUllung allor Verpflichungen aus dem Mietvert
Vermieter als Gesamtschuldner.

nis. ogeni

XXI. FORMGEBOTE

2L.1. Der Mister verpflichiel sich, cine Andorung seines Anschrll dem Vermicter unverasiglich bekanot au
geben, widrigenfalls Zustellung an die zuletzt bekannt pepebene ANSCHRIET, mit der Wickuag erfolgen, dass
sie dem Micter als zugekomemen geltzn

21.2. Dariiber hins nimmt der bicter Zue Kenninis, dass ncben den aus dom Firmenbuch ersichilichen

Vertretern des Vermicters (Vorstand, Peokuristen,} nur die aus dem Firmenbuch crsichtlichen Vertseter der
Hausverwaltuny (Qeschallsfihmune, Prokuristen) berechtigt sind, dem Mioler zusdtzlich Rechte cinzurfumen
und Verpflichmngen 7u eflassen,

XXII SCHRIFTFORM

22,1, Do Mieter hat siantliche an den Vermicter abzugebende Anzeigen oder rklinmgen in Schrifiform
vorzamehmen, Schreiben via 11-Mail genlgen diesem Formerfardarnls nicht. Dic cinzubaliende Sehriftform gilt
such fir dn Abschluss des gegenstindlicher. Verlrages sowie fir jode Andorung oder Erpnamy éioses
Vertrages.

MICTVERTRAG o 10-

Far die gegenstandliche Einheit wurde gem. Mietvertrag eine Kaution in

Hohe von € 5.355,53 geleistet.
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2.7.2.3. Wohnbeitrage, Instandhaltung

Die Vorschreibung der Eigentimergemeinschaft der monatlichen
Wohnbeitrage It. Schreiben der Hausverwaltung Res
immobilienverwaltung gmbh, setzt sich per 02.01.2025 wie folgt
zusammen:

1110 Wien, Mautner-Markhof-Gasse 61/ Top 2/4 UID: ATU76600046
Vorschreibung fir den Zeitraum Janner 2025 - Dezember 2025, RgNr 116102502501

Sehr geehrte Damen und Herrenl

Hiermit darfen wir lhnen lhre monatlichen Akonto-Zahlungen fur den oben angegebenen
Zeitraum, wie folgt, bekannt geben :

Betrag
BK DH+EH 10 % USt 271,62
Ricklage DH+EH 0% USt 159,95
Summe netto 431,57
10% UST von 271,62 27,16
20% UST von 0,00 0,00
Monatliche Vorschreibung EUR 458,73

Die Vorschreibung per 01.01.2026 entspricht des Jahres 2025, wobei 20%
Ust. vorgeschrieben werden wie folgt:

Lfd. Vorschreibung

Gilt als Dauerrechnung im Sinne des USIG.
Der Beleg gilt bis zum Ergehen eines nelen Belegs, oder wenn das Vertragsverhaltnis beendet wird.

Pos Bezeichnung Nettobetrag Steuersatz Steuerbetrag Bruttobetrag
1  Betriebskosten DH+EH 27162 20,00 % 54,32 32594
2 Ricklage DH+EH 169,95 0,00 % 0,00 159,95

Gesamtsumme: 431,57 5432 485,89
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2.7.3. Haus 1 Top 1 Biiro mit 2 Terrassen und Garten,
Kellerabteil Top 9

Die Einheit ist hofseitig Richtung Westen ausgerichtet. Ein Querliften ist
nicht moglich. Die Raume sind zentral Uber das Stiegenhaus und
angrenzender Vorraume begehbar. Die Badezimmer und die Kellerraume
— bis auf den groRen Raum im Keller, verfugen uber keine naturliche
Belichtung. Die Raume weisen eine Raumhdhe von rd. 2,50m bis 2,65m
auf. Im 2. Dachgeschol3 variieren die Raumhohen infolge von
Dachschragen sehr stark. Der im 2. Dachgeschold mit angrenzender
Terrasse befindliche Raum ist infolge von Dachschragen kaum nutzbar. Die
Fenster sind Kunststofffenster mit Alubeplankung.

Die Einheit gliedert sich wie folgt auf:

Untergeschol3 1. Dachgeschofl3

Vorraum 9,54m? Vorraum 3,81m?

Haustechnik 4,08m?2 Bad 4,21m?

AR 23,30m? Blro 15,35m?

AR 7,20m? Blro 17,61m?
44,12m? 40,98m?

Erdgeschof3 2. Dachgeschof3

Vorraum 4,94m? Vorraum 3,79m?

WC 1,39m? Bad/WC 4,03m?

Buro (=Kuche) 25,40m? Biro 10,08m?
31,73m? Blro 13,43m?

31,33m?

Wohnflache ohne Untergeschol3: 104,04mz2

Nutzfl&che gesamt: 148,16m?

Erdgeschof3:

Terrasse: 8,82m?2

Garten: 24,62m?

2. Dachgeschol3: Kellerabteil ER: 9 1,05m?

Terrasse: 2,80m?

Dem Bestandsplan entnommen vom gefertigten Sachverstandigen
wurden keine Nachmessungen vorgenommen

Diese Flache entspricht jener des Nutzwertgutachtens.

Widmung: Blro — faktisch als Wohnung genutzt und vermietet.
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Erdgeschof’

Vorraum

Bluro (=Wohnkuche)

Zugang zur Terrasse

Terrasse:

1.Dachgeschol’

Vorraum

Biro (=Schlafz.):

Biro (=Schlafz.):

Boden: keramischer Belag
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke
Gegensprechanlage

Eingangstur mit Mehrfachverriegelung

FI-Schutzschalter

Boden: keramischer Belag
Wande verfliest/gestrichen
Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke
Hange-WC

Waschtisch

Boden Parkett/Laminat
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke

Betonsteine/Fliesen
Wasseranschluss
Licht

Treppen zu Garten

Boden: keramischer Belag
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke

Boden: keramischer Belag
Wande verfliest/gestrichen
Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke/Wand
Badewanne

Waschtisch

Boden Parkett/Laminat
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke

Boden Parkett/Laminat
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke
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2.Dachgeschol’

Vorraum

Biro (=Schlafz.):

Terrasse:

Biro (=Schlafz.):

UntergeschofR

Vorraum

Haustechnik

Boden: keramischer Belag
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke

Boden: keramischer Belag
Wande verfliest/gestrichen
Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke/Wand
Dusche

Hange-WC

Waschtisch

Boden Parkett/Laminat
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke
Betonfliesen Stabgelander

Boden Parkett/Laminat
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke
Dachschragen

Boden: keramischer Belag
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke

Boden: keramischer Belag

Wande und Decke gestrichen

Lichtauslass: Decke

Therme — Bodengeflihrtes Gas-Brennwertgerat
mit Kondensatleitung und Hebeanlage

Boden: keramischer Belag
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke

Boden: keramischer Belag

Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke
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Gang Wohnungszugang

ErdgeschoRR

Vorraum FI-Schutzschalter
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Vorraum

Terrasse/Garten
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1.Dachgeschol’

[

Treppenaufgang Vorraum

Blro/Zimmer

Blro/Zimmer Bad
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2.Dachgeschof’

Treppenaufgang Vorraum

Blro/Zimmer

Blro/Zimmer
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Terrasse Terrasse — Blick

Bad

Untergeschof3

Vorraum
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Technik

AR - grof3 AR klein

2.7.3.1. Bestandrechte

Die gegenstandliche Einheit wurde mit Mietvertrag vom 02.06.2025 auf
unbestimmte Zeit, per 01.01.2026, als Wohnung zu einem Mietzins von
Netto € 700,00 vermietet (zuziiglich Betriebskosten und Umsatzsteuer)
vermietet. Die Mieterin ist im Jar 2003 geboren.

Der Mietvertrag bestimmt wie folgt:
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oo
MIETVERTRAG

abpeschlossen rwischen

HMARE R P&,

I der VIE Portfoliv D 20-09 Immohilien GrmhH als Eigentiiiner § vIyEh _in L110 Wien,
Mantner  Markhofgzasse u/ \'em‘cle'\ durch
4 / im Talgenden kurz Vermictor Zenari, cinerseits

i

Pef/Frau [ | .geb_xm‘ ‘éﬂﬂi et AR
Felenr. Bl . dereil wahinhaft in
—— fin Tialgenden hurs ieter genanni, anderseits,

wie folgt:
L MIETGEGENSTAND:

1.1. Vermieest wird susschlichlich PIE W 0L - im Haus 1110 Wien, Viantner
Markbofgasse 61. W IE B ELICHTIGT

1.2, Drer Micter mictet dic oben an%eﬂihm Wohnung bestehond aus.L Vum:umu Z Abstellraum, £_WC
Haustechnikraum im Ausmaf} von | Bitre im Ausmad von /Sl v, A Termsse im ’\usmuﬂ von

TR me und A Garten im Ammm,f J}m,  Gesammwohnnutzfliche betrigt 4] f e,

3 Das Bestndsobjekt umfasst eine Ausstattung gemsf Kategorie A und befinde! sich aufgrund einer
Generalsanierung (Sockelsanierung) des Hawses in cinem ordmungsgemalien Erhalungsaustand mil guter Fage.

L4 Lisgenschaftsieile, iie nisil mngo[hrt sind, knnen nur durch gesondsrte Versinbarung Gegenstand des
Mictvertrages we

1.5, Dt Mieter hat zusimmend zur Kenntiis génommen, dass dor Yermieter nicht fiir Qualitit und Quantitit der
von Versorgungsumernehmangen beveit gesiallien Loisiungen (zB Gas, Wasser, Strom) hafter

1.6. Dis segenstindliohe Mietverhiltnis fAlls geméB § | Abs. 4 MRG nur in den Teilanwendungsbersich des
MRG, da
der Mistgegenstand in eimern Gebdude gelegen ist, das ahne Zuhilfenahme affenticher Mitesl
anerund einer nach dem 30.06.1953 erteilten Baubewilligung neu errichtet worden ist

- der Mistzcgeastand durch den Ausbay sines Dachhodens ader singo Aulbau aulirund cincr mach dom
31122000 erteilten Baubowilligang, new errichrel worden ist oder der Mictgegenstand in
ansusgebauten Dachbodenriumlichkeiten besizhl, die mit der Abreds vermietst werden, dass — wenn
auch zum Teil oder zur Ganze durch den Hauptmicsir — cniweder in fhnen oder in einem an ihrer
Stelle durchgefithrien Anfbau eine Wohnung errichtcr werde:

- der Mietgegenstand durch ¢inen Zubay aufgrund siner nach dem 30092006 erteilten Db lligung
e enmichtel worden ist:

L. VERWENDUN GSZWECK
2.1 Ber Mislgegensiani darf nur zu Wohnzweeken verwendet werden. Fine Anderung des Verwendungszweeks
bedat der ausdriicklichen Zustinmung des Vemnieters,

ILT

RT1AC -1

0112000
5. dis Errichtung von Anlagen aur Schidlingsubwebe (1 anbengliter, etc.):
6. Licht und Strom fir die aligemein Teile des Hauses einschliefilich von Hofrl und
Durchglingen 7 einem Hinterhius; Kosten flr eine Netzersatzantage:
7. B ennindest  Teuervensicherung,
i L L w
versicherung, Stunnschadenversicherung,
8. die Kosten der umfassend die Red Wartanz und Anfeicht far melsere
ausparieien zugngliche Riums, Fiishen und Anlager, Auienfenster und aligemeinen Glasflichen,
!nmnhnre i . Termsssen  der Liegenschaft einsehlieBlich  der
d sonstiger Yzw, Abgeben (Kammerbeitdge,
Fam)llrnamglt\:hsfond‘) sowie der Kosten def ¢ i a und
4. die Kosten der Suhnbers nd gemdh § 93 SIVO
samt den erforderlichen Materialien ind Gcrﬂluﬂm en;
10. Kosten flr den Beirich inkl. Encrpickosten wnd die Werting von technischen Tinrichmngen des

Gebaudss wie Aufugsanlagen, Notufsgstemen saml me. Jir AuEgswiner olker sonstigen

Saunen, Falnrad- und Ki i Flinge'- und
i . Litfoungs-, Kihl-. urd Klimaanlagen, allzemeine WC-

und uder sonst der i i diemanie wie Parkplitze, Garagen,
T.addeh(ife, Tnformationsstnd, Straflen- und Giehwege, Pflege Grin- und Gartonanlagen {Bewtisserung),

« Kosten des Prifens, Fililens und des Drsatzes von Handfewerloschermn, Uberprufungsgebihren der
‘Feuerwehr und Kosten der Warlung der Teuermeldennlagen, Kosten umrzllmhven Berriebsleuerwehr,

12 Kosten von {Tag wnd Nacht,

13, Kosten filr Sicherhcitsbeanfiragte;

14. Kosten von Bereitschaftsdicnsten:

1d. der 5 i il o du’ 1un§llgun durch Gesetz
bestimmten Belastungen oder Ahgaben eir iefilich Anspriicko nuf’ Entgelr fir
Mehnfeistngen sowie der Kosten [ur Materialien und Geratschatten; Kosten eines Portd

15. Unkasten fir G gesetzlich Anfragen,
e,

16, Kosln Mir dic Verwalung des Cebdudes zzgl der damit verbunden Auslagen Ilc Drucksoren
Buchungsgebihren, efe.
17, Kosten fir die von der Liegenschafl v entrichuendo ichen Abgaben oinschlieBlich von
T di i

44, Di¢: gesumien Betricbskosten des Hauses sid auf die elnzelnen Misigegensiiinde niach dem Verhiluiis der
Nukﬂh.hc des. Ml?tgcg:mbmdﬂs zur Nutzfliche aller \:mnem.r,u vom Vermieter benflitzien oder trotz ihrer
nichi oder sonstigen o des Hauses suCateilen.

45 Der Mieter ist ausdriicklich damit cinverstanden, d.m zur Deckung  der uemeh:kns\eu der
Warmw asserkaxten sowie der Heizkosten zu jedem Tellbetrag

wird (Jnhrsmmschalvmnung] Die the der monatlich mms«;l\mbend.en Teilbetrtige ist anhand der im

iebskost varmwasserkosten bzw, Heizkosten zu errechnen.

Der Vermieler ist berechtipt, bei Kmlﬂmrclg::mngen im Rabmen der Belriehs-, Warmuasser- bzw. Heizkosten,

i auf gesieigerte Ansprieho ader cinen hiheren Vorbrauch der Micte (etwa ciner Lewachung des Gebudes,

hiufigere Relmgung der Fassade, hobere Raumtemperzry, crhohte Killleistung, etc.), auf sine Anderung der

iften (= B. Linfilmung der Verpllichiung ar Frstellung neute

Priifbefunde mnechm:cna Aulagen; Anderung der geserslichen Wanungsvorchrifien, elc.) ader auf ticht i

.mﬂussbcrcmh des Vermieters liegende Preissieigerungen (7%, Bibdhung Swrompreis, Versichernumgspitimion,

sind, die Teillwetrtioe

gegentiber dem K 7 erhthen. Kammt es 7 entsprechenden

Preisruduktioncn im Bereich der Betriebs., Warmwasser- bzw. Ieizkosten, ist der Vermigter verpllichier, die

monatlichen Teilberrage entsprechend zu reduzieren.

4.6. Der Vermietar ist aus den jio Punkl 4.5. genumnien Grliaden barechrigt bzw. verpflicheet, die monatlich
voigeschriebenen Teilberige auch wiihrend des laufenden Kalenderjahres angemessen zu ethohen brw. zu
reduzisren.

7. Der Vermieter hat die im Laufe des K. jahres fillig go spitcstens zun 30,06
dcs folgenden K et hat die an ciner gocigneten Stelle im Hause zur
icht durch die Mieter aufzulegen und den Mictern in den Réfumbichkeiten der Hausverwaltung Einsicht in die

MIETVERTRAL

iz

TIT. DAUER UND KiNDIGTUNG

B) Refristeter Mictvertrag: -
OMBEFRISTET
W” ubgeschlossen (keine

3.1 Pasg beg und wird quf ___ Jah
Beschriinkung der Hﬂchmuerj, es endet, ohne dass e siner Kﬂnmgung ‘bedar{.

5.2, et § 29 Abs 2 MRGE il dora Mister 1o Fulle cines befrsteren Misvertrages nach Ablauf eines Jahees
der ein vorzeitiges unter Einbalrng einer
dreimonatigen Kindigungsfrist, jewedls zum Monatsletzien, zu. Die Kundipung urss jedoch mitels sines
gesonderten Kindigungsschreibiens schriftlich orfoleer.

5.3. Wihtige Grindo, welche den Vermicter zur vorzeitigen Aufiosung des Mistvertrages herechigen, warden
in§30 Abs 2 MRG genenne und werden diese ausdrteklica In den Verteag mit cinbezogen.

. Vercinbartor wichriger Kiindigungsgrund (§ 30 MRG) liir den Vermister:

IV, MIE(zINs

4.1. el Wohnungen:
Der Migtzins besicht aus
dem Hauphnietzins von dzt. monatiich
Jem Aniwil der Betriebskosten von derzeit formariv
- dem Anteil flir besondere Aufwendungen won derzeit informativ
dem Anteil flir Wasserkosten von derzeit informativ
o dem Anteil Alr Heizkosten von derzeil informativ
der gesetzlichen Umsatzstever von derzeit 10 % und

Fo
+ der gesstzlichen Umsatzsteuer von derzeit 20 % e
und Heizkosten

e
- GesamtBuilo e1.563,31

Jene Leistungen, flr die in der oben angefilireen Tabelle tber die Berechnang des Mietrinses kein Faigell
eingefigt wurde, sind vom Vermieter nicht zn erbringen. Diese Leistungen har der Misler aul sigene Kesten
selhst i hesorgen,

N

Foo
i

o
=

o mmch®
o
Q\“KM\

4.2. Solllen im Haus der gemsinsamen Benltzung dsr Bewolnsr dienende Asalagen wie 2 B. ein
Fi

cine g ohrrad-  und
oder spen bestehen oder vachiriglich emrichist werden. so st der Micter

bmclmgl diese zu bentrizen. Der Mieter ist verpflichtet, fur die Benitzung dieser Einrichtungen den aur’ den
Anteil an den G des Belrichus czpl, USE (bei nachiriglicher Errichiung

einer devartigen Einriehming 3 dem Monat Dirct Beautzbackil als Belribskosien) zo bozahlen. Ein Verzicht auf
dic Benutzung der vargenanntzn Anlagen oder von Teilen derselben bedarf einer Vercinbarung,

4.3. 7 den Betrighskasien gehdren (ilzende Positionan:

dic Versergung des Hauses mit Wasser ans einer 8ffatlichen Wassedeitung (Wassergebiren: Kosten

die durch die 1 der ) oder die Erhaltung der hestehenden
Wasserversorgung s cinem Hausbrunner. oder einer nicht uﬁenrlxchen Wasserleitung;
2. die Eichung. Wartung und Ablesung von Zur Ver
3, die Erstellung von Energieausweisen;
4, die sufgrund der Kchrordnung regelmifiig g die K die
Unratabfuby i g und die. i
MIETVERTRALY S

nz010

Belege a gewilien, Aul Verlangen dos Micters sind ven der Abrechmung und/oder den Belegen auf Kesten des
Mieters, Abschrificn (A blichlungen) anfertigen 7n lnssen

4.8. Der Vermicter ist berechtigt, Berriebskosten innerhally von drei Fabren 2 fenet Zellpuukt, ab deto tie ihm
gegenber fallig geworden sind, dem Mieter in Rechinung 2 sieflen und dementsprechend dic Jahresabrechmmg,
Zu erainzen, Erpibt sich aus der Abrechnung ein Feblbetrag zu Lasten des Micters, ist dieser binnen 14 Tagen ah
VVarschreibung zur Zahtung (3llig. Gribt sich aus dor Abrechmumg ein (Oberschnuss, ist dieser innerhalb derselber:
Frist an den Mister zurlckauzablen.

4.9 Pei i i isses findet keine Zwis state. Tin allfalliger Fehlbetrag aus
der J'ahlcsabn:thnung it ovon jenem Micler zu lmgen, d:r _im  Zeitpunkt der Falligheit der

i Micter des Wiel gogs L xlehe Jenem Mieter
a2, der im Zeitpunks der Falligkeit Ses 2 Mmtar de.z b ist.

4.10. Festgehalten wird, dass der Mieter die von flun far das Mietobjekl verursachien Kosten [or Sirom, Gas,
Telefon. Telekabel, etc. selbst zu tragen hat und diese Leistungen vom Vermicter nicht beigestellt werden.
Sollten derartine Kosten dem Wemnieter vatgesehrichen werden, <o verpflichtet sich dor Micter zum Ersatz
binnen 14 Tagen nach Dekanntgabe,

4.11. Dis vorschrifsmiBige Enrsorzung, von im Zusammenhang, mit der Benttzung des Mietgegenstundes
anfullenden Abfllen und sonstigen Stoffen oder Substanzen, die nach fhrer Menge und Art kein Hausmull sind,
st vom Wieter auf eigene Kosten zu veranlassen, Die Einleilung von Abwissern und sunstigen Steffen in das
Kanalnet: daef nur nach Mubysbe der geselzlichen Beslimuungen evfolgen. Der Mister haftet
verschuldensabhiingig i Scbddea, die dem Vemmieter, den. Ubriger. Miteigentamem oder den Hausbewohnern
aus ger Nichteinhallung der vorgenaunton Pflichten sowie aus vom Mister und‘ader jenen Personen, fir die der
Mieter einzustehen hat, schuldhaft verursachien x ) des Miet i
adar sonstiger Teile der Liegenschaft entstehen.

V. BURGE UND ZAHLER

5.1. Sofern ein Vertragsparmer als Bllrge und Zahler fuogiert, verpllichtet cr sich unwiderruflich fir alle sus dem
Mietvertrag, seiner Anbahs und seiner Forderungen des Vermicters gegen den
Mietet als Blrgz nnd Zaler unéingeschefikt chnsusishon, Der Birgs ist verpflichtet, dem Vermieter ;
Anderung seiner Anschrift und seiner Telefonnommer unverziiglich bekannt zu geben

VL FALLIGKEIT

6.1 Der unter 1V. angefiihrte Gesamtmierzins ist im Voraus, jeweils 1m Fiinfien des Kalendermonats fillig,
wobei filr die Rechizeitigheit der Zahlung das Einlangen mabgcbend ist,

Der Micter hafier demn Venmicler - nach Mafigabe seines Verschuldens - fir alle durch die verspitete
Miclzinszsihlung verumsachten azemessenan Kosten nnd Auslgen.

Der Micter verpflichter sich, die momatliche Mietalr mitlels cines

Lastenschriften Siber ein Girukonlo einer dsturreichischen Baok abaywickeln, Simtliche Zahlungen des Mieters
haben ant” das vom Venmicrer bekannt gegebene Konto und fiir den Vermicter spesenfiei mn erfolgen. Wird
dieser Verpllichlung nicht nachgekommen, trigt die durch 2ine andere Zahungsart dem Vermiefer entstandenen
Mehrkosten der Mieter.

Im Falle der nicht vallstindigen Cvrichtung des Mictzinses oblicut dic Widmung des Eingangs von Zahtungen
seitens des Mieters dem Vermielér, sofern diese Zahlungen vom Mister nicht schriftlich anderwirtig gewidmet
wurden.
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VIL WERTSICHERUNG

71 Bs wird vereinbart. Die
nach dem von der Bundcsﬂnm}t Slamnk Osterreich monatlich verlautharten anrlushcrpr:is]ll(lcx lﬂlsme\
dem an sene Stelle tretenden Index:

Ausgangsbasis v diess Wertsicherung ist dic fir den Monat Dezember _ verlautbarte Indexzahl

Eine Vertnderung der Indexzali] bis 3 % bleibt unberticksichrigr. Wird diese Crienze jedach fherschritien oder
unterschritien, so wird dis gesamte Anderung voll mrksam ma ersie awterbalb des Spielraumes von S %
Tiggemte Inikoxzahl bildet die Gmdlage der h und des nouen
Ausdriicklich wird festgehalten, dass es anfgrund der vmm‘wmn Wersicherang sowohl zu ciner Eththung als
anch zu einer Senkung des Fauptatietsises koliunen kean.

7.2. Sofite dereinst kein vom wirtschafilichen Ergebnis her vergleichbarer Index mehr verlautbart werden, m dm
Wensicherung durch einen von den Ver 2

jencn Grundsdtzen zn emmitteln, die 2oletzt vom Rundesanstal Statis(ik Osterreich angewendet wurden, mdass
die Kaufkraft des vereinbaren Haupmletzinges erbalten bleibt, Einigen sich die Parteien nicht binnen vier
Wachen muf die Person eines gevigncten Sachverstindigen, so emennt ihn ther Antrag eines jeden Vermagsieils
der jewsilige Prisident des zustindigen Handelsgerichies. Soilie die Benenoung nichi binnen vier Wochen nach
dem Trowhen crlolgen, ist der Antrag um Besimmung des Sachversindigen an dic Kammer der
Witlshaftstreuhander zu richen.

7.3 Der Vermister ist berechtigy, sein Recht zur Anhebung ds B inses ianerhalb einer Verjth

von dref Jahwen rickwirkend geliend zu machen. m selben Ansmal ist der Mieter berechtige, innerhab cines
Verjthrumgsitist von drel Iahren eine Henat des 2 begehren, wemn sich
eine selche ms der Vi des fir die 1 tes i Tnder exgibl.
Ecfolgt die Geltendmachung der Frhithung des aufgrand der durch den
Vermictr tber cincn Hngeren Zeieaum nichi, oo liegl dain kein schisiser Voreicli auf dic Wertsichoraug des
Hauptmietzinses, vielmebr bedarf ein Verzicht auf die dung der einer

Zustimrmung des Misters (val. Pkt. XXIL, 22.1.)

'VIIL AUFRECHNUNGSVERSOT

£.F. Die Aufrechnung afilliger Fordenmagen res Misters gegen Forderungen des Vermielors ist — musgenommen
im Fall der Zehhngsunfihigkeir des Vermicters sowis danm, wenn die des
Mieters im rechtlichen Zusammenhang mit dem Mictverhdlnis stehon oder gerichrlich testaestelit oder voms
Vermieter anerkannt worden sind - susgeschlossan,

TX. ERHALTUNGSPRLICHTEN

9.1 Vor und anlssstich der (lbergabe hat eine eingehends Besichtigung des Mielobjekies dureh den Misler
staligelunden, Dor Micter bestiligt nochimals, dass sich des Miclobjekl nzch Resichligung i mingelfreiem
Zusland befindet.

9.1 Der Micler Il den Mictgegenstand und die fr den Mietgsgenstand bestimanen Elarichiongen (48,
i % i: ieBli von zentralen
Therm sanitire Anlagen) sowie die mitvermisteten

Einrichfmgsgegenstinds zu wanﬂ sowie regelmai anfullonds Reparaturarbeften: derchzofthren,

9.3 Der Mieter har dafilr 7u sorgen, dass Bauteile, Vorrichmungen oder Gerdte, die zusm Ziveck der Uberpritfung,
Reinigung, Wartung oder Reparatur zugdnglich sein mussen, wie Kamintiren, Wasserabsperrhihne, Gas- odér
Stromeibler, Warmemessgerate, Heizktiper, Ver- oder Enlsorgungsleilungen, cle, ruginglich sind, Im
Pedar[sfill sind diess Binrichtungen auf Kosten des Mieters miginglich 21 maghen,

9.4. Ebenso ist der Mieter verpilichlet, regelmidig unfallende Instandbaltungsarbeiten wie Ausmalen der
Walinung etc. aul sigene Kosten vomehmen zu lassen_

iz

10:5. Die Tierhalhuny — susgenommen {Iblicherweise im Kilig gehaliene Kleinliers (nicht jeduch ausgenimmen
Reptilien, Clifitiere oder amlers gefihrliche Tiore) sewie die antgerechte Haltung von einer Katze und cinem
Hund  bedart einer gesonderten Vereinbarung der Verragsteile. Kommt es durch eine genchmigre Tiethalung
zu Chelstinden im Mietgegenstand odor an allgemeinen Leilen des Hauses (wie insbesondere Schiden und

oder b der drch  Larm,
Geruchsbeltsligungen und Ahnliches, 3o har dor Micter fber Auffordemmg des Vermisters dic im
Mietgenenstand gehaltenen Tiere zu entfermen

XI. GEBRAUCH ALLGEMEINER TEILE

111, Der Mieter hat die allgemoinen Teile des llauses und die der gemeinsamen Denaizung der Newomer
dienenden Anlogen geméB Pt. IV. 42, unter mdglichster Schonmng dor Substanz sowie utler Cinbaliun,
Jeweils bestehenden behsrdlichen Vorschriften zu behandetn. Er hafret verschuldensahhangig i alle Schidcn,
diie dem Vermieter, don Hausbewohaern ader den L‘.\mgel\ Misigantimenn der Liegenschalt aus ciner

oder sonst Teile des Hauses undoder der der
gemeinsamen Nenliteung der Bowohner dm\endf.-u Anlzgen gamm PkL V. 4.2. durch ifin, seine Mithewohner,
ste, sein Di oder beaufragte entsizhen. Werden gegen den Vermicier

aus einer scldhafion Vorletaumg dicsor PAlichten von Dritten. {einschlieBlich Behonden) Anspriche geliend
gemacht, hat der Migter den Vermieter zur Ginze schad- und klaglus 7u halten.

11.2. T T'brigen gelten auch fir den Gebrauch der allpemeinen Teile die Destimmungen des Pht, X, 105

XU BAULICHE VERA INGEN UND

12.1. Der Miter il nur roit Zustimmung des Vermierers berechtier, bauliche Anderungen vorzunehmen, es sei
denn, die Anderung ist dem Vermieter bel Abwigung der gegenseitigen Tntaressf;n Fumuthar, mbbESclld!-rt; weil

sie fir die vereinbarungsgemfific Verwendung des Mietobjektes erfi 1, die Ve
ansusehen sl hree. loielit wieder zu beseitigen ist. Jedenfalls der Zusl\mmuvm, des VewmeLeN becurfcu
Verinderungen, die wicht der Ubung des Verkehrs fur die cine

Anzeige notwendig {st oder die eine Inanspruchnahme vom allgemeinen Teflen des Hauses mkr ne
Becintrachtigung der tuBeren Erscheinung des Hauses bewirken knnen. Unabhangig davon, ab die baliche
Anderung der Zustimmung des Vermicters bedar? oder nicht, hat der Mieter dem Vermieter dis von ihm
beabsichtigte Anderung unter detaillierter Angabe von Arc und Umfang im Vorbinein anauseigen.
Erforderlichenfalls sind Uber Verlangen des Vermieters entsprechende planfiche Darstellungen voraulegen.
Ebense sind iiber Verlangen tes Vermisters die mit der Durchfthrng, der Anderungsarbeiten beautiragten
Professionisten bokanat zu gebon,

12.2. Der ieter hat iu allen Fiillen ciner baulichen Anderuns auf eigene Veranowormng und eigene Kasten e
die nechtzeitige Descliaflung der erforderlichen behrdlicher: Genebmigungen und sonstigen Unrerlagen {211
Kaminhefund) 7n sorgen. Simflichc Arbeften sind unter Elnhaltung de jeweils geltenden Vorschrifien von dazy
befugten Gewerbetreibenden durchzufithren. Die Arbeiten ddrfen nur zu den mit desn Verrnieter verehnbarte
Zeiten durchgefiihn. werden und sind unter muglichster Schonung des Vermieters, der Obrigen Miteigentimer
und der Nagshessohner vorzonchmen, Elekire-, Gas- und Wasscrleiungen dlicfen nur witer Putz verlage werden.

123, Der Mister hat alle dursh dic Arbeiter, Anderungen udgl. dem Vermieter, ummitteihar oder mittelbar
entstehienden Kosten (cowa auch als Folge behbdlicher Auflagen) wid Nachteile, die er oder die mit der
Dr der Arbeiten Fimmen verarsacht hahen, unvarzfiglich 71
ersetzen; ez gehdrt auch dus dem Housbosorger gebilhvende mullcrordentliche Enigeit und eine alifiilipe
Entschadigung an jene Persunen, deren Rechte mlfsslich der Arbeiten beeinttehtigt werden. Im gleichen
Ausmaii hattet der Micter anch den snderen Hausbewohnern bzw. Miteigentimern fiie Schiden ans der
Vornahme baulicher Verindermgen, Werden segen den Vermister aus einer schuldhafien Verletung dieser
Pilichten von Dritten feinscllioBlich Behirden) Anspriiche geltend gernacht. hat der Miieler den Vermieter zur
Clinze schad- und klaglos zu halfen bn[stch:u aus den bal\hchcn Maﬁnahmen des Mieters anabhingig van
der 8§ 364 & ABGH,
Sdadeuersatwﬂmh\en st der Micter Vm:ﬂ\chwt. den Venuieter. die llbrigen Miteigenttimer sowie die anderen

et on seinem er dem. r von ihm
tirmen vollkommen schad- und laglos i halten baw. alle Schaden zu ersetzen. Auch ist der M.mer
verpflichtet, dem Vermieter allenfalls Einbufen aus andever Mi

ersetzen. Bbenso wbliegt demn Mieter dic ehos: migliche Enifermmg von Bauschuti, efe. sowie dna

nzom0

9.5 Bei allen Storungen oder Schiiden im Mielpegenstand, die Auswirkungen auf allgemeine Anlagen oder
Einrichiungon des Gebiiudes oder andere Mietpegensiinde huben konnen, hat der Micter for cirs soforige
Absehaltung bzw. Absicherung zu sorgen,

9:6. Der Mizter it verp ichiel, dem Vermister jecen am Mietzegenstand emstandenen Schaden, uch wenn erin
die. des Mieters fillt, nzuzeigen. Eine eben salche trifft den
Micter auch danm, wonn in der Wohnung Ungeziefer odsr Schidlinge aufireten. Verletzt der Micter seine
Anzeigepflicht verschuldetermalien hallel er dem Vennieter fiir die dacdurch enisishenden Schiiden

$7. Der Mieter ist ichter, afle technis i des i Zumindest einmal jabulich
auf eigene Kosten van einem befugten Fachbetrich warten 7 lassen, Jedenfalls sind vom Mieter alle gesetzlich
vorgeschriebenen Wartungen bzw. Prifungen (Priipmitokolle, Befunde, etc.) simahilien, Ober Verkngon des
Vermisters ist der Mieter verpflichtet, dem Vermiotor dic Nachwaiss iiber dic ordnungszeméfic Einhaltung
seiner Wartungspflichten (Prifprotokolle, Befunde, etc.) zu fibermitteln.

9.8. hlastische Fugen (wie etwa Silikonfugen) sind im pesamten Wohmusgshereich vom Mieter 7 wartcn.
Wasserleitungzshilme sind vom Mierer stets diche 7 haiten.

9.4, Kommr der Mieter seinen Instan dhaltungs- baw, Wartungspflichren nicht nach oder Msst 2t Instandhaltungs-
bzw. Wmullgsmnfimhmen Vit hiez nicht befugten Fachhandwerkeny ausflthren, kann der Vermieter nach

und o die unbedingr Erforderhchen Arbeiten auch im
Mve':gegmslmd auf Kosten des Migrars durchfilhren. Ist der Mieter bei Gelahr im Verzug nicht errvichbar, ist
der Wermisier berechtigf, in diz Instndhalmngspflicht des Miclers [allende Mufnshmen auch ohne
varhergehende Aufforderimg im wnbedingt erferderlichen Ausmall auf Kosten des Mieters durchfithren zu
lassen.

X. GEBRALCH DFS M1

CEGENSTANDES

10.1. Der Mister hat den Mi {den fiir den Mi i Einrichrungen) pflegtich und
unter miiglictister Schomug der Substanz sowle unter Einhalumg der Jeureil hesiehenden_ hendrdichen
Worsehrifien i zu behandeln. U der Boden-,
Decken- und Wandflichen oder alifalliger Gaterieflachen sind zur Ganze 2u wrmmdcn Wasserleitungshalme
sowic mit Wasser bemichene. W vl.) sind stets dicht zu halten.

102, Der Migter it 7uin Abschloss ciner mngomessenen liausratsversicherang, die auch eine privats
Haftplic ung inkludiert, Der Nachweis der Versicherung ist 14 Tage nach der

der | tung vorzul
10.2. Der Micter hafter verschuldensabhingiy fir elle Schaden, dic dem Vermicter, den Hausbewohnem oder
don dbrigen Miteigenmiery dus ciner GbermiBigen Abnuamg des Mictgesenstandss (der fir dem
Jer iner ader sonst

des Mi (dex Gir den. i inri durch ihn, seine Mithewohner,
Besucher oder beaufiragic Professionisten entstehen. Werden gegeil den Vermister aus iner schuldbmllen
Verlelzung dieser Pflichten van Dritten {einschiieBlich Behbrden) Anspriiche geliend gemacht, hat der Mieter
<Jen Vermieter zur (itnze sehad- und kingles zu halten,

104, Der Mieter Liat dacaul zu schten, dass durch den Gebranch des Mielgepenstandes nicht in Rechle des
Veticters, der ibrigen Miteigentiimer, der [ausbewohner oder anch von Nachbarm eingegritfen wicd.
Jedeafalls sind unzulsssige Immissionen i Sinn der 5§ 364 rr;mcn au unterlassen. Der Micter hallet. dem
Vermictey, den thrigen bz, den fir alle Schiden, die
ihnen aus. einer Verletzung diescr Verpllichiuny durch den Mietr, seine Mitbewohner, Besucher, (ifiste. sein
Dienstpersonal oder beanfirige Professionisten cntstchen. Werdon gegen den Vermieter aus einer schuldhaften
Veriebrung diessr Pflichten von Driften (cinschlieBlich Behorden) Anspriche geltend gemachi, hat der Mieter
den Vermicter zur Ganze schad- und Klaglos zu hulten. Brgeben sich aus den Verdulien des Micters bew, der
Pesonc, M die er fat ans den i
Schadenersatzpflichten, hufiet der Mister dem Vermicter, don dbrigen Mireigeutimern bzv. den |tausbewohnern
auch ohne Verschulden fir ¢ie von ihm zu vertretenden Schiden. Auch ist der Mieter verpflichter, dem

‘ennister EinbuBen us anderer Mi ien 7u ersetren
o IETVERTRAG 3
iRl
Wiederherstefluag heschadigier allgemeiner Teile des Hauses (i Malerei) uad des
samat den wnd den Rir den Mictgegens

auf seine Kosten,

12,4, Hinsicltlich der vom Mister durchgeflitrien baulichen Verinderungen Iifft i che volle Erbaliusps-,
Emeucrungs- und Warhmgspilicht. Sweil dein Vermieler i diosemy Zussmmenhnng, Koston crwachsen,
verpflichtet sich der Mieter zum Ersacz derselben binnen 14 Tagen nack Bukimntgabe durch den Vermieter.

12.

Soweit cs sich nicht nm einen notwendigen, dem Vermieler hlicgunden Aufwand handelk, yehen bei
gung des hierverhiimisses mach Wahl des Vermisters samiliche Investitioncn, Verbessoamgen,
Adaptienmgon, Einbauten udgl. entweder aufwandersal<los in das Eigentum dés Vermicters ber odet g5 muss
ul Kosten des Misters der ursprimafiche Zustand wiederhergestell. worden, Anspriiche nsch §5 1097 iV 1157
ABGB werden einvemehmlich ausgeschlossen.

12.6. Thet Micter hak dic vorilborgehende Benliung und die Verinderung soines Mietgegensrandes zuzulassen,
wenn und soweit ein solcher Emgriff in das Mietrechl zur Th von i

Teilen dlos Micthauses i
Verbesseringsarheiten an llgemeinen Teilen des Miethauses notwendig oder zweckmiRig ist; dosgleichen hat
der Micter die vorfibergehende Bentitzung und dig Verandenung seines Mietgegenstandes znzulassen, wann und
saweil ein solcher BingrifT in das Mietrecht zur T g von Iy in seinem
e in cinem anderen Mictpegenstand notwendliy, sweckinab g und el billiger Abwégung sllr Inicressan auch
Zumutbar fst: die im wenn dic Yerindermg heine wesentliche oder
dzuernde Beeintricl:tigung des Mistreehies zur Folge hat,

XINl. BETRETEN DES MIETGEGENSTANDES DURCH DEN YERMIETER

13.1. Der Vermieter oder :Le von ithm dazu hﬁhmmlén Personen sind 'hcrvcht\gt, aus wichtigen Grinden, wie

elwn bei g oder
Nevermicuung oder zur femvai.lmg der Cinhainang der \cngh:h:n Prichin, 2 den dblichen Tagesziten
(bei G zu den iblichen G den 2u betreten, bei Gefahr im Verzug
jedoch ohue zwitliche Beschrinkung. Der Termin fir div Besichigung des Mictgepenstandas ist dem Mister
unler seiner Inleressen zeitgerecht im Vorhinein anzuklindigen,

Eln: vm’limgc ankindigumg is b & fahr i Yersus picht eforderlioh, weam der Mioser i srech werden
kann,

X1V, HAFTUNG DES VERMIETERS

14.1. Der Mieter verzichtet auf simtliche fiber die Mietzinsminderung himausgehende Anspriiche, die ihm sus
i i des Vermieters oder dritier Persanen entstchen, sofern der
Wennieler oder die Personen, fiir die er cinzustehen hat, den Schaden nicht yorsatzlich oder grob fahrldssig
herbeigefiihrt hat und cs sich auch nicht um Personenschiden handsit,

XV. UBERLASSUNG BES MIETGE:

NSTANDES AN DIRITTE

I5.1. Die ghozliche oder tilweise Untervermictung des Mielgezonstandes sowic jode andere Form der
ginalichen Wettorgabe des Misgegensumdes (nlso unch die wentgelthiche ganzliche Weitergebe des
Miefgegenstmdes) ist dem Mister nieht gestattet. Fbenso wenig ist cine gnzliche oder tetlweise Abrrenng der
dem Micter zustehenden Mietrechte gestatlel.

XVT. RUCKSTELLUNG DES MIETGTLGENSTANDES

i6.). Der Mister hal den el des ingerdurmlem,
und grimdlich gereiniprem Znstand Dies gill auch fir die mritvesmieteten

Einrichtvagsgegenstinde. Boi Rilckstellme har der Mister durch A

baw. Befunde nachzoweisen, dass e seinen lufenden regelmibiy st st dor

Mieter hisan nichl in der Lage, ist der Vermieter herechrigt, auf Kosien des Mislers die Einhaltung der
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02000

Wanungﬁpﬂlchvm durch dicsen zu konollieren. henso hat der Micter don Nachweis Gber die Ab- bzw.

der Bezilge der {Gas, Strom, Talefim, et} zu erbringen.
rrrum der Mwl:l diese Verpflichtung nicht, isl der Vermieter bereehtist, die Ab- bzw. Ummeldung und
Abrechinung auf Kosten des Mieters durchizufithrea.

16.2. Schtden, die aul einer il Abmutzung, einer viler

des Mietgegensiandes oder der Verletzung der mmmmmmw bzw. Wartungs- bzw. Anzeigepttichien des
Mieters um Fint bzw. den fir den Mistgesensiand
‘bestimmén Einrichtungen durch den Mietst oder dic Tersanen, fie die der Misien etnrstshen It entstandsn
sind, kann der Vermieter aufl Kosten des Misters von hiezu betugren Fachleuten [achgerecht l:d\cblm lassen.
Dies gilt inshesondere auch fir tho Boden des Mistgegenstandes, Wegen Eindringen von Feuchtighelt, Flecken
oder qnnsngm Verfurbimgen beschadigle Boden werden aul Kosten des Misters in \:Iem betroffenen Raum
ganzflichig durch einen Boded gléivher Aut und Gille wic der beschidigte Relag emenerr.

1 Vertinderungen, insbesondere auch an den Oberflichen der Wandc, Decken und FuBb&den, Tlren und
Fenstersibcken, ele. (2. B. Wechsel der Farben undioder des Materials) hat der Mieter zu beseitigen und den
ursprinaglichen Zustand wieder herausiclln, Dics gill jedoch zicht fir Verinderungen, die anfgrund des vam
Vermieter nach Pkt X11, 12,5, dicscs ausgetibten in das Eigentum
des Venrioters tbergegangen sind oder jene Verfinderungen, bei demen es sich um einen vom Mieter
durchgerihiten notwendigen Aufwand des Vermielers im Sinne der §§ 1036, 1096 ABGE handelt.

16.4. Der Mieter verpfiichter sich, bri Rackstcllung die Wohnung mit new sasierten Oberfichen (Wande nen
ausgemalt in Farbe und Qualitit der Malerei wie bei Ubernalune des Mielgegenstandes, Biden abgeschliffen und
versiegelt, ¢i¢.) zurtickzugeben, Die Verpflichuing ces Mieters pill jedoch dann nicht, wenn die Sanierung der
Oberflichen sulgrund siper vom Vermister durshzulibrenden Erhalmeserbelt notwendip wird oder die
Notwendigkeit dos Ausmalens vom Veruieter verschulder wurde

165, Wein der Mieter den bMi (bzw. die mitgems micht wie
vargesehen in geriumicm, ordnungsgemifiem und gcmmglrm Zustand unter allfilliger Beseitigung buw.
Ruckgrngigmachung der von inm vorgsnommenon Verdndarungen sowie Behebung der van fhn zu
vertrelenden Schaden rechizeitig bei des biely har er dem Vermicter bis
awr Erfitllung seiner Riickstandsverpllichiumgen pro Monat ein angemessenes Benuraingsentgelt in Hohe von
e b Iefeten vom Micter zu entrickenden monatlichen Brullomictzins zu :mn:hu:n Ubevdies ist der
Vermieler bm:dmgl, fir jedes Monat der der I

eine K in der Hohe von 25% des lewsien bel Beendigung des
Mictverhglmisses vom Micter 78 ontrichtonden Bruttomonatsmietzinses 7u fordem. Diese Konventionelstrafe
wnrerlicgt dem richeerlichen Mabigungsrccht. Der Vermieter ist berechligl, neben dieser Konventionslstrafe
einen datiberhinausgchenden Schadenersarz zn fordem. Sein Anspruch aul vertragsgemsBe Ruckstellung des
Mitlgegensiandes bleibt davon unberhr,

XVIL KAurion

17.1. Der Mieter eregl vor Ve ougsonterlctigun, sine Rauion in 1Tihe von € 2O atdieim
g als filr samfliche Anspriiche des Vermieters 2us dem

Mietverhaltnis,

i72. Die Kaution dienr 7or Si des der ord des.
ietobie der U i hanln.he* sowis  Oberhaupe  der
di i i wilffilliger  Prozess- und

Rechisanwaliskoslen. Der Mieter darf diese Kantion kefncr Znhllmgsvnrpﬂ‘chﬁmg, mshhsundzra auch nicht zur
Rerihlung von Mietzinsrlickstinden widmen.

173. Der Vermicler st berechtigt aber micht aneh ver des

Fordérungen gegen den Mieter (z. B. fic Mictrinsrickstande, Behebung von vom Mister zu vertretenden
Seiden am Mietgegensiand bzw. an den mit gemicteten Einrichtungsgegenstinden usw.) aus der Kautinn 7
decken. In diesem Fall ist der Mieler verpi , die Kantion lich ant den nrspranglichen Reirag
aufmstocken.

onzie

222, Zushizy oder Eritrungen des Micters auf Zahlscheinen gefangen infolge maschineller Bearbeitung nickt
ur Kemnmis des Vi . Devartige Zustize und en kinnen daher vom Vemnieter aveh nicht
silschweigend ur Kennfnis genommen werden, Der Mieier erklin ausdrtcklich, sich icht auf die
stillscliwelgende Zustmmung des Vemuictsss au doratigen Zusdtzen oder Drkldrangen zu berafen.

22.5. Biesor Mietvertrag wird in zvwei Ausfertigungen errichier, von welcher jeder Vermagreil eine erble

224 BIE RACT v £, 88 N MRES (ST ERALAVET. .
DNER ENZel ENFOLGT AR 4,492, 25, prgeesTh NIETE |
w401 nelé E""\Luﬂ, . )

a4 s
pame A SN Leg ]
_E#riEn Mieter

/V E "T‘M,E D.Zo

Foir den Vermieter

2.7.3.2. Kautionen

4"

Uﬁ KO,

GmbH.

ol12060

XVITL. HAUSORDNENG.

18.1. Der Mieter verpflichtst sich zur Einhaltung der ausgehtndigten Hausordnung, die sinsn Besiandieil dieses
Vertrages bildet. B8 is1 insbesondere verboten und stellt einen nachieiligen Gebrauch der Bestandsacke und eine
Stirung der Huusgemeinschatt dar, Gegenstinde jeglicher Art auch nur voriibergehend im. Hof, in der Minahrt
oder sondtigen Fliichen, die nicht 2um Miotgegenstand gehbren, zu lagem. Das Abstellen von Fahrzeugen
jeglicher Art in der Einfahrt oder im Hof ist verboten.

Do Cieillens mit Kohlerillern st sowohl auf Batkanen als aueh Griinflachen, scicn dies Aflgomeinfichen oder

dem Bestandobickt zugchbrige Flachen, ausnuhmslos untorsagt. s Grilln mit E:ekmogrillgerdten (st im

crtsblichen Ausmaf gestatil. Dakiei st insbssondere datau Bedacht 7u iehimn, cas doret Rauchimmissicacn
Nachbarm nicht i ihrer Lebx ot werden,

XIX. KOSTEN, GEBITIREN, SONS FIGES

19.1. Dit Kosten fir e (daruser wicd dic vach den Besti des
Gebilhreng sing det fnderung des Ciobilvengosetzes vors 10112017 Hect e
Abschluss von dber W fr Kei hat die

Anderung, des Gebihrengeseizes auf die Kosten thr die Gebiihr auf Lrkunden ubtr den Abschluss von
Heikami\‘::rirﬁgcl: fiber Riumlichlkeften, die 7u anderen als Wohnzwecken vermictet werden (nl.

Bei o fber die gemischt genulzt werden, u.l die
r‘:hum auf Urkunden vom Miéter zu tragen, wenn die far t ecke.
genuzt werden. Fine Vergsoibumgspflicht flir Bgen und Zahler ther den ‘Abschiuss von Eusmud('::nﬁgcn
her it mit der Novelle aufgehob Fm Z\\:ckc der i wied

i, entfallende G hEiellich h und
betrigt. Bed dieser Beragsangabe handelt es sich nur um
weicher dem genannten Gesamtnietzing der Rerechnung der
cine andere ugrunde gelegt werden und sich demnach ein
hisheter GebOhrenbstrag ergeben, ist auch disser hihiere Belrag vem Mieter 2 tragen, Etwaige Maklerkosten
teigl der Mister.

cegens!

festgestel, dass dor auf den
Umsatzsteuer filr ein Kalenderjahr €

cine informative Mitteitung, Solite

XX HAFTUNG

20.1. Mchrere Mister schulden die Erfullung aller Verptlichrangen ans dem Mietverhilmis gegenther dem
Vernsieter als Liesamtschuldner,

XXI. FORMGEBOTE

21.1. Der Mieter verpflichtot sich, eine Anderung seiner Anschrift dem Vermieter uaverziiglich bekannt m
geben, widrigenfulls Zustelhung an die zuletzt hekannt gegebens ANSCHRIFT, mit der Wirkung erfolgen, dass
sic dem Mieter als mgekommen pellen.

212, Darober hinans aimmt der Mm:e: ur. Kermum das neben den aus dem Fimeabuch ersichtlichen
Vertretem des Vermrieters (Vorstanc aus dam rtrerar der
Hausverwaltung (Geschitsfining, Pmkunslcn) buwhug\ sind, dem Micter zuszalich Rechte einzaraumen
und Verptlichtungen zu erlassen,

XXIL SCHRIFTFORM

221 Der Mieter hat stmiliche an den Vermicter abmgebende Anzeigen oder
vorzunehimen. Schreiben via B-Mail gentigen diesem Fomerforderms e, Die eissubaneade SebDfust: it
auch fiir den Abschluss des gegensuindlichen Vertrages sowle [ur jede Andenmg oder Erganzung diescs
Vertrages,

Far die gegenstandliche Einheit wurde gem. Mietvertrag vom 02.06.2025

keine Kaution geleistet.
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2.7.3.3. Wohnbeitrage, Instandhaltung

Die Vorschreibung der Eigentimergemeinschaft der monatlichen
Wohnbeitrage It. Schreiben der Hausverwaltung Res
immobilienverwaltung gmbh, setzt sich per 02.01.2025 wie folgt
zusammen:

1110 Wien, Mautner-Markhof-Gasse 61/ Top H1/1 UID: ATU76600046
Vorschreibung fur den Zeitraum Janner 2025 - Dezember 2025, RgNr 116103002501

Sehr geehrte Damen und Herrenl

Hiermit darfen wir lhnen Ihre monatlichen Akonto-Zahlungen fir den oben angegebenen
Zeitraum, wie folgt, bekannt geben :

Betrag
BK DH+EH 10 % USH 266,69
Ricklage DH+EH 0 % USt 157,05
Summe netto 42374
10% UST von 266,69 26,67
20% UST von 0,00 0,00
Monatliche Yorschreibung EUR 450,41

Die Vorschreibung per 01.01.2026 entspricht des Jahres 2025, wobei 20%
Ust. vorgeschrieben werden wie folgt:

Lfd. Vorschreibung

Gilt als Dauerrechnung im Sinne des USIG.
Der Beleg gilt bis zum Ergehen eines neuen Belegs, oder wenn das Vertragsverhditnis beendet wird.

Pos Bezeichnung Nettobetrag Steuersatz Steuerbetrag Bruttobetrag
1 Betriebskosten DH+EH 266,69 20,00 % 53,34 320,03
2  Rucklage DH+EH 157,05 0,00 % 0,00 157,05

Gesamtsumme: 423,74 53,34 477,08
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2.7.4. Haus 1 Top 4 Biiro mit 2 Terrassen und Garten,
Kellerabteil Top 10

Die Einheit ist hofseitig Richtung Osten ausgerichtet. Ein Querluften ist
nicht moglich. Die Raume sind zentral Uber das Stiegenhaus und
angrenzender Vorraume begehbar. Die Badezimmer und die Kellerraume
— bis auf den groRen Raum im Keller, verfugen uber keine naturliche
Belichtung. Die Raume weisen eine Raumhdhe von rd. 2,50m bis 2,65m
auf. Im 2. Dachgeschold3 variieren die Raumhohen infolge von
Dachschragen sehr stark. Der im 2. Dachgeschold mit angrenzender
Terrasse befindliche Raum ist infolge von Dachschragen kaum nutzbar. Die
Fenster sind Kunststofffenster mit Alubeplankung.

Die Einheit gliedert sich wie folgt auf:

Untergeschol3 1. Dachgeschofl3

Vorraum 9,54m? Vorraum 3,81m?

Haustechnik 4,08m?2 Bad 4,21m?

AR 23,30m? Blro 15,35m?

AR 7,20m? Blro 17,61m?
44,12m? 40,98m?

Erdgeschof3 2. Dachgeschof3

Vorraum 4,94m? Vorraum 3,79m?

WC 1,39m? Bad/WC 4,03m?

Buro (=Kuche) 25,40m? Biro 10,08m?
31,73m? Blro 13,43m?

31,33m?

Wohnflache ohne Untergeschol3: 104,04mz2

Nutzfl&che gesamt: 148,16m?

Erdgeschof3:

Terrasse: 8,82m?2

Garten: 23,17m?

2. Dachgeschol3: Kellerabteil ER: 1 0,89m?

Terrasse: 2,80m?

Dem Bestandsplan entnommen vom gefertigten Sachverstandigen
wurden keine Nachmessungen vorgenommen

Diese Flache entspricht jener des Nutzwertgutachtens.

Widmung: Blro — faktisch als Wohnung genutzt und vermietet.
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Erdgeschof’

Vorraum

Bluro (=Wohnkuche)

Zugang zur Terrasse

Terrasse:

1.Dachgeschol’

Vorraum

Biro (=Schlafz.):

Biro (=Schlafz.):

Boden: keramischer Belag
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke
Gegensprechanlage

Eingangstir mit Mehrfachverriegelung

FI-Schutzschalter

Boden: keramischer Belag
Wande verfliest/gestrichen
Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke
Hange-WC

Waschtisch

Boden Parkett/Laminat
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke

Betonsteine/Fliesen
Wasseranschluss
Licht

Treppen zu Garten

Boden: keramischer Belag
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke

Boden: keramischer Belag
Wande verfliest/gestrichen
Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke/Wand
Badewanne

Waschtisch

Boden Parkett/Laminat
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke

Boden Parkett/Laminat
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke
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2.Dachgeschol’

Vorraum

Biro (=Schlafz.):

Terrasse:

Biro (=Schlafz.):

UntergeschoRR

Vorraum

Haustechnik

Boden: keramischer Belag
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke

Boden: keramischer Belag
Wande verfliest/gestrichen
Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke/Wand
Dusche

Hange-WC

Waschtisch

Boden Parkett/Laminat
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke
Betonfliesen Stabgelander

Boden Parkett/Laminat
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke
Dachschragen

Boden: keramischer Belag
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke

Boden: keramischer Belag

Wande und Decke gestrichen

Lichtauslass: Decke

Therme — Bodengeflihrtes Gas-Brennwertgerat
mit Kondensatleitung und Hebeanlage

Boden: keramischer Belag
Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke

Boden: keramischer Belag

Wande und Decke gestrichen
Lichtauslass: Decke
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Gang Wohnungszugang

ErdgeschoRR

Vorraum FI-Schutzschalter
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Vorraum

Terrasse/Garten

Bluro/Wohnkiche
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1.Dachgeschol’

Treppenaufgang Vorraum

Blro/Zimmer
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Blro/Zimmer

Bad
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2.Dachgeschof’

Treppenaufgang Vorraum

Blro/Zimmer 1 Bluro/Zimmer 2
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Bliro/Zimmer Bad

Untergeschof3

Vorraum
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Technik

AR - grof3 AR klein

2.7.4.1. Bestandrechte

Die gegenstandliche Einheit war zum Bewertungsstichtag nicht vermietet.
Vom Geschaftsfiihrer der verpflichteten Partei wurde per Janner 2026
bekannt gegeben, dass die Einheit nicht vermietet ist. Es wird daher von
einer Leerstehung ausgegangen.

2.7.4.2. Kautionen

Infolge Leerstehung, wird davon ausgegangen, dass keine Kaution erlegt
ist.
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2.7.4.3. Wohnbeitrage, Instandhaltung

Die Vorschreibung der Eigentimergemeinschaft der monatlichen
Wohnbeitrage It. Schreiben der Hausverwaltung Res
immobilienverwaltung gmbh, setzt sich per 02.01.2025 wie folgt
zusammen:

1110 Wien, Mautner-Markhof-Gasse 61/ Top H1/4 UID: ATU76600046
Varschreibung fur den Zeitraum Janner 2025 - Dezember 2025, RgNr 116103502501

Sehr geehrie Damen und Herrenl

Hiermit ddrfen wir lhnen lhre monatlichen Akonto-Zahlungen fir den oben angegebenen
Zeitraum, wie folgt, bekannt geben :

Betrag
BK DH+EH 10 % USt 266,69
Ricklage DH+EH 0% USt 157,05
Summe netto 42374
10% UST von 266,69 26,67
20% UST von 0,00 0,00
Monatliche Vorschreibung EUR 450 41

Die Vorschreibung per 01.01.2026 entspricht des Jahres 2025, wobei 20%
Ust. vorgeschrieben werden wie folgt:

Lfd. Vorschreibung

Gilt als Dauerrechnung im Sinne des USIG.
Der Beleg gilt bis zum Ergehen eines neuen Belegs, oder wenn das Vertragsverhaltnis beendet wird.

Pos Bezeichnung Nettobetrag Steuersatz Steuerbetrag Bruttobetrag
1 Betriebskosten DH+EH 266,69 20,00 % 53,34 320,03
2 Raocklage DH+EH 157,05 0,00 % 0,00 157,05

Gesamtsumme: 42374 53,34 477,08
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2.7.5. Bau- und Erhaltungszustand:

Der Bau- und Erhaltungszustand der Einheiten ist als gut und zweckmal3ig
zu bezeichnen. Es wird bei der Bewertung zum Bewertungsstichtag von
einem dem Baualter des Gebaudes entsprechendem Standard
ausgegangen.

Die Funktionsfahigkeit der Geratschaften sowie der Ver- und
Entsorgungseinrichtungen (Heizung, Wasser, Strom, etc.) wurde vom SV
nicht gepruft.

2.7.6. Kautionen

Allfallig geleistete Kautionen sind vom Verkehrswert in Anzug zu bringen.

2.7.7. Bicherliche und AuBRerbiicherliche Belastungen und
Rechte

Siehe Punkt 2.1.
Es bestehen per Oktober 2025 kaum Zahlungsriickstande gegentiber der
Eigentimergemeinschaft (Vorschreibung fiir Oktober).

76



3.BEWERTUNG

3.1. Aligemeines

Im Rahmen von Liegenschaftsbewertungen ist der Verkehrswert zu
ermitteln. Die Bewertung der Liegenschaften erfolgt gemall den
Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes unter
Berlicksichtigung aller im Befund getroffenen Feststellungen, sowie unter
Bedachtnahme auf die Verhéltnisse am Immobilienmarkt zum
Bewertungsstichtag.

Der Verkehrswert ist der Preis, der bei der Veraul3erung einer Sache
ublicherweise im redlichen Geschaéftsverkehr fur sie erzielt wird (8 2 LBG).
Grundsatzlich stehen als Wertermittlungsverfahren zur Bestimmung des
Verkehrswertes die Bewertung anhand von Vergleichsobjekten
(Vergleichswertverfahren), das  Ertragswertverfahren und das
Sachwertverfahren (Berechnung nach dem Grund- und Bauwert) zur
Verfligung.

Es ist gemal3 diesen Bestimmungen der Verkehrswert zu ermitteln.

Dieser wird gem. 8§ 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz bestimmt wie folgt:

8 2. (1) Sofern durch Gesetz oder Rechtsgeschéaft nichts anderes
bestimmt wird, ist der Verkehrswert der Sache zu ermitteln.

(2) Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Verauflerung der Sache
ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fur sie erzielt werden
kann.

(3) Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen
einzelner Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes auller
Betracht zu bleiben.

Der Kaufpreis einer Liegenschaft muss nicht ihrem Verkehrswert
entsprechen. Der Kaufpreis wird in jedem Einzelfall zwischen den
subjektiven Wertvorstellungen des Kaufers und des Verkaufers liegen.
Dieser Preis ist oft von spekulativen Momenten und den persdnlichen
Wiinschen und Vorstellungen des Kaufinteressenten abhéangig.

Vergleichswertverfahren

§ 42_ (1) Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch
Vergleich mit tatséchlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen
zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind solche, die
hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der
zu bewertenden Sache Uubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der

2 gekarzt
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Sache und geanderte Marktverhaltnisse sind nach MalRgabe 1ihres
Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschldge zu beriucksichtigen.

Ertragswertverfahren

§ 53. (1) Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch
Kapitalisierung des fiur die Zeit nach dem Bewertungsstichtag zu
erwartenden oder erzielten Reilnertrags zum angemessenen Zinssatz und
entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln
(Ertragswert).

Sachwertverfahren

§ 64. (1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch
Zusammenzahlung des Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger
Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehdrs der Sache zu ermitteln
(Sachwert).

(2) Der Bodenwert 1ist in der Regel als Vergleichswert durch
Heranziehung von Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter und unbestockter
Liegenschaften zu ermitteln. Wertdnderungen, die sich demgegeniber aus
der Bebauung oder Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder deren
Zugehorigkeit zu einem Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu
bericksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei
seiner Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und
von diesem die technische und wirtschaftliche Wertminderung abzuziehen.
Sonstige Wertanderungen und sonstige wertbeeinflussende Umstande, wie
etwa Lage der Liegenschaft, baurechtliche oder andere offentlich-
rechtliche Beschrankungen sowie erhebliche Abwelichungen von den
Ublichen Baukosten, sind gesondert zu berucksichtigen.

Bei der Bewertung von vermieteten Eigentumsobjekten, insbesondere
vermieteten Wohnungen bzw. Doppelhdausern —-wie gegenstandliche- ist
der Ertragswert von Bedeutung. Dem heutigen Stand der Bewertungslehre
entspricht bei der Bewertung von Ertragsliegenschaften das
Ertragswertverfahren am meisten, weil es sich bei der Bewertung von
solchen um eine Art Unternehmensbewertung handelt. Ein rationaler
Investor wird einer Liegenschaft jedenfalls nur den Wert zumessen, der
ihm einen angemessenen Ertrag auf das eingesetzte Kapital verspricht.

Die Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund getroffenen
Feststellungen und unter Bedachtnahme der Verhaltnisse auf dem
Immobilienmarkt zum Bewertungsstichtag. Die Bewertung gilt fur einen
ordnungsgemalien Bodenzustand. Kontaminierungen wurden
augenscheinlich nicht festgestellt.

Bei der Ermittlung des Ertragswertes wird von den Ausfihrungen des
Befundes ausgegangen.

3 gekarzt
4 gekarzt
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3.2. Ertragswert

Zur Ermittlung des Ertragswertes wird, der unter Berlcksichtigung der
Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen kapitalisierte, nachhaltig
erzielbare Reinertrag der Grundstiucke und Gebaude errechnet. Der
Reinertrag ergibt sich aus dem Rohertrag abzlglich der
Bewirtschaftungskosten.

Der Rohertrag umfasst alle bei ordnungsgemal3er Bewirtschaftung der
Liegenschaft nachhaltigen Ertrage, wie z.B. Miete und sonstige
Vergutungen. Bei Leerstehungen und Eigennutzung sind nachhaltig
erzielbare Ertrage anzusetzen. Hier wird fir die leerstehende Einheit ein
fiktiver monatlicher Mietzins in Hohe von € 1.500,00 angenommen. Dieser
orientiert sich an der Marktlage und den bestehenden Mietverhaltnissen
der vermieteten Einheiten. Dieser Wert dient der Orientierung zwecks
Ermittlung des Ertragswertes. Der Mietzins der Einheit Haus 1 Top 1 in
Hohe von € 700,00 pro Monat bei einem unbefristeten Mietverhaltnis ist
nicht nachvollziehbar, wird jedoch infolge des Alters der Mieterin von 22
Jahren bei der Bewertung herangezogen.

Der Reinertrag wird entsprechend dem Wertverhaltnis Bodenwert zu
Bauwert in der Wertermittlung aufgeteilt. Auf eine Teilung in
Bodenertragsanteil und Gebaudeertragsanteil wurde hier wegen der
langen Restnutzungsdauer verzichtet.

Vom Jahresrohertrag sind die Bewirtschaftungskosten in Abzug zu
bringen. Daraus errechnet sich der Liegenschaftsreinertrag.

Unter Bewirtschaftungskosten versteht man die Verwaltungskosten, die
Betriebskosten, die Instandhaltungskosten und das Mietausfallwagnis.
Anzusetzen sind Kosten, die bei gewdhnlicher Bewirtschaftung nachhaltig
entstehen. Ein Grol3teil dieser Kosten, die durch die Nutzung der
Liegenschaft entstehen, kann direkt auf den Mieter Uberwalzt werden.
Neben diesen umlagefahigen Betriebskosten fallen Kosten an, die vom
Liegenschaftseigentumer selbst zu tragen sind. Darunter fallen jene
Betriebskosten, die nicht auf den Mieter weiterzugeben sind. Diese werden
mit 1% des Jahresrohertrages berucksichtigt.

Ein Mietausfallwagnis von 5% ist angemessen. Hinsichtlich des Objektes
Haus 1 Top 1 Biro ist infolge des geringen Mietzinses eines
Mietzinsausfallswagnisses von 0% auszugehen. Nach Ansicht des SV sind
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gutachtenstechnisch fur die laufende Instandhaltung des Gebaudes ein
Betrag von € 18/m? und Jahr in Abzug zu bringen.

Es ist also von Kosten auszugehen, die normalerweise aufzuwenden sind.
Dabei ist weder eine individuelle Wirtschaftsweise noch eine Muster- oder
Idealbewirtschaftung zu unterstellen.

Gemal} einschlagiger Literatur betragt die wirtschaftliche Nutzungsdauer
far  ein Gebaude wie gegenstandliches 80  Jahre. Die
Fertigstellungsmeldung fir das Gebaude erfolgte am 26.02.2021. Daher
wird von einer Restnutzungsdauer von ca. 75 Jahren, bei einem
Gebaudealter von ca. 5 Jahren ausgegangen.

Der Ertragswert ergibt sich durch die Multiplikation des
Liegenschaftsreinertrages mit dem  Vervielfadltiger bei  2,5%
(Kapitalisierungs- oder Liegenschaftszinssatz) und einer Nutzungsdauer
von 75 Jahren. Der Vervielféltiger betragt 33,7227.

Beim Kapitalisierungszinssatz wird die umlaufgewichtete
Durchschnittsrendite, die Geldwertanpassung, das allgemeine Risiko und
die geringe ,Mobilitat der Investition” berucksichtigt. Der gewahlte
Zinssatz orientiert sich an den bekannten Marktverhaltnissen zum
Bewertungsstichtag in Bezug auf Art und Lage des Objektes und auch im
Hinblick auf das zukunftige Entwicklungspotential, welches vom Markt
auch so gesehen und auch bezahlt wird. Dieser liegt im Rahmen der
Empfehlungen des Hauptverbandes der allg. gerichtl. beeideten und
zertifizierten Sachverstandigen.

Infolge der Widmung als Buro und der faktischen Nutzung als Wohnung
und der festgestellten Mangel, erfolgt eine Anpassung (Abschlag) in Hohe
von 10% um vom Ertragswert zum Verkehrswert zu gelangen. Hinsichtlich
der Einheit Haus 1 Top 1 ist hier ein weiters eine Anpassung an die
Marktlage mit einem Zuschlag in Hohe von 50% (Anpassung an die
Marktlage) vorzunehmen.
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3.2.1. Ertragswert Stiege 2 Top 1 Biiro mit 2 Terrassen

und Garten, Kellerabteil Top 7

Mieteinnahmen 152,79m?2 1 585,31 € 19 023,72 €
Jahresrohertrag 1 585,31 € 19 023,72 €
Bewirtschaftungskosten pauschal 1% vom Jahresrohertrag 190,24 €
Mietausfallwagnis vom Jahresrohertrag 5,000 % 951,19 €
Neubauwert (Flache * Preis je m?) [ 152,79 m?

Instandhaltungskosten (Kosten je m?) 18,00 2 750,22 €
Bewirtschaftungskosten gesamt 20,457 % 3891,64 €
Jahresreinertrag 15 132,08 €
Kapitalisierungszinssatz 2,500 %
Restnutzungsdauer 75 Jahre
Kapitalisierung Restnutzungsdauer
Vervielfaltiger 33,7227
Ertragswert der Liegenschaft 510 294,49 €
Ertragswert der Liegenschaft 510 294,49 €
- wertbeeinflussende Umstande - Widmung -10% -51 029,45 €
Verkehrswert der Liegenschaft 459 265,04 €

Gerundeter Verkehrswert der Liegenschaft

459 000,00 €

Rohertragsfaktor 24,13
Reinertragsfaktor 30,33
Jahrliche Bruttoanfangsrendite 4,145 %
Jahrliche Nettoanfangsrendite 3,297 %
Gesamte Nutzflache 152,79 m?|
Verkehrswert je m? Nutzflache 3 004,12 €
Wohnnutzflache - ohne Keller 107,44 m?
Verkehrswert je m? Wohnnutzfl. 4 272,15 €

Der ermittelte Wert deckt sich mit den Gegebenheiten am Markt, sodass

keine weitere Anpassung notwendig ist.
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3.2.2. Ertragswert Stiege 2 Top 4 Biiro mit 2 Terrassen

und Garten, Kellerabteil Top 8

Mieteinnahmen 150,90m2 1 546,57 € 18 558,84 €
Jahresrohertrag 1 546,57 € 18 558,84 €
Bewirtschaftungskosten pauschal 1% vom Jahresrohertrag 185,59 €|
Mietausfallwagnis vom Jahresrohertrag 5,000 % 927,94 €
Neubauwert (Flache * Preis je nm?) r 150,90 m?

Instandhaltungskosten (Kosten je n?) 18,00 2 716,20 €
Bewirtschaftungskosten gesamt 20,636 % 3829,73 €
Jahresreinertrag 14 729,11 €
Kapitalisierungszinssatz 2,500 %)
Restnutzungsdauer 75 Jahre
Kapitalisierung Restnutzungsdauer
Vervielfaltiger 33,7227
Ertragswert der Liegenschaft 496 705,34 €|
Ertragswert der Liegenschaft 496 705,34 €
- wertbeeinflussende Umstande - Widmung -10% -49 670,53 €|
Verkehrswert der Liegenschaft 447 034,81 €

Gerundeter Verkehrswert der Liegenschaft

447 000,00 €

Rohertragsfaktor 24,09
Reinertragsfaktor 30,35
Jahrliche Bruttoanfangsrendite 4,152 %
Jahrliche Nettoanfangsrendite 3,295 %
Gesamte Nutzflache 150,90 m2
Vergleichswert je m?2 Nutzflache 2 962,23 €]
Wohnnutzflache - ohne Keller 106,08
Verkehrswert je m2 Wohnnutzfl. 4213,80€

Der ermittelte Wert deckt sich mit den Gegebenheiten am Markt, sodass

keine weitere Anpassung notwendig ist.
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3.2.3. Ertragswert Haus 1 Top 1 Biro mit 2 Terrassen und

Garten, Kellerabteil Top 9

Mieteinnahmen 148,16m? 700,00 € 8 400,00 €
Jahresrohertrag 700,00 € 8 400,00 €
Bewirtschaftungskosten pauschal 1% vom Jahresrohertrag 84,00 €|
Mietausfallwagnis vom Jahresrohertrag 0,000 % 0,00 €|
Neubauwert (Flache * Preis je m?) r 148,16 n@

Instandhaltungskosten (Kosten je m?) 18,00 2 666,88 €
Bewirtschaftungskosten gesamt 32,749 % 2 750,88 €
Jahresreinertrag 5649,12 €
Kapitalisierungszinssatz 2,500 %
Restnutzungsdauer 75 Jahre
Kapitalisierung Restnutzungsdauer
Vervielfaltiger 33,7227
Ertragswert der Liegenschaft 190 503,58 €
Gerundeter Verkehrswert der Liegenschaft 191 000,00 €
Ertragswert der Liegenschaft 191 000,00 €
- wertbeeinflussende Umstande - Widmung-Ertragssituation 40% 76 400,00 €|
Verkehrswert der Liegenschaft 267 400,00 €|

Gerundeter Verkehrswert der Liegenschaft

267 000,00 €

Rohertragsfaktor 31,79
Reinertragsfaktor 47,26
Jahrliche Bruttoanfangsrendite 3,146 %
Jahrliche Nettoanfangsrendite 2,116 %

Gesamte Nutzflache 148,16 n?
Vergleichswert je m?2 Nutzflache 1 802,11 €|
Wohnnutzflache - ohne Keller 104,04 nmP
Verkehrswert je m2 Wohnnutzfl. 2 566,32 €

Der ermittelte Wert deckt sich mit den Gegebenheiten am Markt, sodass

keine weitere Anpassung notwendig ist.
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3.2.4. Ertragswert Haus 1 Top 4 Biro mit 2 Terrassen und

Garten, Kellerabteil Top 10

Mieteinnahmen 148,16m? 1 500,00 € 18 000,00 €
Jahresrohertrag 1 500,00 € 18 000,00 €
Bewirtschaftungskosten pauschal 1% vom Jahresrohertrag 180,00 €|
Mietausfallwagnis vom Jahresrohertrag 5,000 % 900,00 €|
Neubauwert (Flache * Preis je m?) r 148,16 n@

Instandhaltungskosten (Kosten je m?) 18,00 2 666,88 €
Bewirtschaftungskosten gesamt 20,816 % 3 746,88 €
Jahresreinertrag 14 253,12 €
Kapitalisierungszinssatz 2,500 %
Restnutzungsdauer 75 Jahre
Kapitalisierung Restnutzungsdauer
Vervielfaltiger 33,7227
Ertragswert der Liegenschaft 480 653,69 €
Gerundeter Verkehrswert der Liegenschaft 481 000,00 €
Ertragswert der Liegenschaft 481 000,00 €|
- wertbeeinflussende Umstande - Widmung -10% -48 100,00 €
Verkehrswert der Liegenschaft 432 900,00 €

Gerundeter Verkehrswert der Liegenschaft

433 000,00 €

Rohertragsfaktor 24,06
Reinertragsfaktor 30,38
Jahrliche Bruttoanfangsrendite 4,157 %
Jahrliche Nettoanfangsrendite 3,292 %
Gesamte Nutzflache 148,16 n?
Vergleichswert je m?2 Nutzflache 3 246,49 €
Wohnnutzflache - ohne Keller 107,44 nmR
Verkehrswert je m2 Wohnnutzfl. 4 030,16 €|

Der ermittelte Wert deckt sich mit den Gegebenheiten am Markt, sodass

keine weitere Anpassung notwendig ist.
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3.3. Zusammenfassung

Der Verkehrswert wird vom gefertigten Sachverstandigen aufgrund seiner
Wahrnehmungen anlasslich der Befundaufnahme, der erteilten
Informationen und der zur Verfugung gestellten Unterlagen, sowie aufgrund

der Lage am Immobilienmarkt zum Stichtag 15.12.2025 fur:

Wien, am 30. Janner 2026

zu bewertende Sache ohne Inrechnungstellung von 20% Umsatzsteuer verkauft, sind
Vorsteuerbetrége anteilig zu berichtigen.

B-LNr.: 24, 159/1177-Anteile untrennbar  verbunden mit
Wohnungseigentum an Stiege 2 Top 1 Biiro mit 2 Terrassen und
Garten, Kellerabteil Top 7 mit:

rd. € 459.000,00

(in Worten: Euro vierhundertneunundfiinfzigtausend),

B-LNr.: 25, 158/1177-Anteile untrennbar  verbunden mit
Wohnungseigentum an Stiege 2 Top 4 Biiro mit 2 Terrassen und
Garten, Kellerabteil Top 8 mit:

rd. € 447.000,00

(in Worten: Euro vierhundertsiebenundvierzigtausend),

B-LNr.: 26, 154/1177-Anteile untrennbar  verbunden mit
Wohnungseigentum an Haus 1 Top 1 Biiro mit 2 Terrassen und Garten,
Kellerabteil Top 9 mit:

rd. € 267.000,00

(in Worten: Euro zweihundertsiebenundsechzigtausend),

B-LNr.: 27, 154/1177-Anteile untrennbar  verbunden mit
Wohnungseigentum an Haus 1 Top 4 Biiro mit 2 Terrassen und Garten,
Kellerabteil Top 10 mit:

rd. € 433.000,00

(in Worten: Euro vierhundertdreiunddreif3igtausend),

Liegenschaftsadresse 1110 Wien, Rappachgasse 9/Ma
Gasse 61 festgestellt.
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4. BEILAGEN

e Zinsliste vom 01.11.2025

e Schreiben der Hausverwaltung Res immobilienverwaltung gmbh vom
16.10.2025 und 22.10.2025

e Vorausschau 12/2024

e Protokoll der Wohnungseigentiumerversammlung vom 24.11.2024

e Befund und Gutachten samt Grobkosteneinschatzung far
Mangelbehebungen vom 10.12.2024

e Energieausweis Stiege 2 vom 06.10.2017 (auszugsweise)

e Energieausweis Haus 1 vom 06.10.2017 (auszugsweise)

e Wohnungseigentumsvertrag zu TZ 11323/2020 samt Beilagen
(Nutzwertgutachten)

e Bescheid der MA 37/805045/2017/1,11. Bezirk, Mautner-Markhof-Gasse 61
vom 07.03.2019 (Baubewilligung)

e Fertigstellungsanzeige der MA37/805045-2017-65 vom 28.04.2021

e Anzeige der MA 37-A/613956-2020, 11. Bezirk, Mautner-Markhof-Gasse 61
vom 16.07.2020 (Personenaufzug Nr. 43923831)
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