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IMV

IMMOBILIEN MANAGEMENT

Jose Hart Vermdgensverw.u.Beteiligungs GmbH Objekt: B1005
z.H.Hart&Hart BautragerGmbH, Mag.Tien Le e
Wagramer Strale 22 ' e— EDVNr: 50
1220 WlEN Betreuer: Natascha Streif
E-Mail: n.streif@imv.co.at
Tel: 01/586 69 55 265

Objekt: 1010, WEG NEUER MARKT 5/KARNTNER

STR.22
---------- Top: Wohnung/10 2

Bestandnehmer: Jose Hart Vermdgensverw.u.Beteiligungs GmbH *},. 2]
Top(s): 10 [OIE: ot

Zahlen mit QR-Code

Dauerrechnung ab Jéanner 2026
Im Namen, im Auftrag und auf Rechnung der/des Liegenschaftseigentiimer/s:
WEG Neuer Markt 5/Kartner Str.22

Rechnungsnr. 2026/1005/6 - DUPLIKAT
Belegdatum: 01.01.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegend Ubermitteln wir lhnen die neue monatliche Dauerrechnung ab Jénner
2026.

Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung im Sinne des UStG bis zur Ubermittlung
einer neu ausgestellten Rechnung bzw. bis zum Ende des Vertragsverhaltnisses.

Netto Ust % Ust Brutto
Ricklage 63,98 0 0,00 63,98
Betriebskosten 1 313,48 10 31,35 344,83
Wasser 102,36 10 10,24 112,60
Betriebskosten 7 172,73 10 17,27 190,00
Betriebskosten 6 80,61 10 8,06 88,67
Betriebskosten 3 31,99 10 3,20 35,19
Stromakonto 115,16 10 11,52 126,68
Warmwasserakonto 25,59 10 2,56 28,15
Heizkostenakonto 102,36 20 20,47 122,83
Gesamt EUR 1.008,26 104,67 1.112,93

IMV immobilien

Den zu zahlenden Gesamtbetrag bitten wir Sie monatlich im Vorhinein bis 5. eines Management 6mbH

jeden Monats auf folgende Bankverbindung zur Einzahlung zu bringen: Pa"la"ﬂrﬁfﬁi;:

BIC: GIBAATWWXXYX, IBAN: AT95 2011 1822 1204 4262

lautend auf IMV Immobilien Management GmbH T +43 1/586 69 55-0

F +43 1/586 57 13
office@imv.co.at

WICHTIG: Bei Telebanking-Zahlungen bzw. bei Zahlung mittels Dauerauftrag www.imv.co.at
geben Sie bitte 110568430000 im Feld Zahlungsreferenz/Kundendaten ein.

FN 365435
Handelsgericht Wien
ATU 42745106

Wir machen das
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IMV A

IMMOBILIEN MANAGEMENT

lhre Immobilie Objektadresse: 1010 Wien, Neuer Markt 5 - WOHNUNGEN:
Wichtige Informationen fiir das kommende Jahr 2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

Das Jahr 2026 bringt leider keine Entlastung: Die Inflation hat sich nicht beruhigt und bleibt
in Osterreich tber dem europaischen Durchschnitt. Besonders betroffen sind &ffentliche
Abgaben oder Dienstleistungen wie Reinigung, deren Kosten gestiegen sind.

Als Ihre Hausverwaltung kénnen wir diese Preissteigerungen nicht verhindern. Wir haben
jedoch die Méglichkeit, zumindest die Steigerungen im Bereich Dienstleistungen und
Strom durch vorausschauende Planung und zentrale Ausschreibungen bestmdglich
abzufedern. Durch diese Biindelung erzielen wir giinstige Konditionen — ein Vorteil, der
sich unmittelbar positiv auf die Betriebskosten auswirken kann. Bitte beachten Sie: Sollten
sich die Betriebskosten erhéhen, dann aufgrund externer Preissteigerungen. Wir gestalten
die Preise nicht, wir erhalten sie. Unser Beitrag liegt darin, durch professionelles
Einkaufsmanagement die Belastungen so gering wie méglich zu halten.

Gleichzeitig sichern wir durch diese MaRnahmen die Qualitét und Werthaltigkeit Ihrer
Immobilie. Und weil wir groen Wert auf persénlichen Service legen, stehen Ihnen unsere
Teams, die Ihre Liegenschaft gut kennen, jederzeit als direkte Ansprechpartner:innen zur
Verfiigung. So verbinden wir die Vorteile einer professionellen Verwaltung mit individueller
Betreuung und einem nachhaltigen Blick in die Zukunft.

Nachfolgend finden Sie die relevanten Informationen und geplanten Mafnahmen fur das
Jahr 2026 — selbstverstandlich auch online fiir Sie abrufbar (alle Betrage netto).

1. Durchgefiihrte MafRnahmen zum Werterhalt

Folgende MaBnahmen haben wir vorgenommen, um die Lebensdauer von Gebaude und
Haustechnik zu verlangern und den Wert lhrer Immobilie zu erhalten:

e Bewuchsentfernung am Dach
e Abwicklung von Versicherungsféllen
e Instandsetzung Putzleibung bei 2 Fassadenfenster

e Kleinere Instandhaltungs- und VerbesserungsmafRnahmen

2. Vorgesehene Investitionen 2026

2.1. Bestandserhebung etwaige Schéden:

Wie in der Versammlung besprochen, wurde eine umfassende Begehung des
Dachbereichs sowie der Briistung in Richtung Neuer Markt 5 durchgefiihrt.

Das Biiro Kops wird nun eine detaillierte Stellungnahme ausarbeiten, die konkrete
Empfehlungen fur das weitere Vorgehen enthalt.

Rev.Nr. 431

T +431/586 69 55-0
office@imv.co.at
www.imv.co.at
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IMV A

IMMOBILIEN MANAGEMENT

Im Dachbereich sind zusatzliche Probesffnungen erforderlich, um eine fundierte und
prazise Aussage Uber den baulichen Zustand und etwaige Schéaden treffen zu
kénnen. Diese Maknahmen sind wichtig, um die nachsten Schritte klar und
zielfuhrend zu planen.

Wir warten nun auf die Stellungnahme des Biiros Kops und werden entsprechend
der Ergebnisse die néchsten Schritte einleiten. Dabei halten wir alle Eigenttimer und
Beteiligten auf dem Laufenden.

3. Betriebskosten & Riicklage - monatliche Akontozahlungen

Aufgrund der derzeitigen wirtschaftlichen und politischen Lagen, verbunden mit der aktuell
hohen Inflation und Preissteigerungen ist eine Anpassung der monatlichen
Akontozahlungen notwendig, damit ausreichend finanzielle Mittel zur Deckung der
laufenden Kosten vorhanden sind.

monatliches Akonto 2025 | monatliches Akonto 2026
Allgemeine Betriebskosten 1 € 225/m? € 245/ m?
Heizkosten 2 - Wohnungen € 0,64/ m? € 0,80/ m?
Stromkosten 3 — Wohnungen € 340/ m? € 0,90/ m?
Wasser 2 - Wohnungen € 0,75/ m? € 0,80/ m?
Betriebskosten 3 — Zahlung alle
Flachen Hotel und Flachen und € 0,25/ m? € 0,25/ m?
Mango
Betriebskosten 6 — Zahlung alle
Flachen aufier Flache Mango € 0,63/m? € 063/m?
und Hotel
Betriebskosten 7 — Zahlung alle
Flachen auRer Flache Hotel, € 1,35/ m? € 1,35/ m?
Mango und Fam. Muzicant
Warmwasser Wohnungen € 020/m? € 0,20/ m?
Beitrage zur Ricklage € 0,560/m? € 0,50/ m?

4. Riicklage — so sorgen wir vor

Notwendige Reparaturen und wichtige Instandhaltungsmafinahmen missen jederzeit
durchgefiihrt werden kénnen. Dafiir sparen wir fir Sie die Rucklagen an.

Riicklagenentwicklung:

2025
01.01. € 35.983,42
31.12. €22.913,43%)

*) Stand: 30.09.2025

5. Kontaktlose Kommunikation — sicherer Zugriff auf lhre Daten von zuhause
und unterwegs

Wir wissen: Heute méchte man jederzeit und tberall Zugriff auf alle wichtigen
Informationen haben. Genau das bieten wir lhnen schon seit Langem mit unserem

Rev.Nr. 431

Wir machen das



IMV A

IMMOBILIEN MANAGEMENT

digitalen Service.

Uber IMV-Online und die dazugehérige App konnen Sie rund um die Uhr
Service-Meldungen erfassen, Termine einsehen oder Protokolle abrufen — schnell, einfach
und Ubersichtlich. Alles an einem Ort, jederzeit griffbereit.

Informieren Sie sich gleich unter https://imv.co.at oder fordern Sie lhren persénlichen
Zugangscode an

(] e [
I

(=] 2
i
https://portal.imv.co.at

6. lhre persdnlichen Vorteile als IMV - Kund:in

Ob Strom, Internet oder andere Leistungen — wir biindeln fur Sie exklusive Vorteile.

Wir verzichten heuer erstmals auf eine Beilage und setzen auf den QR-Code -
umweltfreundlich, praktisch und jederzeit aktuell.

Scannen Sie einfach den QR-Code und entdecken Sie alle Angebote auf einen Blick.
Wenn Sie die Informationen dennoch wie gewohnt in gedruckter Form erhalten méchten,
lassen Sie es uns bitte wissen — wir senden lhnen die Unterlagen selbstverstandlich gerne
per E-Mail zu.

IMV-Vorteile

7. Danke, fiir Ihr Vertrauen

Mit modernster Kl-Technologie kénnen wir Anfragen schneller und préziser bearbeiten.
Dadurch gewinnt unser Team wertvolle Zeit, um sich mit fachlicher Kompetenz und
personlicher Aufmerksamkeit Ihren Anliegen rund um lhre Immobilie zu widmen.

Ihr Feedback ist unser Antrieb: Ein paar Sterne und ein kurzer Kommentar auf Google
motivieren uns enorm und zeigen, dass unsere Arbeit geschatzt wird. Sollte jedoch einmal
etwas nicht zu Ihrer Zufriedenheit verlaufen, freuen wir uns tber Ihre direkte Riickmeldung
per E-Mail. So kénnen wir rasch reagieren und unseren Service kontinuierlich verbessern:

IMV Google Rezensionen

Rev.Nr. 431 Wir machen das
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IMMOBILIEN MANAGEMENT

8. Mehr als Verwaltung — lhr Rundum-Service bei der IMV

Ob Bewertung, Verkauf oder Vermietung: Bereits seit einigen Jahren finden Sie bei
uns alle Immobiliendienstleistungen unter einem Dach. Fir weitere Informationen
wenden Sie sich gerne an Ihr Betreuungsteam oder direkt an Herrn Bernhard Stachl:
b.stachl@imv.co.at.

Wir wiinschen lhnen ein erfolgreiches, gliickliches und gesundes neues Jahr!

Mit freundlichen GriiRen

IMV Immobilien Management GmbH
Mag. (FH) Markus Woratschek e.h. ~ Thomas Gruber e.h.

Geschaftsfihrung Verwaltung Wohnungseigentum

Beilagen: Dauerrechnung

Rev.Nr. 431 Wir machen das



PROTOKOLL
EIGENTUMERVERSAMMLUNG

1010 Wien, Neuer Markt 5 / Karntner StraRe 22
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ANWESENHEIT:

WOHNUNGSEIGENTUMER gem. Anwesenbheitsliste: = 14,96 %
IMV: Thomas Gruber Verwalter
BEGINN: 09.00 UHR

ORT: Seminarraum Neuer Markt 5 1010 WIEN
TAGESORDNUNG

e Begrifung
¢ Aktueller Riicklagenstand

« Besprechung tiber notwendige Erhaltungsmafnahmen und Sanierungswiinsche der
Eigentimergemeinschaft
¢ Alifélliges

BEGRUSSUNG und VORSTELLUNG TEAM

Herr Gruber begriiRt im Namen der IMV Immobilien Management GmbH die anwesenden Eigentimer
und stellt sich vor.

Die Hausverwaltung ist erreichbar unter der Telefonnummer 01/586 69 55 - 0 / Fax: 01/586 57 13 von
Montag bis Donnerstag von 8.00 bis 17.00 Uhr bzw. Freitag von 8.00 Uhr bis 14.00 Uhr

Die Ansprechpartner fir die Liegenschaft sind:

Leitung Thomas Gruber DW: 310  t.gruber@imv.co.at
Verwaltung Thomas Gruber DW: 310  t.gruber@imv.co.at
Assistenz Manuela Dippold DW: 311 m.dippold@imv.co.at
Buchhaltung Natascha Streif DW: 265  n.streif@imv.co.at
24 h Notruf (Notfalle) (auBerhalb der Birozeiten) 0664/4000 190
FINANZBERICHT

RUCKLAGE:

AnschlieRend gibt Herr Gruber den Wohnungseigentumern die vorldufigen Ricklagenstéande per
31.08.2025 in der Hohe von € 34.134,65 bekannt.

Weiters fuhrt Herr Gruber aus, dass der Ricklagenstand fir das Alters des Gebdudes und der
notwenigen Sanierungen nicht ausreichend ist und es durchaus als sinnvoll zu erachten wére die
Rucklagen fir die Anlage anzuheben um Schrittweise auf die gesetzlichen Vorgabe zu kommen.

Rev.Nr. 393



MONTAGE ZWEITER HANDLAUF

Es soll im Bereich des Eingangs Kértnerstrasse zwei bzw. ein Handlauf montiert werden. Die IMV hat
bei der MA 37 sowie MA 19 einen Antrag auf Genehmigung gestellt. Es konnte nunmehr das Okay
gegeben werden, wodurch nur noch der wohnungseigentumsrechtliche Aspekt beleuchtet werden
muss. In der Beilage finden Sie eine Beschlussfassung und wir ersuchen hoflich um Abstimmung. Wir
durfen in diesem Zusammenhang nicht unerwéhnt lassen, da der Handlauf von allen genutzt werden
kann, ein mehrheitlicher Beschluss ausreichend ist.

BEGEHUNG DER WOHNUNGEN UND ANLAGE EINMAL IM JAHR

Da die Anlage langsam aber doch in die Jahre kommt und dadurch der Sanierungsaufwand steigt
ersuchen die anwesenden Eigenttimer eine einmalige jahrliche Begehung durch einen Ziviltechniker
welcher Schaden aufzeigt. Diesem Wunsch kommt die IMV gerne nach, in diesem Jahr soll das Dach
und auch die Bristung zum Neuen Markt beinhaltet sein, da auch in diesem Bereich Springe
entstanden sind und einer Sanierung bedarf. Es besteht nicht unmittelbarer Handlungsbedarf aber auf
lange Sicht miissen die Risse behandelt werden um die Geb&udesubstanz zu schitzen.

KLIMAANLAGEN IN DEN WOHNUNGEN

Die Klimaanlage der Wohnungen stoRen altersbedingt an lhre Leistungsgrenzen. Es soll daher ein
Angebot organisiert werden die Anlage zu erneuern oder zu mindestens zu modernisieren. Sollte dies
nicht méglich sein, soll es ein Austausch organisiert werden. Die IMV wird eine Begehung mit einem
Gutachter der und der Wartungsfirma organisieren um in dieser Angelegenheit Klarheit zu schaffen.
Fakt ist sofern ein Austausch notwendig ist muss zuvor die Klimaanlage von Familie Muzicant entfernt
werden um an die Gerate zukommen und es kann daher ein Austausch nur in der kalten Jahreszeit
erfolgen. Nahere Informationen kénnen dem Bericht des Sachversténdigen oder Ziviltechniker
entnommen werden.

ABRECHNUNG

Herr Gruber wird im Zuge der Versammiung vom Errichter des Wohnungseigentumsvertrags darauf
hingewiesen dass die IMV offenbar falsch abrechnet. Es geht um die Stromkosten welche den Tops
zugeordnet werden, dies jedoch nicht so sein durfte aber auch um die Wartung der Klimaanalgen
welche auf die Tops aufgeteilt wird, jedoch bezahlen die Tops 17 und 18 nochmals gesondert eine
Wartung fir die Klimaanlage da diese nicht an der allgemeinen Anlage hangen sondern eine
gesonderte Anlage haben. Auch diese Aufteilung wére in dem Fall nicht korrekt. Sofern es sich bei der
Rechnung von Equans um die Klimaanlage und nicht noch um weitere Wartungen handelt.

TAUBEN IM AUSSENBEREICH

Es wurden in Top 9 Taubenabwehrspitzen bzw. ein Netz angebracht. Es sind Tauben im Bereich der
Holzlatten verendet und wir ersuchen daher héflich auch die Nachbarn drauf zu achten ob es hier
vermehrt zu Taubenflug kommt. Sollte dies der Fall sein misste auch dieser Bereich geschutzt werden
und dementsprechende Taubenabwehr installiert werden. Dies zum einen fiir die Gesundheit der
Bewohner aber auch um das Gebaude vor etwaige Taubenkot zu schitzen.

Rev.Nr. 393



REINIGUNG ALLGEMEINFLACHEN

Die anwesenden Eigentiimer fihren aus, dass die Reinigung in den Stiegenhausern nicht stattfindet
und dies genau kontrolliert werden muss. Auch werden die Millcontainer nicht entleert und auch die
Reinigung des Miillraums selbst erfolgt nicht. Herr Gruber fihrt aus, dass die Reinigung einmal am Tag
erfolgt aber freilich dementsprechend nicht wahrgenommen wird sofern der Reinigungszustand sauber
ist. Es soll in Zukunft Uber einen gewissen Zeitraum via Foto der Beweis erbracht werden, dass die
Reinigungsfirma im Haus ist.

DACHZUSTAND

Nach Auskunft mehrerer Fachfirmen hat das Dach seine Lebensdauer erreicht und es besteht Bedarf,
die bituminése Abdichtung zu erneuern. Da sich auf dem Dach Riickkiihler sowie weitere Anlagen (z. B.
SAT-Anlagen) befinden, missen diese wie die SAT-Anlage vor Beginn der Arbeiten demontiert werden.
Auch die Rickkiithler missen fur die Sanierung angehoben werden. Ein hinzugezogener Fachmann
fuhrte aus, dass sich das Dach insgesamt in einem altersgemaf guten Zustand befindet. Im
vergangenen Jahr kam es tiber einige Rohrdurchfiihrungen zu Feuchtigkeitseintritten, die entsprechend
abgedichtet werden missen. Um in dieser Angelegenheit Klarheit zu schaffen, hat die IMV
beschlossen, das Dach im Zuge der nachsten Begehung mit aufzunehmen und den Zustand erneut zu
priifen.

- STROMPROBLEME STIEGENHAUS

Im Vorfeld der Versammlung wird Herr Gruber informiert, dass Thema im Zuge der Versammiung kurz
anzusprechen. Das es in beiden Stécken immer wieder zu Ausfallen der Beleuchtung kommt. Leider ist
es schon sehr haufig vorgekommen, dass die beauftragen Fachfirmen bei Ankunft keine Stérung mehr
lokalisieren konnten und das Licht im einwandfreien Zustand vorhanden war. Daher wird im Zuge der
Versammiung ersucht, dass sich der Elektriker mit Frau Dujsik in Verbindung setzt, damit das Problem
naher beschrieben werden kann. Es wird ein Defekt an einem Bewegungsmelder vermutet.

FOLLOW UP TERMIN

In der Versammlung wird besprochen einen Follow UP Termin zu machen, dieser wurde vorab fur den
21.10.2025 vereinbart, da jedoch bis zum jetzigen Zeitpunkt keine wesentlichen Punkte beigetragen
werden kénnen und auch die Begehung noch nicht stattgefunden hat, will die Verwaltung diesen Termin
noch abwarten um den Follow up Termin zu vereinbaren.

Herr Gruber bedankt sich bei den anwesenden Wohnungseigentiimern fiir thre Anwesenheit und
konstruktiven Diskussionsbeitrage. Weiters méchten wir Sie informieren, dass wir Ihre Anliegen so
schnell wie moglich bearbeiten werden.

Dieses Protokoll wird gem. § 25/3 iVm § 24/5 WEG jedem Eigentiimer Ubersandt und am schwarzen
Brett ausgehangt.

Gez. Thomas Gruber
Wien, 09.10.2025

Beilagen: Anwesenheitsliste
Beschlussfassung inkl. Beilagen

Rev.Nr. 393



Energieausweis fiir Wohngebaude

OiB OSTERREICHISCHES OIB-RichtIinie.E
INSTITUT FOR BAUTECHNIK Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG 1010 Wien, Neuer Markt 5_Wohnen Umsetzungsstand Bestand

Gebaude(-teil) 5.0G - Terrassengeschofl Baujahr 1900

Wohngebaude mit zehn und mehr

Nutzungsprofil Nutzungseinheiten Letzte VVeranderung 2000
Stralle Neuer Markt 5 Katastralgemeinde Innere Stadt
PLZ/Ort 1010 Wien-Innere Stadt KG-Nr. 1004
Grundstuicksnr. 1065 Seehdhe 170 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HVVBRef, SK PEBSK COZeq,SK fGEE,SK
HWB,,: Der R Heizwamebedarf ist jene Wa die in den Raumen EEB: Der End: iebedarf atzlich zum Hei iebedarf den
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer iv geford F I Haushal 5 tglich allfalliger End ieertrage und zuziglich eines
tur, ohne Beriicksichtigung allfalliger Ertriige aus Warmeriickgewinnung, zu halten. daftr di Hilf iebedarfs. Der Er iebedarf pricht jener Energie-
WWWB: Der War g bedarf ist in Abhangigkeit der. ot - menge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).
als flachenb D t I feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zustzlich zum Heiz- und Warmwasser- Endenergiebedarf abz(lglich allfélliger Endenergieerrag und2tztolenides catliges
smebedarf die Verluste der gebaudetechnisch 4 B0 sthglidazd Hilfs und einem F f
zahlen insbesondere die Verluste der bereitstelll der ilung, der (Anforderung 2007).
Wa peich g und der Wa bgabe sowie allfalliger Hilfsenergie. PEB: Der Prima iebedarf ist der End iebedarf einschlieRlich der Verlust
HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als fla i Defatitier 1 in allen Ve Der Primarenergiebedarf weist einen emeuerbaren (PEB,,,) und
Er entspricht in etwa dem durchschnitllichen flichenb h und einen nicht emeuerbaren (PEB,.,,) Anteil auf.
eines dsterreichischen Haushalts. CO,eq: Gi dem End iebedarf hnenden dqui
= 5 e e i 7 4 Z
RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Emmittlung von Energie- U einschlieRlich jener fur Vorketten.
kennzahlen. SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Geba dort. Dieses Kli dell
wurde auf Basis der Primérdaten (1970 bis 1999) der | It far Met logi
und Geodynamik fir die Jahre 1978 bis 2007 g ber der Vor ktualisiert.
Alle Werte gelten unter hme eines ten Sie geben den darf pro Q b Brutto-Grundfldche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Wirmeschutz" des Osterreichischen Instituts fir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom 1
19. Mai 2010 {iber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fir die Konversionsfaktoren
fiir Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstelit.

"Gebaudeprofi Duo" Software, ETU GmbH, Version 6.6.3 vom 18.07.2022, www.etu.at



Energieausweis fiir Wohngebaude

O i B OSTERREICHISCHES OIB—RiChﬂinieA 4
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-ART: K
Brutto-Grundflache (BGF) 19852 m? Heiztage 193 d Art der Liiftung Fensterliiftung
Bezugs-Grundfldche (BF) 1588,1 m? Heizgradtage 3641 Kd Solarthermie — m?
Brutto-Volumen (Vg) 6353,2 m* Klimaregion Region N Photovoltaik — kWp
Gebéaude-Hiillflache (A) 1768,4 m? Norm-AuRentemperatur -113°C Stromspeicher — kWh
Kompaktheit(A/V) 0,28 1/m Soll-Innentemperatur 22,0 °C WW-WB-System (primér) Kombiniert mit RH
charakteristische Lange (l,) 3,59 m mittlerer U-Wert 0,77 Wim?K WW-WB-System (sekundar, opt.) —
Teil-BGF — m? LEK;-Wert 41,12 RH-WB-System (primér) FW n.em.
Teil-BF — m? Bauweise schwer RH-WB-System (sekundér, opt.) —
Teil-Vg —m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBgere = 43,1 kWh/m?a
Heizwarmebedarf HWBg = 43,1 kWh/m2a
Endenergiebedarf EEBgy = 91,0 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor - foeerk = 1,03
Erneuerbarer Anteil Nah-/Femwarme (Punkt 5.2.3 b)
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf QpRefsk = 97 984 kWh/a HWBger, sk = 49,4 kWh/m*a
Heizwéarmebedarf Qpsk = 97 984 kKWh/a HWBg = 49,4 KWh/m?a
Warmwasserwarmebedarf Q= 20 288 kWh/a WWWB = 10,2 kWh/m?a
Heizenergiebedarf Qyrersk = 147 207 kWh/a HEBgy = 74,2 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Warmwasser Cawz ww = 2,83
Energieaufwandszahl Raumheizung €AWz, RH = 0,92
Energieaufwandszahl Heizen AWz H ™ 1,24
Haushaltsstrombedarf Quusg = 45 214 kWh/a HHSB = 22,8 kWh/m?a
Endenergiebedarf Qgepsk = 192 421 kWh/a EEBg, = 96,9 kWh/m?a
Primarenergiebedarf Qpep sk = 119 479 kWh/a PEBg = 60,2 kWh/m?a
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar Qpepnem, sk = 47 359 kWh/a PEB, . sk = 23,9 kWh/m?a
Primarenergiebedarf emeuerbar Qpegem, sk = 72120 kWh/a PEBy,, sk = 36,3 kWh/m?a
dquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozaqsk = 13 752 kgla COpeq sk = 6,9 kg/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeesk = 1,03
Photovoltaik-Export Qpye sk = — kWh/a PVEgpon,s¢ = — kWh/m?a
ERSTELLT
GWR-Zahl 1509675 Erstellerin Architekturbiiro Kops
Ausstellungsdatum 07.06.2023 Unterschrift
Gliltigkeitsdatum 06.06.2033
Geschéftszahl

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlielich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsdchlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftr@en.
Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.

"Gebaudeprofi Duo" Software, ETU GmbH, Version 6.6.3 vom 18.07.2022, www.etu.at
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- Anhang 1 -
VERWENDETE SOFTWARE
Gebdudeprofi ETU GmbH
Version 6.6.3 Linzer Strale 49
A-4600 Wels
Bundesland: Wien www.etu.at - office@etu.at

VERWENDETE NORMEN / HILFSMITTEL
OIB-Richtlinie 6  Energieeinsparung und Wéarmeschutz

ONORM B 8110-5 Warmeschutz im Hochbau; Teil 5: Klimamodell und Nutzungsprofile

Wirmeschutz im Hochbau; Teil 6: Grundlagen und Nachweisverfahren - Heizwarmebedarf und

ONORM B 8110-6 Kiihlbedarf

ONORM H 5050 Gesamtenergieeffizienz von Geb&uden - Berechnung des Gesamtenergieeffizienz-Faktors
ONORM H 5056 Gesamtenergieeffizienz von Gebauden - Heiztechnik-Energiebedarf

EN ISO 6946 Bauteile — Wiarmedurchlasswiderstand und Warmedurchgangskoeffizient, Berechnungsverfahren

ERMITTLUNG DER EINGABEDATEN
Geometrische Eingabedaten Daten iibernommen aus EA von TUV AUSTRIA CONSULT GMBH (08.05.2013)
Bauphysikalische Eingabedaten  Daten iibernommen aus EA von TUV AUSTRIA CONSULT GMBH (08.05.2013)
Haustechnische Eingabedaten Daten tibernommen aus EA von TUV AUSTRIA CONSULT GMBH (08.05.2013)

ZUSATZLICHE INFORMATIONEN ZUM GEBAUDE / ZUR ENERGIEBEDARFSBERECHNUNG

Der Durchlassgrad der Fenster wurde von 0,61 auf default 0,67 gesetzt.

EMPFOHLENE SANIERUNGSMARNAHMEN

aus wirtschaftlichen Griinden wird keine thermische Sanierung angeraten

"Gebaudeprofi Duo" Software, ETU GmbH, Version 6.6.3 vom 18.07.2022, www.etu.at
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i v, unter BR.LP.
5, 2009 verbucht

2o1d7L

inp~romt fUr Geblhren W,
Ve aleuern in Wien

12.
scnmieagasse 1v

alle insgesamt als bisherige Wohnungseigentimer und als Miteigentimer der Liegen-
schaft EZ 598 GB 01004 KG innere Stadt

wie folgt:
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. Tabelle (Bellage ./M1)
. Entscheidung des Magistrates der Stadt Wien, MA 18, vom 06.07.2004, GZ MA 16-

Schli-ZS 7638/2003 samt Schreiben der MA 16 vom 23.09.2004 als Rechtskraftbes-
tatigung (Beilage ./2)

im Nutzwertgutachten enthaltene Bescheinigung gemaR § 6 Abs. 1 Z 2 WEG 2002
des Architekten Dipl. Ing. Thomas Feiger vom 08.05.2003 (Beilage ./3)

im Nutzwertgutachten enthaitene Topographie (Beilage ./4)

im Nutzwertgutachten angeheftete Plane von Architekt Dipl. Ing. Thomas Feiger
(Beilage ./5)

Liftskizze (Beilage ./6)

die als ,Verwaltungsbedingungen” bezeichneten Vereinbarungen Gber die gemem-=
samen Rechtsverhaltnisse der Miteigentiimer untereinander tiber die gemeinsame
Verwaltung (Beilage ./7)

die Verwaltervollimacht (Beilage ./8)

Gesimseplan (Beilage ./9)

10, Bitteihvertrag Flachdach (Bellage ./10)
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PRAAMBEL

Ob der Liegenschaft EZ 598 GB 01004 KG Innere Stadt Wien mit dem Grundstlick Nr.
1065 Baufidche, mit der Grundstlicksadresse Neuer Markt 5/Karntner Strale 22,
folgenden kurz Vertragslisgenschaft genannt, ist folgender Grundbuchstand gegeben:

2 ANTEIL: 1734/6324

U vy Ay DOLLGHLLIYUNY UeS wLuiluaoucnes gen 1LIa0 uwubyw
8570/1899% Wohnungselgentum an Gesch#éft Top 2

1548/2000 Namensinderung

1864/2001 Berichtigung gem § 12 BRbs 3 WEG 1975

3703/2004 Rangordnung fiir die VerHuBerung bis 2005-04-18
3 ANTEIL: 156/6324

3w o

a 8570/1999 1864/2001 Wohnungseigentum an Perscnalraum Top 3
£ 1548/2000 Namensédnderung
g 1864/2001 Berichtigung gem § 12 Bbs 3 WEG 1975
m 3703/2004 Rangordnung fiir die Veriuflerung bis 2005-04-18
4 ANTEIL: 69/6324

e g e e e

d 8570/1999 Wohnungseigentum an Lager Top 5

f 1548/2000 Namens#nderung

g 1864/2001 Berichtigung gem § 12 Abs 3 WEG 1975

m 3703/2004 Rangordnung fir die VerduBerung bis 2005-04-18
5 ANTEIL: 7/6324

e e e g gy ——m e ————— e b sy e
d 8570/1%99 Wohnungseigentum an Lager Top 6
f 1548/2000 Namensénderung
g 1864/2001 Berichtigung gem § 12 Abs 3 WEG 1975
m 3703/2004 Rangordnung fir die VerZuBerung bls 2005-04-18
6 ANTEIL: 2565/6324

¢ 8570/1999 Berichtigqung des Grundbuches gem § 136 GBG
d 8570/1999 Wohnungeeigentum an Hotel Top 1
f 1864/2001 Berichtigung gem § 12 Abs 3 WEG 1975

7 ANTEIL: 179/6324
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10

11

12

i3

14

16

17

i8

c 8570/1999 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG

d 8570/1999 Wohnungseigentum an Gesch&ft Top 4

e 1864/2001 Berichtigung gem § 12 Bbs 3 WEG 1975
ANTEIL: 117/6324

b 1864/2001 Wohnungseigentum an W 7

o 2056/2001 Kaufvertrag 2000-12-15 Eigentumsrecht vorgemerkt
d 3312/2001 Rechtfertigung
ANTEIL: 149/6324

I - g e eas

c 769972001 kaufvertrag 2001-05-i1_Eigentumsrecht vorgemerkt
d 8624/2001 Rechtfertigung
ANTEIL: 121/6324

b 1864/2001-Wohnungseigentum an W 9
¢ 2121/2001 Kaufvertrag 2000-12-15, Urkunde 2001-02-21 Eigentumsrecht
vorgemerkt
d 2958/2001 Rechtfertigung
ANTEIL: 156/6324

b 1864/2001 Wohnungseigentum an W 10 :
f 5736/2004 IM RANG 3502/2004 Kaufvertrag 2004-03-29 Eigentumsrecht
ANTEIL: 66/6324 ‘

e 1128/2003 Schenkungsvertrag 2002-10-02 Eigentumsrecht
f 1128/2003 Belastungs— und Ver#uBerungsverbot
ANTEIL: 355/6324

b 1864/2001 Wohnungselgentum an W 12
¢ 2054/2001 Kaufvertrag 2000-12-15, Urkunde 2001-02-21 Eigentumsrecht
vorgemerkt
d 2957/2001 Rechtfertigung
e 331/2002 Namensinderung
ANTEIL: 95/6324

b 1864/2001 Wohnungseigentum an W 13
c 2053/2001 Kaufvertrag 2000-11-02, Urkunde 2001-02-21 Eigentumsrecht
d 11677/2001 Namens- und Adressen#énderung

ANTEIL: 67/6324

b 1864/2001 Wohnungseigentum an W 16
c 2055/2001 Kaufvertrag 2000~12-15 Eigentumsrecht vorgemerkt
d 5074/2001 Rechtfertigung

ANTEIL: 382/6324

a 1864/2001 IM RANG 9297/2000 Kaufvertrag 2000-09-29 Eigentumsrecht
b 1864/2001 Wohnungseigentum an W 15
ANTEIL: 53/6324

a 1864/2001 Wohnungseigentum an W 14

b 2667/2001 Kaufvertrag 2001-02~09 Eigentumsrecht vorgemerkt
¢ 2667/2001 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975

d 7587/2001 Rechtfertigung
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16 ARTRIL: B3/6324
I'., 92 Hong Lok Road East,
Hunl
a 1B64/2001 Wohnungseigentum an W 14
b 2667/2001 Kaufvertrag 2001-02-09 Eigentumsrecht vorgemerkt

¢ 2667/2001 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
d 75687/2001 Rechtfertigung

Nech Abschluss des Wohnungseigentumsvertrages vom 29.09.2000 und 23.10.2000,
angezeigt beim Finanzamt fur GebUhren und Verkehrsteuern Wien am 30.10.2000 zu
B.R.P. 378717, haben die Miteigentimer, die den Miteigentumsanteil Il reprasentieren,
aufgrund der Baubewilligung der MA 35 vom 29.03.2000 zu GZ MA 35 -~ O.BJ/1 -
165/99 die Dachgeschossobjekte — nach verschiedenen planlichen Anderungswin-
schen ~ ausgebaut.

Die derzeitige Ausfihrung der einzelnen WE-Objekte ergibt sich aus der im Nutzwert-
gutachten enthaltenen Topographie und den angehefteten Plénen von Arch. DI Tho-
mas Feiger, Beilagen ./4 und ./5.

Die durchgefihrten baulichen MaRBnahmen wurden zwischenzeitig behérdlich, zuletzt
mit Bescheid der MA 37 vom 26.03.2003, GZ MA 37-BB/1-68/2002 auf Grundlage des
Bescheides des Bauausschusses fur den 1. Bezirk vom 06.03.2003, GZ BV 1 A 31/03
bewilligt.

Uber Antrag der Wohnungseigentimerin wurden
unter Zugrundelegung des Nutzwertgutachtens des Arch. DI Thomas FEIGER vom
08.05.2003 die Nutzwerte gemé&R §§ 9 Abs. 2 und 8 des WEG 2002 vom Magistrat der
Stadt Wien, MA 16, mit Entscheidung zu GZ MA 16 — Schli — ZS 7638/2003 vom
08.07.2004 neu festgesetzt, Beilage ./2. Diese Entscheidung ist gemaR Schreiben der
MA 16 vom 23.09.2004 rechtskréftig, Beilage ./2.

|. UBEREINKUNFT

Die Veriragsteile sind Ubereingekommen, im folgenden die Begriindung und die Ver-
waltung von Wohnungseigentum und die gemeinsame Beniitzung der Liegenschaft im
gemeinsamen Miteigentum auf Basis dieses Vertrages zu regeln.
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. BEMERKUNGEN

In dem auf der Vertragstiegenschaft errichteten Gebéude befinden sich laut Be-
scheinigung gemé&B § 6 Abs. 1 Z 2 WEG 2002 des Architekten DI Thomas FEIGER
vom 08.05.2003, Beilage ./3, 16 Wohnungseigentumsobjekte und zwar 11 Woh-
nungen und 5 selbsténdige R&umlichkeiten und zwar 1 Hotel, 2 Geschafte,
1 Personalraum mit Nebenrdumen und 1 Lager.

Die Miteigentmer haben gemeinsam die Neufestsetzung der Nutzwerte fur die auf
der Vertragsliegenschaft befindlichen Objekte beauftragt. Ergebnis ist das der
Nutzwertermittlt;ng zugrunde  liegende  Gutachten  des Architekien
DI Thomas FEIGER vom 08.05.2003. Dieses Gutachten liegt auch der Entschei-
dung des Magistrats der Stadt Wien zur GZ MA 16 — Schli ~ ZS 7638/2003 vom
06.07.2004, zu Grunde.

Die angefuhrien Miteigentlimer der Liegenschaft der EZ 598, Grundbuch 01004,
KG Innere Stadt sind Obereingekommen, an den selbsténdigen Raumlichkeiten
Wohnungseigentum zu begrinden und einer allféllig erforderlich werdenden Berich-
tigung der abgespaltenen bzw. verbliebenen Miteigentumsanteile aufgrund der
Nutzwertermittiung ohne Anspruch auf Wertausgleich bzw. Ausgleichszahlung zu-
zustimmen, |

iii, BESTANDTEILE DIESER URKUNDE

e TR T AT o OSBRI

Die im folgenden genannten Schriftsticke und Anlagen bilden einen integrierenden Be-
standteil dieser Urkunden und zwar

1.
2.

Tabelle (Beilage /1)

Entscheidung des Magistrates der Stadt Wien, MA 16, vom 06.07.2004, GZ MA 16-
Schli-ZS 7638/2003 samt Schrelben der MA 16 vom 23.09.2004 als Rechtskraft-
bestatigung (Beliage ./2) |

im Nutzwertgutachten enthaltene Bescheinigung gem4R § 6 Abs. 1 Z 2 WEG 2002
des Architekten DI Thomas Feiger vom 08.05.2003 (Beilage ./3)

im Nutzwertgutachten enthaltene Topographie (Beilage J4)
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5. im Nutzwertgutachten angeheftete Pléine von Architekt DI Thomas Feiger (Beila-
ge ./5)
Liftskizze (Beilage ./6)
die als ,Verwaltungsbedingungen” bezeichneten Vereinbarungen Uber die gemein-
samen Rechtsverhaltnisse der Miteigentlimer untereinander tiber die gemeinsame
Verwaltung (Beilage ./7)

8. die Verwaltervolimacht (Beilage ./8)

9. Gesimseplan (Beilage ./9)

10. Bittleihvertrag Flachdach (Beilage ./10)

IV. BEGRUNDUNG VON WOHNUNGSEIGENTURM

Die in der beiliégenden Tabelle (Beilage ./1) bezeichneten Vertragsteile kommen nun-
mehr Oberein, an den in der Tabelle (Beilage ./1) bezeichneten Einheiten / Objekien
(Spalte 2) deren Grofie (Spalte 3), Lage (Spalte 2) und Zubehdr-WE (Spalte 4) aus der
Tabelle (Beilage ./1) hervorgeht, entsprechehd des Gutachtens des staatlich befugten
und beeideten Ziviltechnikers Architekt Dipl. Ing. Thomas Feiger vom 08.05.2003,
Wohnungseigentum zu begriinden. Sie raumen einander flr sich und ihre Rechtsnach-
folger daher wechselseitig und unentgeltlich das Recht der ausschlieBlichen Nutzung
und alleinigen Verfiigung, somit das Wohnungseigentum im Sinne des Wohnungsei-
gentumsgesetzes 2002 an den in der Tabelle (Beilage ./1) topographisch bezeichneten
Objekten (Spalte 2) samt dem mit dem jeweiligen Wohnungseigentumsobjekt verbun-
denen ausschlieBlichen Nutzungsrecht am Zubeh6r-WE (Spaite 4) jeweils zugunsten
des Vertragsteiles ein, dessen Name (Spalte 1) in dieser Tabelle bei der betreffenden
Einheit (Spaite 2) angefuhrt ist. Die Miteigentimer, zu deren Gunsten das Wohnungs-
eigentum eingetragen wird, erkléren die Annahme dieser Rechte.

Die Miteigentiimer berichtigen sohin unentgeltlich ihre derzeitigen Miteigentumsanteile
auf die in der Tabelle (Beilage ./1) in der Spalte 6 (ME-Anteile neu) ersichtlichen ideel-
len Miteigentumsanteile.

Die Vertragsteile stellen sinvernehmiich fest, dass die mit den jeweiligen Réumiichkei-
ten verbundenen Mindestanteile, wie sie in der beigeschlossenen Tabelle (Beilage ./1)
aufscheinen, dem Verhaltnis der Nutzwerte der jeweiligen im Wohnungseigentum ste-
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henden Raumlichkeiten zur Gesamisumme der Nutzwerte aller Raumlichkeiten der Lie-
genschaft entsprechen.

V. AUSSCHLUSS AUS DER GEMEINSCHAFT

VerstoRe gegen wesentliche Bestimmungen dieses Vertrages samt Anlagen gelten als
AusschlieBungsgriinde gem&l § 36 des WEG 2002, wobei die Vertragsteile als Aus-
schlieRungsgrund insbesondere auch die Verletzung der Konkurrenzbestimmungen
gemaR 7.05.15 anerkennen.

Vi. UMWIDMUNGEN / UMBAUTERN

RATER-2LUIAL S -—Al A A ARt

1. Alle Vertragsteile vereinbaren, dass im Falle von zukinftigen Umwidmungen (Wid-
mungsénderungen) innerhalb eines Wohnungseigentumsobjektes bzw. Umbauten
(z.B. Balkonverglasung) auBerhalb der bestehenden Wohnungseigentumsobjekte
eine neuerliche Nutzwertfestsetzung vorgenommen werden muss, wenn diese auch
nur einer der Miteigentimer begehren sollte. Die Kosten des neuerlichen Nutzwert-
festsetzungsverfahrens und die Errichtung und grundbicherliche Durchflihrung des
Ubereinkommens betreffend die Anderung des Wohnungseigentumsvertrages so-
wie alle damit zusammenhéngenden Steuern und Sffentlichen Abgaben hat jener
Miteigentlimer zu tragen, der die UrﬁWidmungen (Widmungsénderungen) bzw. Um-
bauten veranlasst hat. '

Mehrere Miteigentimer tragen diese Kosten und ffentlichen Abgaben untereinan-
der im Verhaltnis des Verteilungsschlissels laut diesem Vertrag.

Resultiert daraus eine Anderung des Nutzflichenverhéltnisses so hat eine Anpas-
sung der jeweils davon betroffenen Kostenverteilungsschlissel nach diesem Ver-
trag — spatestens mit Beginn der nachstfolgenden Abrechnungsperiode — stattzu-
finden, wobei die in diesem Vertrag festgelegten Grunds#tze zu beachten sind.

2. Die Ubrigen Vertragsteile haben einer Einbeziehung von aligemeinen Teilen des

Hauses und der Vertragsliegenschaft in Wohnungseigentumsobjekte nicht zuzu-
stimmen, wenn sie durch solche Anderungen gréblich benachteiligt werden.
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3, Werden ALLGEMEINE FLACHEN (z.B. Gangbereiche) im Bereich ab dem 5. oG

des MITEIGENTUMSANTE!LES Il in selbstandige Wohnungseigentumsob]ekte
einbezogen, so geblhrt ausschlieflich dem Miteigentimer des MITEIGENTUMS-
ANTEILES [l der entsprechende Wertausgleich. Werden andere als die im vorste-
henden beschriebenen ALLGEMEINE FLACHEN einbezogen, SO gebuhrt den tbri-
gen Miteigentmern im Verhaltnis ihrer Miteigentumsantei!e untereinander &in ent-

sprechender Wertausgleich.

Die bisher zum MITEIGENTUMSANTEIL 1Ii gehdrenden Gangbereiche, konnen hei
einer zuklnftigen Anderung der Nutzung in ALLGEMEINE FLACHEN einbezogen
werden. Die Vertragsteile erteilen jetzt schon ihre Zustimmung, dass eine Umwid-
mung von Geschaftsfliachen (z.B. Gangbereiche) in ALLGEMEINE FLACHEN ganz
oder teilweise erfolgen kann, wobei die damit verbundenen Kosten durch den Mit-
eigentimer dieses Anteiles getragen werden. Die Vertragsteile sind sich dessen
bewusst, dass derartige Umwidmungen bzw. die hiefur erforderlichen Umbauarbei-
ten zu einer Verénderung und Neufestsetzung des Nutzfiaichenschlissels betref-

fend Instandhaltungs- und Betriebskosten fihren werden.

Den Vertragsteilen ist pekannt, dass aufgrund des geplanten Garagenneubaus am
Neuen Markt zu erwarten ist, dass ein Teil des vom MITEIGENTUMSANTEIL | ge-
nutzten Kellers in diese Garage mit einbezogen werden wird. Die Vertragsteile er-
Kklaren bereits jetzt ihre Zustimmung fur eine allenfalls dadurch erforderlich werden-

de Neuparifizierung sowie der daraus resultierenden Berichtigung jhrer Miteigen- -

tumsanteile zu erteilen. Die Kosten fur dieses Nutzwertgutachten, den Nachtrag zu
diesem Wohnungseigentumsvertrag und dessen grundbﬁchertichen Durchfihrung
werden vom MlTEIGENTUMSANTElL | getragen werden.
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Vil, BENUTZUNGSREGELUNG

Die Vertragsteile kommen Uberein die Miteigentumsanteile am Vertragsgegenstand wie
folgt festzulegen und auch deren zukinftige Benutzungsregelung zu beschreiben:

Die einzeinen WE-Objekte samt dem jeweils dazu gehérigen Wohnungseigentums-
Zubehdr sind in den im Nutzwertgutachten angehefteten Pldnen von Dipl. Ing. Thomas
Feiger (Beilage ./5) entsprechend der dort dargestellten Farbcodeliste eingeférbt.

7.01 ,Miteigentumsanteil 1:
Dieser Miteigentumsanteil wird durch das ,MANGO Lokal" umschrieben und

zwar bestehend aus:

- Flachenbereiche im EG
- Flachenbereiche im 1. und 2. UG
- Flachenbereiche im Zwischengeschoss

Die diesem Miteigentumsanteil | zugeordneten Wohnungseigentumsobjekte sind in der
Tabelle (Beilage /1) gelb umrandet.

7.02 ,,Miteigentumsanteil 11*:
Dieser Miteigentumsanteil wird durch den neu geschaffenen Bereich (siehe Préaambel)

bestehend aus dem 5. OG, dem 6. OG, dem Dach- und Terrassengeschoss umschrie-
ben und zwar bestehend aus:

~ 11 Wohnungen mit den Bezeichnungen top Nr. 7 bis top Nr, 18

- Flachenbereiche im 1. oder 2. UG (Kellerabteile)

- Flachenbereich im 5. OG (Abstellraum)

- Diverse Haustechnikrdume im Bereich des Stiegenhauses

- Haustechnische Anlagen am Dach

Die diesem Miteigentumsanteil || zugeordneten Wohnungseigentumsobjekte sind in der
Tabelle {Bellage ./1) rot umrandet.
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7.03 ,,Miteigemumsameil |11
Dieser Miteigentumsanteil wird unter anderem durch den derzeit bestehenden JHO-

TELBETRIEB" umschrieben und zwar bestehend aus:

. im EG den Eingangs- und Rezeptionsbereich Neuer Markt 5

. Flachenbereiche im 1. und 2. UG und im Zwischengeschoss zwischen 1. und 2.
uG

. 1,2.,3.und 4. OG (inklusive der jeweiligen Gangbereiche, Atrium udgl.)

. Flachenbereiche im 7wischengeschoss zwischen EG und 1. OG

. pestehendes ,PALMERS Lokal’

Die diesem Miteigentumsanteil Il zugeordneten Wohnungseigentumsobjekte sind in

der Tabelle (Beilage ./1) griin umrandet.

Dieser Miteigentimer halt zum Hotelbetrieb gehorende Mietrechte an den Liegenschaf-
ten Karntner Strake 20 und 24. Diese Mietbereiche sind baulich mit dem gegensténdii-
chen Miteigentumsanteil verbunden (und benutzen daher verschiedene ALLGEMEINE
FLACHEN mit).

7.04 ,Allgemeine Fliichen:
Die ALLGEMEINEN FLACHEN wie Stiegenhaus, Versorgungsbereiche, Lifte, sonstige

ErschlieBungen, Umformetraum fur die Fernwérmeheizung, Mulira(@)um(e), Zahler-
rdume bzw. andere allgemeine Flachen des gesamten Gebsudes insbesondere der
Hauseingang Kérntner Strafie 22 werdenh von allen Teilen genutzt, und im anteiligen
Verhiltnis die Kosten der Wartung und instandhaltung aufgeteilt werden.

Diese Flachenbereiche sind in den im Nutzwertgutachten angehefteten Planen von

Dipl. Ing. Thomas Feiger (Beilage 15) blau geférbt.

7.05 ,Sonstiges®:
Folgende Benutzungsregelungen werden zwischen den MiteigentGmern einvernehmiich

festgelegt und konnen nur mit schriflicher Zustimmung der davon betroffenen Miteigen-

tumer abgesndert werden:
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7.05.01 ,,Hauseingang Kirntner Strafle 22%:
Der gemeinsame Hauseingang von der Karntner StraRe 22 hat bestehen zu bleiben.

Die représentative Eingangsltéisung muss auch in Zukunft von den Vertragsparteien er-
halten werden, Zur instandhaltung wird auf die dieshezligliche Regelung in den Verwal-
tungsbedingungen (Beilage ./7) verwiesen. Bei der AuBentlre ist ein Security-System
(Gegensprechanlage, Videotiberwachung udgl.) angebracht. Die Nutzung durch Schau-
flachen oder Vitrinen bleibt einvernehmlich ausgeschiossen.

Betreffend Hinweisschilder vor der Eingangstire wird auf die in Punkt 7.05.07 festge-
legte Regelung verwiesen.

7.05.02 ,Eingang Neuer Markt 5%;
Der zum MITEIGENTUMSANTEIL Ill gehtrende Emgangs— und . Rezeptionsbereich

kann in eingeschréanktem Umfang von Nutzern des MITEIGENTUMSANTEIL |I als Zu-
gang und zur Anlieferung mitbenutzt werden, sofern dadurch keine Stérung des Hotel-
betriebes entsteht.

Die Verwendung dieses Zuganges zur Belieferung mit sperrigen Gutern, Mbel und
sonstigen groflen Fahrnissen ist jedoch nicht gestattet.

7.05.03 ,,Versorgung MANGO*:
Dem MITEIGENTUMSANTEIL | wird die Verpflichtung auferlegt, die An- und Abliefe-

rung fir das ,MANGO Lokal" ausschlieBlich durch den Lastenaufzug. (Lift Nr. B) und
das Stiegenhaus B vorzunehmen, wobei der Lift selbst und die angrenzenden Bereiche
jedenfalls freizuhalten sind, sodass der Lift auch durch den MITEIGENTUMSANTEIL ill
ungestort mitbenutzt werden kann.

Im dbrigen hat dieser Lift auch der Mullentsorgung der Miteigentimer | und Il zu die-
nen.

7.05.04 ,,Bauliche Abfinderungen: -
Den jeweiligen Miteigentimern werden die zukinftigen baulichen Ab&nderungen der

ihnen zustehenden Flachen (samt AuBenportalen und Bereichen der Fassaden fir Ge-
schaftsschilder udgl.) in allen Belangen unter Beriicksichtigung des Gesamteindruckes
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des Hauses gestattet. Die baulichen Abanderungen sind unter groRtmaglicher Scho-
nung und unter Wahrung der interessen der tbrigen Miteigentimer durchzufGhren.

7.05.05 ,,Miillentsorgung, Miillraum, Miillgemeinschaft®s
Fur die den Vertragsgegenstand bildende Liegenschaft wurden 4 Mullbereiche herge-

stelit. Im 2. UG bestent ein fiir den MITEIGENTUMSANTEIL | und 1ii gemeinsamer
Muilliraum, der in zwei Bereiche unterteilt ist. Die jeweils abgegrenzten Bereiche sind nur
entsprechend dieser Zuordnung zu verwenden. Die Millentsorgung erfolgt Uber den Lift
,,B“.

Der MITEIGENTUMSANTEIL Il hat in seinem Bereich 2 gesonderie Mullraume flr Pa-
pier und Hausmdll, der von den Nutzern der dort vorhandenen Objekte verwendet wird.
Die Entsorgung dieser Mullbereiche erfolgt tber den Lift ,E*. Die weitere Entsorgung
kann dann tiber den Keller und Lift ,B" erfolgen, wodurch die Kostenaufteilung gemafR
Punkt 8.01.1. dieses Vertrages jedoch nicht versndert wird.

Fur die Entsorgung jenes Mdlls, der nicht als Hausmull zu verstehen ist, wie z.B. Ver-
packungsmaterial, Abfalle aus dem Hotelbetrieb udgl. haben die jeweiligen MiteigentQ-
mer auf eigene Kosten zu sorgen, in dem sie in den zugeordneten Bereichen die Auf-
bewahrung und Entsorgung ohne Geruchs—,}_Ungeziefer- und Larmbelastigung der Qbri-
gen Miteigentimer oder deren Nutzer vornehmen und mit den jewelligen Entsorgungs-
unternehmen gesonderte Vertrége direkt‘abschliel&en.

7.05.06 ,Gegensprechanlage, Videoiiberwachung®: )
Fir den MITEIGENTUMSANTEIL (| und HI werden in den Zutrittsbereichen Karntner

Strafte 22 Gegensprechanlagen und Videolberwachungen angebracht und von den
Ubrigen Vertragsparteien, insbesondere auch die daraus resultierende Art der Benut-
zung, anerkannt.

7.05.07 ,,Steckschilder, Werbeflichen, Sonstige Anlagen an der Auflenfassa-
de*:
Den MITEIGENTUMERN I und 1l wird die Anbringung eines Léngsschildes im Bereich

ihres Objektes gestattet, sofern dadurch weder der Gesamteindruck des Hauses noch
andere Miteigentimer oder deren Nutzer beeintrachtigt werden. Dem MITEIGENTU-
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MER | wird die Anbringung eines Steckschildes Uber die gesamte Breite der Frontseite
des Geschéftslokales bis zur Oberkante der Fenster im Zwischengeschoss gestattet.

Uber dem Hauseingang Karntner Strafe 22 wurde ein Vordach mit der Aufschrift ,Am-
bassador” angebracht,

Die MITEIGENTUMER i und Il sind berechtigt, im Eingangsbereich vor der AuBent(Jre
Namensschilder anzubringen, wobei diese Hinweisschilder in einheitlicher GroRe und
Ausfiihrung ausgefuhrt sein mussen. Schilder des MITEIGENTUMERS Iil, die auf den
Hotel- oder Restaurgntbetrieb hinweisen, haben in der Ausfiihrung mit jenen Schildern
des MITEIGENTUMERS Ii ident zu sein.

Die dariiber hinaus gehende Benutzung von AuRen- und Fassadenflichen ist nicht oh-
ne weitere schriftliche Zustimmung der tibrigen Miteigentimer gestattet.

Die Kosten der Errichtung und Instandhaltung hat der jeweilige Miteigentiimer zu tra-
gen, der auch alle erforderlichen behérdlichen Bewilligungen auf seine Kosten zu be-
sorgen hat. Allenfalls anfallende Gebiihren und Steuern hat der Miteigentiimer, der die-
ses Schild benutzt oder die Benutzung gestattet, aus eigenem zu tragen.

Im Falle von - in regeim#Bigen Intervallen - erforderlich werdenden Sanierungsmaf-
nahmen der Fassade oder anderer AuBenfiichen hat die De- und Wiedermontage je-
weils auf Kosten des davon betroffenen Miteigentimers zu erfolgen.

7.05.08 , Kiihleng, Liiftung®:
Da fur die Miteigentumsanteile jeweils gesonderte Kuhl- bzw. Liftungsaufbereitungsan-

lage hergestellt wurden, anerkennen die jeweils davon betroffenen Miteigentimer das
Leitungsrecht durch ALLGEMEINE FLACHEN. Dieses Leitungsrecht berechtigt zur re-
gelmégigen Kontrolle und zur Behebung ernster Schéden. Durch derartiges Tatigwer-
den verursachte Beschédigungen an Wohnungseigentumsobjekten oder ALLGEMEI-
NEN FLACHEN gehen zu Lasten des Berechtigten.

Jedenfalls darf von den Kuhl- bzw. Luftungsaufbereitungsaniagen — auch wenn sie auf
benachbarten Dachbereichen errichtet werden - keine wie immer geartete Larm- und
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Geruchs- oder eine sonstige Belastigung, die die tiblichen Auswirkungen derartiger An-
lagen Uberschreiten, ausgehen.

Es ist jeweils ein Stand der Technik anzuwenden, der Beléstigungen anderer Miteigen-
timer vermeidet.

Die MITEIGENTUMER 1 und il werden ihre Frischiuft vom Lichthof Richtung Oper zu-~
fihren, wobei dieser Lichthof von den Obrigen Wohnungseigentimern (mit Ausnahme
der Leitungsrechte der Wohnungseigentimer der top.Nr. 9, 10, 11 und 15), entspre-
chend freizuhalten ist.

7.05.,09 ., Keller, Lagerflichen®:
Soferne in diesen Bereichen Miteigentimer diese fir Lagerungszwecke gebrauchen, ist

die Lageru'ng von feuergefahriichen Stoffen oder von Sondermall und sonstigen gefahr-
lichen Stoffen (Abfallwirtschaﬁsgesetz) weder zu dulden noch sonst wie zuzulassen.

7.05.10 ,, Leitungsrechte®:
Die Miteigentlimer raumen sich und ihren jeweiligen Rechtsnachfolgern wechselseitig

das Recht ein, die derzeit bestehenden oder noch zu errichtenden Leitungen (z. B. fur
Kanal, Warm- und Kaltwasser, Rauchgasentiiftung, Stark- und Schwachstrom, sonsti-
ge Kommunikation, sowie Heizung) zu benutzen, zu kontrollieren, instand zu setzen, in

Zukunft zu erneuern oder entsprechend dem zukUnftigen Stand der Technik jeweils g

anzupassen, auch wenn hiezu in das alleinige Nutzungs- bzw. Wohnungseigentums-
recht eines anderen Miteigentiimers eingegriffen wird.

Hieraus darf jedoch keine wesentliche Beeintréchtigung des/der davon betroffenen
Wohnungseigentumsobjekte(s) resultieren.

Die Vertragsteile erklaren Obereinstimmend, die Anzahl derartiger Leitungen auf eine
verninitige Minimalanzahl zu beschranken.
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7.05.11 ,,Servitut®:
Die Vertragsteile nehmen zur Kenntnis, dass seinerzeit die Fernheizleitung fur die be-

nachbarten Liegenschaften auf der Vertragsliegenschaft gefuihrt wurde. Bisher wurde
jedoch im Grundbuch noch nicht eine entsprechende Dienstbarkeit eingetragen.

7.05.12 ,Nachbarbebauung®:
Die Veriragsteile erkidren sich wechselseitig ihre Zustimmung fir die Durchftihrung von

baulichen Anderungen in den bestehenden Hotelbereichen in den an der Vertragslie-
genschaft angrenzenden Liegenschaften, wobei dabei die Regelung des Punktes
7.05.08 (2. und 3. Absatz) zu bericksichtigen ist.

7.05.13 ,,Mauerdurchbriiche, Versorgung Nachbarliegenschaften:
Die Vertragsteile nehmen zur Kenntnis, dass der Miteigentimer des MITEIGENTUMS-

ANTEILES il zu den beiden benachbarten Liegenschaften Kérntner Strafle 20 und 24
schon in der Vergangenheit Mauerdurchbriiche zur Einbeziehung in den Hotelbetrieb
hergestellt hat. Sie stimmen daher zu, dass diese Durchbriiche bestehen bleiben, so-
wie die Versorgung der in den benachbarten Liegenschaften befindlichen Bereiche so-
wie die Infrastruktur durch die Vertragsliegenschaft erbracht werden.

7.05.14 ,,Hotelbetrieb*:
Die Vertragsteile nehmen zur Kenntnis, dass von dem Miteigentimer des MITEIGEN-

TUMSANTEILES |l derzeit aber auch in Zukunft ein Hotel — samt Restaurantbetrieb
gefuhrt wird. Die Gbrigen Miteigentimer werden weder jetzt noch in Zukunft — auch ge-
gen einen diesheziiglich gednderten Hotel- samt Restaurantbetrieb — Einwénde, insbe-
sondere auch nicht in Betriebsanlagengenehmigungsverfahren, erheben, es sei denn,
es gehen von diesem Betrieb Geruchs- und La&rmbel#stigungen aus, die iber den Um-
fang der Regelung des Punktes 7.05.08 (2. Absatz) hinausgehen.

7.05.15 ,,Beschrinkungen“:
Die Nutzung selbst - oder durch Uberlassung zur Nutzung an beliebige Dritte - wird nur

dadurch eingeschrinkt, dass keine unzumutbare Lérm- oder Geruchsbeléstigung durch
den Nutzer verursacht wird oder hiefir entsprechende Vorsorge getroffen wird.

Fur das ,MANGO-Lokal" ist nur die Verwendung als Einzelhandelsgeschéaft und Buro-
betrieb zugelassen. Die Verwendung als Sex-Shop oder eine andere vergleichbare Ge-
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schaftstatigkeit ist jedenfalls ausgeschlossen. Der Ausschank von Getréinken und kal-
ten Speisen fur Kunden des Geschaftslokales ist gestattet, jedoch nur i Umfang einer
nicht geschéftlichen Haupttatigkeit.

Jedenfalis darf ein Produktionsbetrieb auf der Liegenschaft nicht ausgelbt werden.

Zu Gunsten des MITEIGENTUMSANTEILES |li wird der bestehende ,Hotelbetrieb” zu-
gelassen, aber auch eine spatere Anderung in beliebige Wohn- oder Buronutzung.

Zu Lasten der MITEIGENTUMSANTEILE | und |l wird festgelegt, dass in diesen Berei-
chen kein gastronomischer Betrieb ausgeibt werden darf.

Die im 5. OG und dariber befindlichen Bereiche werden entweder als Wohnungen oder
Blros genutzt.

7.05.16 ,,Fluchtwege“:
Die erforderliche Gestattung der (Mit-)Benutzung von Fluchtwegen, Hauseingang, der

Lifte udgl. im jeweiligen Umfang pehordlicher Auflagen oder sonstiger gesetzlicher Be-
stimmungen wird hiermit festgelegt.

Fluchtwege aber auch die ALLGEMEINEN FLACHEN sind jedenfalls freizuhalten, so-
dass eine ungestdrte und unbehinderte Nutzung méglich ist.

Die Vertragsteile stmmen jedoch unwiderruflich zu, dass der MITEIGENTUMSAN--
TEIL 1l berechtigt ist, ab dem 5. Obergescho® den Zugang zu den dort befindlichen Be-
reichen dauernd verschlossen zu halten, ohne dass dadurch sich an der rechtlichen
Gestaltung als ALLGEMEINE Flachen etwas andert. Der MITEIGENTUMSANTEIL 1l
wird die Zutrittsméglichkeit zu den aligemeinen Haustechnikrdumen und zum Dachauf-
stieg zu notwendigen Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten der haustechnischen An-
lagen unter Berlcksichtigung des erhthten SicherheitsbedOrfnisses der Wohnungsei-
gentimer des MITEIGENTUMSANTEILS |l gewéhren.
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7.05.17 ,,Gesimse:
Im Zuge der Errichtung der Wohnungen top Nr. 17 und top Nr. 18 wurden Ober Auftrag

der MA 19 zum Abschluss der neugeschaffenen Dachhaut Gesimse angebracht, wobei
die technische Ausgestaltung sich aus den beiliegenden Plénen (Beilage ./8} ergibt.
Die einzelnen Teilbereiche des Gesimses sind fir den blauen Bereich der top Nr. 17,
fur den roten Bereich der top Nr. 18 zugeordnet.

Da der in den Planen ausgewiesene Bereich des Gesimses als Uberbau gegentiber der
Nachbarliegenschaft EZ 195, Grundbuch 01004, Grundstiicksadresse Donnergas-
se1/Neuer Markt 4/Kérntner Strafle 20, zu bewerten ist, haben die Wohnungseigenti-
mer der top Nr. 17 und top Nr. 18 mit den Eigentumern der vorgenannten Nachbarlie-
genschaft eine Vereinbarung getroffen, wonach sich die jeweiligen Wohnungseigenty-
mer der top Nr. 17 und top Nr. 18 verpflichten, Gber erste Aufforderung den in den Pia-
nen dargestellten Bereich des Gesimses auf eigene Kosten zu entfernen.

Samtliche Vertragsparteien anerkennen daher,

(a) das alleinige Benutzungsrecht der jeweiligen Wohnungseigenttimer der top Nr. 17
und top Nr. 18 an den jeweils fur sie gekennzeichneten Bereichen des Gesimses
laut Plan, Beilage /9,

(b) dass die jeweiligen Wohnungseigentimer der top Nr. 17 und top Nr. 18 verpflichtet
sind, samtliche Kosten fur Instandhaltung, Ermeuerung, Wartung und einen allfalli-
gen zukUnftigen Abbruch des Gesimses in den Bereichen laut Plan, Beilage ./9, al-
leine - unter Schad- und Klagloshaltung aller sonstigen (brigen Wohnungseigentl-
mer — zu tragen haben,

(c) dass samtliche Wohnungseigentimer sich fur sich und ihre Rechtsnachfoiger ver-
pflichten, alle fr die Gesimse in den Bereichen laut Plan, Beilage ./9, betreffen-
den, gegentber Dritten abzugebenden Erklérungen unverziiglich zu unterfertigen;
dies jedoch ebenfalls nur unter voller Schad- und Kiagloshaltung durch die jeweili-
gen Wohnungseigentimer der top Nr. 17 und top Nr. 18.
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. als im Zeitpunkt der Unterfertigung dieses Verirages alleiniger
Wohnungseigentiimer der top Nr. 17 und 18 verpflichtet sich hiermit ausdrickiich, die
ihn aus diesem Vertragspunki treffenden Verpflichtungen, insbesondere die Schad-
und Klagloserklarung gegentiber den Dbrigen Wohnungseigentimern der gegensténdli-
chen Liegenschaft mit der Verpflichtung zur weiteren Uberbindung dieser Verpflichtun-
gen auch auf die weiteren Rechtsnachfolger, seinen Rechtsnachfolgern wirksam zu
uberbinden. Es besteht Einvernehmen zwischen den Vertragsteilen, dass Dr. Ariel MU-
ZICANT den Gbrigen Wohnungseigentumern nur fur die Wirksamkeit der ersten Uber-
bindung an seinen Rechtsnachfolger, nicht jedoch fur die weiteren Uberbindungen haf-
tet. )

7.06. ,Nutzungsregelung Flachdach®:
Die Wohnungseigentimer von top Nr. 9, 10, 11 und 15 sind aufgrund einer gesonder-

ten Vereinbarung, Beilage 110, mit dem Eigentimer der Nachbarliegenschatft, Kérntner
Strafte 24, zur Mitbenutzung des Flachdachbereiches im stidlich gelegenen Bereich der
Liegenschaft berechtigt. Die Wohnungseigentiimer von top Nr. 9, 10, 11 und 15 haben
tiber einen Teilbereich dieses Flachdaches Abluftleitungen mit integrierten Ventilatoren
gefihrt.

Zwischen den Wohnungseigentﬁmem’der top Nr. 9, 10, 11 und 15 werden die Kosten
ftir die Wartung, Instandhaltung und Erneuerung dieser Anlagen im Flachdachbereich
entsprechend den Nutzflachen zur Verteilung gelangen.

Die Gestattung der Mitbenutzung erfolgte gegen jederzeitigen Widerruf. Solite dann ein -
Rilckbau erforderfich sein, s0 erfolgt dieser durch die Wohnungseigentimer der top Nr.
9, 10, 11 und 15, welche die Kosten dieser Verlegung der vorstehenden technischen
Einrichtungen zu tragen haben, wobei fur die Verteilung der vorstehend genannte Ver-
teilungsgrundsatz Anwendung findet."

7.07 ,,Rechtsnachfolge“:
Die den MITEIGENTUMSANTEILEN | bis Il laut diesem Vertragspunkt eingerdumten

Rechte und auferlegten Pfiichten gehen auf den jeweiligen Rechtsnachfolger Gber. Bei
Teilung eines MITEIGENTUMSANTEILES gehen jedoch nur Rechte dann Ober, wenn
dies der entsprechende Ubertragungsvertrag auch ausdriicklich vorsieht, der Umfang
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der Rechtstibertragung im Detail festgelegt wurde und nicht schon bei einer vorange-
henden Rechtstbertragung an einen Dritten dieser schon ausschliellich beglinstigt
wurde. Bei Nutzung durch eventuelie Rechtsnachfolger muss die Vergleichbarkeit im
Umfang der Nutzung bei Abschiuss des Wohnungseigentumsvertrages gewahrt blei-
ben. Die von einem MITEIGENTUMSANTEIL Ubernommenen Verpflichtungen treffen

auch im Falle der Teilung dieses Miteigentumsanteiles jeden (nachfolgenden) Miteigen-
timer.

8.01 ,,Lii‘tgemeinschaften/Reparaturfonds“:
In dem auf der Vertragsiiegenschaft errichteten Gebsude befinden sich derzeit 5 Lifte.

1. Vorgesehen ist, dass jeder Lift jeweils nur durch die im folgenden in jedem Einzel-
fall festgelegten Mit- bzw. Wohnungseigentiimer oder deren zukdnftigen Mieter o-
der Nutzer bentitzt werden kénnen. Alle anderen Wohnungseigentumsobjekte sind
von der Nutzung der jeweiligen Liftanlage ausgeschlossen.

LIFT B MITEIGENTQMER | 50 %
(Restaurant, MANGO) MITEIGENTUMER Iil 50 %
LIFT C MITEIGENTUMER Il 20 %
(Hotelgéste, Wohnungen, MITEIGENTUMER Il 80 %
Biro)

LIFTD MITEIGENTUMER 1| 20 %
(Hotelgéste, Wohnungen, |MITEIGENTUMER il 80 %
Biiro) '
LIFTE MITEIGENTUMER 1I| 90 %
(Lastenaufzug, 5. OG) MITEIGENTUMER || 10 %

(Die értliche Situation ergibt sich aus der in Beilage ./6 angeschlossenen schemati-
schen Skizze).

Diese Wohnungseigentimer bilden jeweils eine sogenannte .Liftgemeinschaft’, die
fur den laufenden Betrieb, fur die Erneuerung und Instandhaltung der Liftanlage
sowie fur Schaden der Liftanlage an allgemeinen Teilen des Gebéudes entspre-
chend der in der Spalte ,AUFTEILUNG* ausgewiesenen Prozentsétze aufzukom-
men hat.
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innerhaib der Miteigentumsanteile wird nach Nuizflachenanteilen aufgeteilt.

Fur den Lift E wird in Abweichung von der vorstehenden Bestimmung festgelegt,
dass die Wohnungseigentimer des 5. Obergeschosses 8,5 %, die Wohnungsei-
gentomer des 6. Obergeschosses 1 o und die Wohnungseigentimer des Dach-
und Terrassengeschosses 0,6 % der vorgenannten Kosten zu tragen haben. Die
vorgenannten Prozentsatze werden innerhalb jedes Geschosses nach Nutzfléchen

geteilt.

Die Mitglieder der Lifigemeinschaft haben jeweils einen eigenen Reparaturfonds fOr

die Liftanlage zu bilden.

Fur im Einzelfall direkt feststellbare Schéden an der Liftanlage haftet der jeweilige
Wohnungseigentimer und zwar auch fur seine Nutzer und deren Dienstnehmer,

Besucher, Lieferanten udgl.

In der Liftgemeinschaft entscheidet die einfache Mehrheit, berechnet nach der

Nutzfiche der jeweiligen Objekte.

Beabsichtigt die Liftgemeinschaft entweder anderen Wohnungseigentimern oder
sonstigen Mietern des Gebiudes die Benutzung eines Liftes zu gestatten, der bis-
her (noch) nicht benutzt werden durfte, so haben diese zukunftigen (Mit-)Nutzer der

Liftanlage entsprechend der Nutzflache ihrer Objekte anteilig die Investitionen far -

die Ermichtung der Liftanlage der Liftgemeinschaft vorweg zu ersetzen. Innerhalb
der Liftgemeinschaft wird ein solcher Betrag im Verhaltnis der jetzigen Errichtungs-

bzw. Umbaukosten verteilt.

For jede dieser Liftgemeinschaften wird ein eigener Reparaturfonds eingerichtet,
der von den Wohnungseigentimern nach dem in der vorstehenden Tabelle enthal-
ten Aufteilungsschiussel zu dotieren ist.

8.02 ,,Mﬁilﬂgemeinschaﬁ“:
Vorerst werden zwei Mollgemeinschaften bestehen.
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Die MULLGEMEINSCHAFT | besteht aus den Wohnungseigenttimern der MITEIGEN-
TUMSANTEILE | und 1. Sémtliche Kosten fir den gemeinsamen Mullraum im 2. UG
sowie die Mdllentsorgung aus diesem werden anteilig - nach Quadratmeter des Nut-
zungsbereiches des Millraumes - von den MITEIGENTUMERN | und i getragen.

Die Wohnungseigentimer des MITEIGENTUMSANTEILES | stellen eine eigene Mull-
gemeinschaft dar. Samtliche Kosten flr die gemeinsamen Mullraume im MITEIGEN-
TUMSANTEIL il sowie die Millentsorgung aus diesem werden im Verhéltnis der Nutz-
flachen dieses Miteigentumsanteiles aufgeteilt.

8.03 sKommunikationsgemeinschaft:
Die Wohnungseigentlimer des MITEIGENTUMSANTEILES )i haben eine eigene Satel-

litenempfangsanlage sowie eine TV-Antenne errichtet. Samtliche Kosten fir diese Vor-
richtungen werden nach den angeschlossenen Wohneinheiten aufgeteilt.

8.04 ,,Sonderregelung hinsichtlich bestimmter ALLGEMEINER FLA-
CHEN¢*:

Hinsichtlich der im Folgenden angefiihrten ALLGEMEINEN FLACHEN vereinbaren die
Miteigentimer nachstehende abweichende Kostentragungsregelung betreffend In-

standsetzung und Erneuerung hinsichtiich der Bodenbelige, Wandbelége sowie
Beleuchtungskérper :

1.) Aligemeine Flidchen, die allgemein bleiben, dh allen Eigentitmern zur Verfii-
gung stehen (Stiegenhaus, Niederspannungsraum, Heizraum, usw.):

Kosten sind von allen Wohnungseigenttimern anteilig im Verhéltnis der Nutzflsichen
ihrer Wohnungen zy tragen.

2.) Génge im 1. und 2. Kellergeschoss und Zwischenkellergeschoss, die ver-
schiedene Réume verbinden und die derzeit nicht spezifisch zugeordnet sind:

Kosten sind von ME | und ME Il alleine zu tragen, im Innenverhaltnis erfolgt eine
anteilige Kostentragung im Verhéltnis ihrer Nutzflchen.

3.) Géinge und Liftvorplatz im 5. und 6. OG:

Kosten sind von den Wohnungseigentimern des 5. und 6. OG zu tragen, im Innen-
verhdlinis erfolgt eine anteilige Kostentragung im Verhaltnis der Nutzflichen.
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4.) 2 Milliraumvorplétze im 5. OG, soferne diese nicht von ME Hi benutzt werden
Kosten sind von den Wohnungseigentimern des 5., 6., DG und Terrassengescho-
Res zu tragen, im innenverhélinis erfolgt eine anteilige Kostentragung im Verhéltnis
der Nutzflachen.

5.) Gang zum Hotelbiiro 5. 0G
Kosten tragt ME Il alleine.

6.) Liftvorplatz im Dachgeschoss

Kosten tragen die Wohnungseigentiimer der top Nr. 17 und 18 alleine, im Innenver-
haltnis erfolgt eine anteilige Kostentragung im Verhaltnis der Nutzflachen.

7.) Haustechnikrdume im grofien Stiegenhaus

Kosten sind von allen Wohnungseigentimern zu tragen und werden aus dem Re-
paraturfonds beglichen.

8.) Stiegenhaus Vorplatz - Hotelzugang (1. und 4. OG)

Kosten tragt ME 11l alleine.
8.05 , Eigentiimergemeinschaft®:

(a) Die Vertragsteile verpflichten sich fur sich und ihre Rechtsnachfolger, im gegen-
sténdlichen Wohnungseigentum ausdriicklich und unwiderruflich, iber jederzeiti-
ges Verlangen eines anderen Wohnungseigentimers in die Aufspaltung deren
Miteigentumsanteile gemé&f einer (neuen) Nutzwertfestsetzung sowie die Einver-

leibung des Wohnungseigentumsrechtes auch an diesen von den Kaufern bzw. -

deren Rechtsnachfolgern ausschlieRlich genutzten Objgkten einzuwilligen und alle
fur diese Wohnungseigentumsbegriindung erforderlicl*ien Vertrdge zu schliefen
und Erkl3rungen in grundbuchsféahiger Form abzugeberfn.

(b) Eine allfallige Bestellung eines Hausverwaiters _erfolgt‘l entsprechend den Bestim-
mungen des Wohnungseigentumsgesetzes in der je\/gVeils geltenden Fassung.

(c) Betriehs- bzw, Hausbewirischafiungs- und Instaqdﬁaltungskosten sowie sonstige
Liegenschaftsaufwendungen sind, sowéit tech_pi'é"ch und rechtlich méglich, geson-
dert festzustellen und vom jeweiligen ‘Verurs'acher direkt zu tragen, der auch die
Kosten der zu diesen Feststellungen-n’&twendigen Einrichtungen (wie Subzé&hler
etc.) zu tragen hat.
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Nicht gesondert feststellbare Betriebs-, Hausbewirtschaftungs- bzw. Instandhal-

tungskosten sind, sind entsprechend der Tabelle in lit. E der Verwaltungsbedin-

gungen, Beilage ./7, zu verteilen, es sei denn, dass eine Kostenart nicht in der

Tabelle enthalten ist. Fir Kostenarten, die nicht in der Tabelle aufgelistet sind,

wird festgelegt, dass diese nach dem Nutzflaichenschllissel unter Einbeziehung

der Mietbereiche des Hotelbetriebes abzurechnen sind, wenn dies aus objektiv

sachlichen Argumenten gerechtfertigt erscheint.

Die Vertragsteile kommen vorerst tberein (€ 0,15) pro Quadratmeter und Monat

als Rucklage fur Instandhaltungskosten beginnend ab 1.1.2002 zu bilden, wobei

dieser Betrag zumindest wertgesichert nach dem von der Bundesanstalt Statistik
Osterreich verlautbarten Verbraucherpreisindex 2000 oder dessen Nachfolgein-
dex ist. Die Anpassung an diese Wertsicherung erfolgt einmal jahrlich zum Beginn

der Abrechnungsperiode. Ausgangsindex ist die fur Janner 2002 verlautbarte In-
dexzahl.

Solite fur einzelne Wohnungseigentumsobjekte ein Uber die normalen Betriebs-
bzw. Hausbewirtschaftungskosten hinausgehender Aufwand anfallen (beispiels-
weise zusétzlich vorgeschriebene MilgefaRe, Beleuchtung, Liftung, Versiche-
rung, etc.), ist dieser vom jeweiligen Wohnungseigentiimer gesondeit zu ersetzen.

Die Parteien des Wohnungseigentumsvertrages haben sich einer durch rechts-
kraftige gerichtliche Entscheidung oder Gesetzes&inderung ergebenden anderen
als der vereinbarten Aufteilung der kinftigen Betriebs~- bzw. Hausbewirtschaf-
tungs-, Instandhaltungs- und Verwaltungskosten, aus welchem Grunde immer
auch diese erfolgen sollie, zu unterwerfen.

Die Vertragsparteien willigen in die erforderliche grundbicherliche Anmerkung der
Vereinbarung der Aufteilung der Aufwendungen gemaR §?‘ri 32 WEG 2002 ein und
verpflichten sich, die diesbeztgliche Einwilligung auch in grundbuchsféhiger Form
zu erki4ren. -

Zur Losung von Zweifelsfragen sind die Bestimmungen{' des Wohnungseigentumsge-
setzes und der gesetzlichen Vorschriften Uber die Gemeinschaft des Eigentums in der
Jeweils glltigen Fassung heranzuziehen. | '
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X, RECHTSNACHFOLGE

Die Liegenschafiseigentiimer verpflichten sich, die sich aus diesem Vertrag ergeben-
den Verpflichtungen sowie die Uberbindung dieser Uberbindungsverpflichtung selbst im
Fall einer VerduRerung von Miteigentumsanteilen auf ihre Rechtsnachfolger zu Gbertra-
gen,

XI. AUFSANDUNG

Samtliche Vertragsteile erteilen somit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass aufgrund
dieser Urkunde ohne ihr Wissen und Einvernehmen ob der Liegenschaft EZ 598,
Grundbuch 01004, KG Innere Stadt, mit dem Grundstiick Nr. 1065 (Bauflache) und der
Grundstiicksadresse Neuer Markt 5, K&rntner Strae 22, nachstehende Eintragungen
bewilligt werden kénnen und mégen:

1. Einverleibungen:

- Das berichtigte Miteigentumsrecht fur die in der einen integrierenden Bestandteil
dieses Vertrages bildenden Tabelle (Beilage /1) in Spalte 1 genannten Woh-~
nungseigentumswerber zu den in Spalte 6 genannten Mindestanteilen samt
Wohnungseigentum an den in Spalte 2 genannten Objekten bzw. selbsténdigen
Raumlichkeiten samt dem in Spalte 4 genannten Zubehdr-WE.

- Die Verbindung der von den Ehegatten !
gehaltenen Miteigentumsanteile unter gleichzeitiger Begrindung gemeinsamen
Wohnungseigentums gemaR §§ 5 Abs 3 und 13 WEG 2002.

)

j
2. Ersichtiichmachungen:
- Das Wohnungseigentum in der Aufschrift, ;
- Im Lastenblatt die Anmerkung geméB § 32 Abs. 8 WEG 2002 hinsichtlich des
Verteilungsschliissels betreffend die Aufwendungen gemaR Punkt VI, und Vill.

dieses Vertrages.
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Xil. VOLLMACHT
S TP LLWVAGHT

Verfassung und Unterfertigung von grundbuchsféhigen Nachtrégen allein zum Zweck
der Verbtacherung des gegensténdlichen Wohn,ungseigentumsvertrages.

menhang mit etwaigen Anteilsausgleichen tragt der jewsils belastete Mitéigentﬁmer.
Dieser ist auch verpflichtet, die grundbliicherliche Freistellung von Geldlasten hinsicht-

lich der von ihm Zu Ubertragenden Anteile laut diesem Verirag binnen 14 Tagen nach
Vertragsabschluss 2u bewirken,

XV, AUSFERTIGUNGEN
ST ERITIGUNGEN

Dieser Vertrag wird in einer Urschrift ausgefuhrt, weiche in treuhéndiger Verwahrung
der jeweiligen Hausverwaltung Ubernommen wirg,

XV. SONSTIGES

& 77T e swon 212 IM Inland 2y haben, ins-
besondere bestatigen sie hiermit ausdricklich, dass die Geschéftsanteile nicht 0-
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berwiegend von Ausléndem im Sinne des §2Z1und §2722 des Wiener Auslén- :
dergrunderwerbsgesetzes gehalten werden. ?

220 0 )< TR — nd er-
Kliren ihre GeschaftsfUhrer hiermit ausdriicklich an Eldes Statt, dass ihr fur dieses
Rechtsgeschéft eine Negativbestétigung gemaf § 5 Abs 4 des Wiener Auslénder- ‘
grunderwerbsgesetzes vorliegt.

3. Fran
GUI _
e druicklich an Eides Statt dsterreichische Staatsbrrger und Deviseniniander zu sein.
® b
| 4. Frat ) s Statt,

sterreichsche Staatsbirger und Devisenauslander zu sein.

B, Frat weume <= con —oone. in

und Devisenauslénderin zu sein.

Wien, am 2.12.2004

Wien, am .64, 201" : /,7
& A} Nnakont ahnran :;
OB Heooon o 7
. . ew e = g i
Wien, am 6.12.2004 ign, ange. 2004 () :
‘ . - ¢ 7

_ﬁ_fz_ )

<y

Wien, emZ/G/)/M - Wien, an 26.11.2004
4 ~ . I

ler
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MAGISTRAT DER STADT WIEN .
Magistratsabteilung 16 - eingegangen
Wiener Schlichtungsstelle in
Wohnrechtsangele%enheiten 28, Juli 200
Zentrale Schlichtungsstelle . © enbtad
1194 Wien, Muthgasse 62 Kanzlel Dt Schiein
Telefon: 4000/Nebenstelle g
Telefax: 4000 99/Nebenstelle
email: li-sch@m16.magwien.gv.at
DVR: 0000191

MA 16 - Schli - ZS 7638/2005 Wien, 6.7.2004
Wien 1, Neuer Markt 1 id.m.
Karntner StrafRe 22

Festsetzung der Nutzwerte gemaf
§8 9 Abs. 2 und 8 des WEG 2002

Entscheidung:
Spruch:

Gemé&B 8 9 Abs. 2, § 8 und § 52 Abs. 3 des Wohnungseigentumsgesetzes
2002, BGBL. I, Nr. 70/2002, entscheidet die Gemeinde im Zusammenhalte mit
§ 39 MRG Uber Antrag der Wohnungseigentiimerin ] - o
Guhswald, vertreten durch RA . —-..-.. Und unter Beiziehung aller
Ubriger Wohnungseigenttimer It. Blatt 2

bezliglich der Liegenschaft i Wien 1, Neuer Markt 1 id.m. K&rntner StraBe 22,
EZ. 598, Kat. Gem. Innere Stadt Wien, wie folgt:

Die Nutzwerte gemaB § 8 WEG 2002 der folgenden selbstandigen Objekte
werden im Sinne des § 9 Abs. 2 Z 4 WEG 2002 festgesetzt wie folgt:

GeschoB/ Bestandsgegenstand Nutz- Nutz- Einzel/Gesamt
Thr Nr. flache wert/m? Nutzwert

siehe Blatt 3-5

GemaB § 9 Abs. 4 WEG 2002 wird festgestellt, dass die Gesamtsumme der
Nutzwerte aller selbstédndigen Objekte der Liegenschaft durch die
gegenstandliche Festsetzung der Nutzwerte der obigen selbstandigen Objekte
nunmehr — 6260 - betragt. '

Durch diese Entscheidung ist das der erstmaligen Eintragung des
Wohnungseigentums zugrundeliegende Gutachten des staatlich befugten und
beeideten Ziviltechnikers Herrn Architekt Dipl. Ing. Thomas Feiger vom
16.8.1999 und die Entscheidung der MA 16 ~ ZI. Schli ZS 6967/2000 vom
1.8.2000, insoweit durch diese Entscheidung eine Abéhderung eintritt, infolge
des neuen Sachverhaltes gegenstandslos geworden.
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Liste der Wohnungseigentimer

Dres,




ZUSAMMENSTELLUNG:

HOTEL

Top 1 {Hotel
Anteil Erd-/Zwischengeschof

Anteil 1. Obergeschof

Anteil 2. Obergeschof}

Anteil 3, Obergeschofl

Anteil 4, ObergeschoB

Wintergarten

Garderobe Damen (2.KG)
Garderobe Herren (2.KG)
Garderobe Herren (2.KG)
Lager V (2.KG)

Lager VI (2.KG)

Lager VIl (2.KG)

Lager IX (2.KG)

Lager Xl (2.KG)
Personalraum (2.KG)
Kiihiraum (2.KG)
Aggregateraum (2.KG/ZG)
Abstellraum (2.KG/ZG)
Lager X (1.UG)
Hotelschleuse (1.UG/ZG)
Lagerl (1.UG/ZG) ]
Abstellraum (1.UG/ZG)
Foyer (EG)

Warteraum (EG)

Vorhalle (EG)

Reception (EG)

Telefon (EG)

Windfang (EG)
Varbereitungsraum (EG/ZG)
Abstellraum (1.0G)
Abstellraum (2.0G)
Absteltraum (4.0G)
Abstellraum (5.0G)

1010 Wien, Kéminer Strale 22, FZ 598 KG Innere Stadt
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GESCHAFTE

Top 2
Anteil 1, KellergeschoB
Anteil Erdgeschof

Kiihlzentrale {(2.KG)

Top 4
Anteil Erdgeschof

Anteil Erd-/Zwischengeschofl

(Hotel

PERSONALRAUM MIT NEBENRAUMEN

Top 3

Personalraum - EG/Zwischen-

gescholl

LAGER

Top 5
Lager Vill - 2. KellergeschoB

WOHNUNGEN

§.0bergeschofll/Top 8
Wohnung
Kellerabteil 8

5.0bergeschof/Top 9
Wohnung
Kellerabtei! 9

5.0bergescholi/Top 10
Wohnung
Kellerahteil 10

5.0bergeschoR/Top 11
Wohnung
Kellerahteil 11

(

r

(1

"’(ﬁ"’"

1010 Wien, Kérniner Strake 22, EZ 598 KG innere Stadl

1718

179

147

69

128

67

135

1,06%

J)
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1010 Wien, Kérniner Sirake 22, EZ 588 KG Innere Stadt

5.0bergescholi/Top 12 (¢ )
Wohnung
Kellerabteil 12 47

6. Obergeschol/Top 13 (f 1.)
Wohnung
Kellerabteil 13 64

'

6. ObergeschoB/Top 14 (1 )
Wohnung
Kelierabteil 14 137

8. Obergeschof}/Top 15 { t)
Wohnung .
Kellerabteil 15 137

6. ObergeschoB/Top 16 {1 })
Wohnung
Kellerabteil 16 188

Dachgeschof/Top 17 ({ )
Wohnung
Kellerabteil 17 134 '

Dachgeschall/Top 18 {! B
Wohnungsanteil DG
Wohnungsanteil TG

Absteliraum (5.0G)
Kellerabteil 18 462

Summe aller Nutzwerte der Liegenschaft: 6260
Summe aller Anteile der Liegenschaft:
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Begrlindung:

Mit Antrag vom 3.11.2003 der im Spruche genannten Einschreiterin wurde die
Festsetzung der Nutzwerte gemaB §§ 9 Abs. 2 und 8 des
Wohnungseigentumsgesetzes 2002 (WEG 2002), BGBI. | Nr. 70/2002, fur die
gegenstindliche Liegenschaft begehrt, da bereits Wohnungseigentum unter
Zugrundelegung eines Sachversténdigengutachtens begriindet wurde.

Die Ubrigen Wohnungseigentlimer wurden dem Verfahren beigezogen.

Es handelt sich um folgende Anderungen: bauliche Anderungen

Die staatlich befugten und beeideten Ziviltechniker bzw. gerichilich beeideten
Sachverstandige Architekt D.I. Thomas Feiger und D.l. Werner B6hm haben
als Sachverstdndige mit Gutachten vom 8.5.2003 die Nutzwerte der
gednderten Objekte samt allfalligen Zuschlagen neu ermittelt, bzw. einzelne
Objekte oder Zubehorteile nicht bewertet, soferne diesbezlglich Antrage
vorlagen und ein Gutachten geméR § 6 Abs. 1 Z 2 WEG 2002 vorgelegt wurde.

Anlasslich der mindl. Verhandlung “wurden Einwendungen gegen das
vorliegende Nutzwertgutachten vorgebracht.

Diese wurden jedoch mit ha. eingebrachten Schriftsidtzen zurlckgezogen,
sodass das oa. Gutachten als Entscheidungsgrundlage heranzuziehen war.

Aufgrund dieses Sachverhaltes war wie im Spruche zu entscheiden.

o
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1010 Wien, Kérniner Strale 22, EZ 598 KG Innere Stadt

Auf der gegenstandlichen Liegenschaft befinden sich laut dem Gutachien (ber den Bestand an
selbstédndigen Réumlichkeiten gemaf § 6 Abs.1 Ziff. 2 WEG 2002 folgende Wohnungseigentumsobjekie

I 16 |Wohnungseigentumsobjekte ]

Diese gliedern sich auf wie folgt:

11 Wohnungen
5 sonstige selbstdndige Rdumlichkeiten

Die sonstigen selbsténdigen Raumlichkeiten gliedern sich in:

Hotel

Geschiifte

Personalraum mit Nebenrdumen
Lager

-~ s N

GemaR § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaf

| keine [Abstellplatze fiir Kraftfahrzeuge ]

Folgende Zubehdrteile im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002 werden bewertet und den einzelnen
Wohnungen und sonstigen selbsténdigen Raumlichkeiten zugeordnet:

7 Lagerrdume
Wintergarien
Kellerabteile
Personalraum
Garderoberdume mit Nebenrdumen
Kithiraum
Aggregateraum
Abstellrdume
Hotelschleuse
Vorbereitungsraum
Foyer

Warteraum
Reception
Vorhalle

Telefon

Windfang
Kihizentrale

-
—_ =
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1010 Wien, Kérntner Stralle 22, EZ 598 KG innere Stadt

Ermittlung der Regelnutzwerte (RNW):

!

1) Begriindungen der wertbeeinfluBenden Umstédnde:

Abstriche:

A1, 15,00% fur sehr grofle Fléche

AZ. 10,00% fiir groRe Flédche

A3, 30,00% fir Lage der Verkaufsfidche im 1. Kellergeschof3 bzw.
Zwischengeschol

A4, 5,00% fiir Lage unter Terrasse

Zuschldge;

Z1. 5,00% ftir Wohnung mit zusatzlichen Sanitérrdumen

Z22. 10,00% fiir Wohnung mit zusétzlichen Sanitdrrdumen und
Aufzug im Wohnungsverband

Z3. 10,00% flr Wohnungen mit Terrassen

Z4. 20,00% fiir Wohnungen mit groBen Terrassen

2) Erlduterungen:

Die in der Nutzwertberechnung angeflihrten Regelnutzwerte wurden nach der allgemeinen
Verkehrsauffassung festgesetzt, wobei der Regelnutzwert 1,0 als Bezugsbasis dient.

Der Regelnutzwert gift flir das Hotel, wobei die Nebenrdume wie z.B.: Génge und Erschliefungs-
flachen inkludiert sind.

Die in der Spalte Regelnutzwert angefithrien Prozentsétze bei Zuordnungsteilen

‘beziehen sich jeweils auf den Nutzwert/m? der zugehorenden selbstandigen

Einheit.

Der Nutzwert einer selbsténdigen Einheit oder Zuordnungsteiles wird durch Rundung der
Dezimalstellen in einer ganzen Zahl ausgedriickl. Nutzwerle, deren errechneter Nutzwert
unter eins liegt, werden auf eins aufgerundet.

Der mit dem Geb#ude verbundene und ausschlieflich fiber das Geb#ude der Liegenschaft

£Z 598 KG Innere Stadt Wien erreichbare Keller im 2. Untergeschofs im Ausmaf von 197,23 m?

ist laut vorliegenden Unterlagen zumindest seit 1897 Teil dieser Liegenschaft, befindet sich unter
dem angrenzenden offentlichen Gut und ist wohnungseigentumsrechtlich und baulich Teil des
Gutsbestandes der EZ 598 KG Innere Stadt Wien. Dieser Keller ist auf die Dauer seines Bestandes
zwingender Bestandteil der Liegenschaft EZ 598 KG Innere Stadt Wien.

Unbeschadet einer unterlassenen Verblicherung dieses Rechles, war auftragsgemaé@i die
Festsetzung eines Nutzwentes fiir diesen Keller als sonstige selbstéindige R&umlichkelt vorzunehmen.
Erst mit dem Untergang dieser R&umlichkeit ist der Nutzwert Gber Auftrag entsprechend
fortzuschreiben,
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3) Regelnutzwerte:

TUrNr.

HOTEL

Top 1

Anteil Erd-/Zwischengeschof
Anteil 1. Obergeschof

Anteil 2, Obergeschof

Anteil 3. ObergeschoR

Anteil 4. Obergeschof

GESCHAFTE

Top 2
Anteil 1. Kellergeschof3
Anteil Erdgeschof

Top 4
Anteil ErdgeschoR
Anteil Erd-/Zwischengeschol

PERSONALRAUME

Top 3 - EG/Zwischengescholt

LAGER
Top & (Lager Vi)

WOHNUNGEN
Top$, 12

Top8, 10, 11
Top13 bis 16
Top17

Anteil Top 18 (DG)
Anteil Top 18 (TG)

o N '- 5 3, 2

raum,Gard.,Kiihlr.,Abstelir.,Hotelschleuse
Aggregater.

Lager, Haustechnikraum (Hotel),Personal-, {

B

1010 Wien, Kérntner Strafte 22, EZ 598 KG Innere Stadt

RNW Begriindung

- RNW-+Z1,
BB RNW-AL+Z1,
880 RNW-A4.+Z1.+Z3.
U RNW-A2.-Ad.+Z2.+74,
S RNW-A2.+72,4+74.

[Wintergarten

75% des dazugehbrenden Wohnnutzwertes |

[Kellerabteil

Vorhalle/Reception,Foyer,Warter.,
Telefon,Windfang
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1010 Wien, Kdmtner Stralle 22, EZ 598 KG Innere Stadt

Nutzwertberechnung:
Nutzfldche
in m? NW pro m? ENW GNW Liegenschafis-
Bestandsgegenstand Anteil
Geschol3/TurNr.; in %
HOTEL
Top 1
Anteil Erd-/Zwischengeschof} 190,46 0,935 178,08
Anteil 1. Obergeschof} 559,78 0,935 523,39
Anteil 2, Obergeschof? 528,20 0,835 493,87
Anteil 3. Obergeschol 535,89 0,935 501,06
Anteil 4. Obergeschof? 585,34 0,935 547,29
| é Wintergarten 38,94 0,701 27,31
| 243861 2271
Garderobe Damen {(2.KG) 18,85 0,350 7
Garderobe Herren (2.KG) 18,45 0,350 8
Garderobe Herren (2.KG) 14,50 0,350 5
LagerV (2.KG) 28,07 0,350 10
Lager VI (2.KG) 39,08 0,350 14
Lager VIl (2.KG) 10,41 0,350 4
Lager IX (2.KG) 13,94 0,350 5
Lager XI (2.KG) 3,70 " 0,350 1
Personalraum (2.KG) 20,14 0,350 7
Kuhlraum (2.KG) 30,17 0,350 1"
Aggregateraum (2.KG/ZG) 30,87 0,350 11
Abstellraum (2. KG/ZG) © 3,44 0,350 1
Lager X (1.UG) 32,77 0,350 11
: Hotelschleuse (1.UG/ZG) 19,89 0,350 7
; Lager i (1.UG/ZG) 22,82 0,350 8
. Abstellraum (1.UG/ZG) 3,70 0,350 1
% Foyer (EG) 26,50 1,100 29
Warteraum (EG) 16,44 1,100 18
Vorhalle (EG) 38,30 1,100 42
: Reception (EG) 16,28 1,100 18
i Telefon (EG) 2,51 1,100 3
Windfang (EG) 1,19 1,100 1
Vorbereitungsraum (EG/ZG) 13,62 0,935 13
Absteliraum (1.0G) 7,68 0,350 3
Absteliraum (2.0G) 7.68 0,350 3
Abstellraum (4.0G) 7,73 0,350 3
Abstellraum (5.0G) 3,32 0,350 1 2614 40,16%
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1010 Wien, Kérntner Stralle 22, EZ 588 KG Innere Stadt

GESCHAFTE

Top 2

Anteil 1. Kellergeschof 533,31 1,500 798,97

Anteil Erdgeschof} 404,37 2,250 909,83
837,68 1710

Kithizentrale (2.KG) 2298 0,350 8

Top 4

Anteil Erdgeschofd 45,94 2,500 114,85

Anteil Erd-/Zwischengeschof 36,82 1,750 64,44
82,76 179

PERSONALRAUM MIT NEBENRAUMEN

Top 3

Personalraum - EG/Zwischen- 133,69 1,100 147

geschof

LAGER

Top 5

Lager VIli - 2.Kellergeschofd 197,23 0,350 69

WOHNUNGEN

5,0bergeschof/Top 8

Wohnung 121,80 1,050 128

Kellerabteil 8 2,70 0,200 1

5.0bergeschoB/Top 9

Wohnung 65,67 1,000 66

Kellerabteil 8 2,12 0,200 1

5.0bergeschoB/Top 10

Wohnung 127,95 1,050 134

Kelierabteil 10 3,10 0,200 1

5.0bergeschof/Top 11

Wohnung 125,85 1,050 132

Kellerabteil 11 3,59 0,200 1

1718

179

147

69

129

67

136

133

27 44%

2,86%

2,35%

1,10%

2,06%

1,06%

2,16%

2.13%

5
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5.0bergeschofl/Top 12
Wohnung
Kellerabtell 12

6. Obergeschof/Top 13
Wohnung
Kellerabteil 13

6. Obergeschof/Top 14
Wohnung
Kellerabteil 14

6. ObergeschoB/Top 15
Wohnung
Kellerabteil 15

6. Obergeschoft/Top 16
Wahnung
Kellerabteil 16

Dachgeschofi/Top 17
Wohnung
Kellerabteil 17

DachgeschoB/Top 18
Wohnungsanteil DG
Wohnungsanteil TG

Abstellraum (5.0G)
Kellerabteil 18

Summe aller Nutzwerte der Liegenschaft:

—~AT -

1010 Wien, Karntner Strafle 22, EZ 588 KG Innere Stadt

46,33 1,000 46
2,46 0,200 1
62,87 1,000 63
4,43 0,200 1
135,76 1,000 135,76
3,42 0,200 1
135,73 1,000 136
3,21 0,200 1
187,12 1,000 187
6,19 0,200 1
115,26 1,155 133
4,50 0,200 1
290,22 1,150 333,75
103,59 1,200 124,31
393,81 458
1,30 0,200 1
15,97 0,200 3

Summe aller Anteile der Liegenschaft:

47 0,76%
64 1,02%
137 2,18%
137" 2,18%
188 3,00%
134 2,14%
462 7,38%

6260

100,00%




ZUSAMMENSTELLUNG:

HOTEL

Top 1 {1
Antell Erd-/Zwischengeschof
Anteil 1. Obergeschof

Anteil 2. Obergeschof

Anteil 3. Obergeschof

Anteil 4. ObergeschoB
Wintergarten

Garderobe Damen (2.KG)
Garderobe Herren (2.KG)
Garderobe Herren (2.KG)
Lager V (2.KG)

Lager Vi {(2.KG)

Lager Vil (2.KG)

Lager IX (2.KG)

Lager XI (2.KG)
Personalraum (2.KG)
Kithlraum (2.KG)
Aggregateraum (2.KG/ZG)
Abstellraum (2.KG/ZG)
Lager X (1.UG)
Hotelschleuse (1.UG/ZG)
Lager | (1.UG/ZG)
Abstellraum (1.UG/ZG)
Foyer (EG)

Warteraum (EG)
Vorhalle (EG)

Reception (EG)

Telefon (EG)

Windfang (EG)
Vorbereitungsraum (EG/ZG)
Abstellraum (1.0G)
Abstellraum (2.0G)
Abstellraum (4.0G)
Abstellraum (5.0G)

w—wlf? —

1010 Wien, Kérntner StraRe 22, EZ 588 KG innere Stadi

2514

40,18%
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GESCHAFTE

Top 2 (
Anteil 1, KellergeschoR
Anteil Erdgescholl

Kihizentrale (2.KG)

Top 4 {l
Anteil ErdgeschoB
Anteil Erd-/ZwischengeschoB

PERSONALRAUM MIT NEBENRAUMEN

Top 3 (r
Personalraum - EG/Zwischen-
geschol

LAGER

Top & {
Lager VIl - 2.KellergeschoB

WOHNUNGEN

5.0bergeschoR/Top 8 (I
Waohnung
Kellerabteil 8

5.0bergeschofi/Top 9 (
Wohnung
Kellerabteil 9

5.0bergeschof/Top 10 (s
Wohnung
Kellerabteil 10

5.0bergeschofB/Top 11 (i
Wohnung
Kellerabteil 11

.,\,7L1/

1010 Wien, Karntner Strafle 22, EZ 598 KG Innere Stadt

1718

178

147

69

129

67

135

133

27,44%

2,86%

2,35%

1,10%

2,06%

1,06%

2,16%

2,13%
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5.0bergeschoR/Top 12 (
Wohnung
Kellerabteil 12

6. ObergeschoB/Top 13 {
Wohnung
Kellerabteil 13

6. ObergeschoB/Top 14 {
Wohnung
Kellerabteil 14

6. ObergeschoB/Top 15 (
Wohnung
Kellerabteil 15

6. Obergeschofd/Top 16 {!
Wohnung
Kellerabteil 16

Dachgeschof/Top 17 {
Wohnung
Kellerabteil 17

Dachgeschof/Top 18 {
Wohnungsanteil DG
Wohnungsanteil TG

Abstellraum (5.0G)
Kellerabteil 18

Summe aller Nutzwerte der Liegenschaft:

Summe aller Anteile der Liegenschaft:

1010 Wien, Kérntner Strake 22, EZ 588 KG Innere Stadt

47

64

137

137

188

134

462

6260

)

0,76%

1,02%

2,18%

t)

2,19%

3,00%

2,14%

7,38%

100,00%

PR
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Rechtsmittelbelehrung:
Diese Entscheidung der Gemeinde kann durch kein Rechtsmittel angefochten
werden. Die Partei, die sich nicht mit ihr zufrieden gibt, kann jedoch innerhalb
von 4 Wochen ab Zustellung im Wege einer direkten Antragssteliung beim
Bezirksgericht Innere Stadt Wien dessen Entscheidung begehren (8§ 39

Abs. 4 und 40 Abs. 1 Mietrechtsgesetz). Durch die Anrufung des Gerichtes tritt
die Entscheidung der Schlichtungsstelle auBer Kraft.

Referent: Krell, OAR
Telefon; 4000/74535 DW

Ergeht an:

1)

[ IRV

2) Zustellungsbevollimachtigter .neu’ von
Amis weaen bestellte neu

3) Zustellungsbevoliméchtigter ,alt” von

IRV RIS & Rleil]

6) zum Akt

:
s
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 und UMBAU - HOTEL AVB
O WIEN, KARNTNERSTRASASS!;_SQ‘EIOMR WIEN
UFSTE ent
FLACHENA LLUNG NEUER MARKT 5 Eﬁg?*g;‘;\%qzmﬂéme. THOMAS FEIGER
— LT . p 2002 01 29, 142-02-0149
RAUM Teilfléchen ZT. EING. FOR/p 2003 01 24, 142-02-0149
Zw.Summe Raumfiléiche
| e S LI ) €
~OBERGESCHOSS
R
11(6.347 + 6.47
2 (37464 3.7y n 0 0 1 2849
ZTVIVIER 2 X 0.5 X 0.515 16,09 m?
1](2.3 1,84 m? 18,92 m?
2 |(6:144 + Sisaliea R s1D
3 .313) x 0.5 x 3.437 1,19 m?
0.5 X 6.144 x 0.0
Wc"-f - .064 23,33 m:
20 m 22,8 12
1 |(1.661 +1.685) x 0.5 x 0.564 =
SCARANKR. 430 + 0.431) x 0.5 x 1.662 075 m 2,01 m?
1 (1.075 + 1.089) x 0 ' L2 10
- 5x0.
2 ((1:390+ 1.075) x 0.5 % 0.400 0,08, m;
3 1(1.630 +1.642) x 0.5 x 2.861 Qo s
4106 1.069.x 0.002 4510
BAD (0367 x 0.367/2 x (P| x87.92 R S
1 [(2.504 + 2.507
> (2.218 5T ) x 0.5 x0.403 1,01 m?
18) x 0.5 x 0.001 2
3 [(2.218 + 0.900 0,091
) X 0.5  0.005 0,01 m?
4 |(0.900 + 0.902) x 0.5 x 0.395 0,36 m?
5 |(3.658 + 3.666) x 0.5 x 1.583 5.80 m?
6 [0.405 x 0.900 0,37 m?
= 7 |0.5 x 0.010 x 3.658 0,02 m? 7,56 m?
1 |(1.140 + 1.140) x 0.5 x 1.771 2,02 m?
2 |(1.704 + 1.704) x 0.5 x 1.194 2,03 m?
3 |(2:184 +2.185) x 0.5 x 1.077 2,35 m?
4 |(3.379 + 2.184) x 0.5 X 0.015 0,04 m?
5 [(3.379 + 3.379) x 0.5 0.095 0,32 m?
6 |(3.379 + 2.980) x 0.5 x0.004 0,01 m?
7 |(2.980 + 2.980) x 0.5 x 1.152 3,43 m?
8 |(3.382 + 3.382) x 0.5 x0.152 0,51 m?
9 [0.5 x 1.793 x 0.022 0,02 m?
10{(1.589 + 1.589) X 0.5 x 3.044 4,84 m?
11]0.5 x 1.589 x 0.019 0,02 m*
12]0.5 x 0.402 x 0.085 888 mz
13]0.5 x 0.481 x 0.005 :
L 1410.5 x 1.140 x 0.013 0,01 m# 15,61 m?
R
1 |2.344 x 0597 LA
2 [0.5 x 2.344 x 8.294 1156 m
3 |(1.415 + 1.414)x 0.5 x 1.102 0,78 m* 3,74 m?
4 |1.291 % 0.600 :
KUCHE 3,04 m?
1 |2.175 x 1.400 120 m? 8,33 m?
) IPa03+5.108) x06X 1103 D28
[WOHN- 11,556 m?
OHN-ESSRAUM | | 1 51 + 1.581) x 0.6 X 730 o
3 |(1.541 + 1.541)x 05 X 6.755 18,66
4 |(2.698 +2:699) X 0.5 6.880 A
2 110,408 + 0.405) x 0.5 % 689 £0}07dm:| BSSAS, a7
8 |0.260 x 0.260
T T
SUMME 5.0BERGESCHOSS T e
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Zur Regelung der Rechtsverhéltnisse der Miteigentimer der Liegenschaft
EZ 508, Grundbuch 01004, KG Innere Stadt, mit dem Grundstiick Nr. 1065
Baufléche und der Grundstlicksadresse Neuer Markt 5, Kérntner Stralle 22,
wird folgendes vereinbart:

A. Verwaltung

GemaR § 16 Abs. 1 Wohnungseigentumsgesetz 2002 kommt die Nutzung jeder
im Wohnungseigentum stehenden selbsténdigen Raumlichkeit ausschlieRlich
dem jeweiligen Miteigentl‘jmer als Wohnungseigentiimer.

Bei einer alifélligen Bestellung eines gemeinsamen Verwalters ist damit die
Vertretung des Hauses vor allen Gerichts- und Verwaltungsbehorden, zur
Einziehung der Beitragsleistungen der einzelnen Miteigentiimer fiir alle
Aufwendungen in die Liegenschaft (Betriebskosten, Instandhaltungsarbeiten,
sonstige Kosten, etc.), zum Abschluss von Versicherungsvertrégen,
Dienstvertrdgen mit dem Hausbesorger, Service- und Wartungsvertragen,
Werkvertrdgen mit den die Instandhaltung besorgenden Lieferfirmen
verbunden. Der Verwalter wird sich jedoch im Innenverhaltnis tber die von ihm
im Rahmen der Verwaltungstatigkeit zu beauftragenden Leistungen und
Lieferungen nach Einholen von mehreren Fremdanboten die Zustimmung der
Mehrheit der Miteigentiimer einholen, soferne dadurch ein Betrag von € 7.300,-
- (EURO siebentausenddreihundert) p.a. im Einzelfall iberschritten wird.

Fur eigene Leistungen, soweit diese nicht durch das vereinbarte Entgelt bereits
abgegolten sind, oder fir Leistungen seiner Mitarbeiter, hat der Verwalter mit
den Vertragsparteien insgesamt Vereinbarungen zu treffen. Fir jene
Leistungen, die im Rahmen der Verwéltung von einem Miteigentiimer (oder
einer mit diesem in rechtichem oder wirtschaftichem Naheverhaltnis
stehenden natlirliche oder juristische Personen) erbracht werden, vereinbaren
die Vertragsteile fiir die damit zur Verrechnung gelangenden Kosten, diese
durch einen Fremdvergleich - falls keine Einigung hieriiber erzielt werden kann
- festzusetzen.

Im Innenverhéltnis - sowelt im vorstehenden nichts anderes vereinbart - geiten
die Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes.

Die jeweiligen Miteigentiimer sind verpflichtet, dem jeweiligen Verwalter ihrer

e sy




Liegenschaft zur Ausiibung bzw. Fortsetzung seiner Téatigkeit Uber sein
Verlangen die jewsils erforderliche Vollmacht auszustellen oder dieselbe zu
emeuern.

B. Instandhaltung
1. Wohnungseigentum

Die Wohnungseigentiimer der Liegenschaft verpflichten sich wechselseitig, ihre
im Wohnungseigentum stehenden Teile des Hauses (samt allen
dazugehdrigen Anlagen) auf eigene Kosten in ordnungsgeméfem Zustand zu
erhalten.

Die Wohnungseigentiimer verpflichten sich daher, auch das Innere ihrer
Wohnungseigentumsobjekte, sowie die ALLGEMEINEN FLACHEN des
Hauses jederzeit in gutem Bauzustand zu erhalten um zu verhindern, dass das
Haus als solches durch Schéden im Inneren Schaden leiden konnte.

2. Hausinstandhaltung (Instandhaltungsfonds)

Fur die Behebung von Zeitschidden, Abnutzungsschéden und sonstigen
Schaden des Hauses (d.s. z.B. Schaden an der Substanz, Wénden, Dach,
Keller, Garage oder sonstigen Gemeinschaftsanlagen usw.) verpflichten sich
die Wohnungseigentimer, nach MaRgabe des Nutzfldchenschlissels
aufzukommen und hierflir einen Hauserhaltungsfonds (Instandhaltungsfonds)
zu schaffen.

Die Hohe des Instandhaltungsfonds ergibt sich aus dem
Wohnungseigentumsvertrag. Die Mehrheit der Wohnungseigentlimer kann
eine Erhdhung des Instandhaltungsfonds -~ auch nur flr einen
voriibergehenden Zeitraum — beschlie3en.

2.01 Aufienfenster/Portale:

Die Wohnungseigentiimer haben sich weiters darliber geeinigt, dass
Schiéden an den &uReren Fenstern und Tiren der einzelnen Objekte,
sowie die jeweiligen Auslagen- und Portalbereiche (samt Vérglasung) nicht
als Hausschéden zu gelten haben, so dass fir derartige Schéden die
jeweiligen Wohnungseigentimer — bei sonstiger Schad- und
Klagloshaltung der {ibrigen Wohnungseigentlimer - unmittelbar
aufzukommen haben.




2.02 Technische Anlagen:

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet auf seine Kosten die ihm zur
Verfligung stehenden eigenen technischen Anlagen (samt Zu- und
Ableitungen, Zahivorrichtungen udgl.) in einem gutem Zustand und dem
jeweiligen technischen Standard entsprechend zu warten bzw. auch
instand zu setzen oder zu emeuern, so dass daraus den (brigen
Wohnungseigentiimem kein Nachteil entsteht.

2.03 Heuseingang Kivitner Strafie 20:

Samtliche Wohnungseigentiimer haben fiir eine iibliche Instandhaltung und
Emeuerung des Eingangsbereiches samt Toranlage aufzukommen. Fir
besondere Ausflihrungen, die von einem oder mehreren
Wohnungseigentimem gewlinscht werden, haben jedoch diese alleine
aufzukommen, so dass auch diese dann alleine fiir die Instandha&ung und
Erneuerung der besonderen Ausfithrungen aufzukommen haben.

C. Bauliche und sonstige Verénderungen

Die Vornahme von baulichen Verdnderungen im Inneren der
Wohnungseigentumsobjekte  oder Widmungsanderungen ist von der
Zustimmung der Baubehdrde abhangig.

Solite die Mitwirkung der anderen Wohnungseigentiimer erforderlich sein, so
sind diese gehalten, ihre Zustimmungserkldrungen in der geforderten Form
abzugeben, wenn die Bestimmungen dieses Vertrages diese Verdnderungen
dem jeweiligen Wohnungseigentiimer gestatten.

D. Betriebskosten/Besondere Aufwendungen

Samtliche Wohnungseigentiimer verpflichten sich, sofeme in dieser Urkunde
keine anderen Vereinbarungen getroffen wurden, alle Aufwendungen nach

dem in Punkt VIII. des Wohnungseigentumsvertrages vereinbarten Verhéitnis
Zu tragen.

1.01 Betriebskosten

Hierzu gehéren insbesondere jedenfalls die Betriebskosten und laufenden

offentlichen Abgaben im Sinne des § 21 MRG in derzeit geltenden Fassung,
mit folgenden Abweichungen:

!
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(a) Kosten der Versorgung mit Wasser wird durch separate Subzéhler
vorgenommen

(b) Kosten der Gebsudebiindelversicherung des Hauses — erweitert um
Sturm- und Hagelschéden, jedoch ausgenommen Glasbruch - sowie
die Haftpflichtversicherung, '

(c) Kosten der Verwaltung im Umfang wie folgt.

(d) Kosten der Hausbesorgerarbeiten im Umfang wie folgt.

Dazu kommt jeweils die Umsatzsteuer in der jewells gesetzlichen Hoéhe zur
Anrechnung.

Das Verwaltungshonorar flir den Verwalter entspricht den jeweiligen
Bestimmungen des §22 MRG, soweit die Wohnungseigentiimer bzw. die
Eigentimergemeinschaft mit dem jeweiligen Verwalter keine anderen
Vereinbarungen trifft.

Der Verwalter hat die Steuererkldrungen und Beiblatter hiezu vorzubereiten.

Festgehalten wird, dass anstelle des Hauswartes konzessionierte
Gewerbebetreibende oder Mitarbeiter des Hotelbetriebes im Rahmen des
§23MRG fir die Erledigung der Ublichen Hausbesorgerarbeiten
herangezogen werden konnen. Der Hauswart hat auch fur die Millentsorgung
aus den jeweiligen Millrdumen Sorge zu tragen.

Die diesbeziiglichen anteiligen Kosten fir die jeweilige Entsorgung des/der
Millrdume tragt ME | und Il bzw. ME I entsprechend dem tatséchlichen
Umfang der Miillentsorgung.

1.02. Besondere Aufwendungen

Hinsichtlich der Sonderbetriebskosten fur die Lifte wird auf die Bestimmungen
des Punkies 8.01. des Wohnungseigentumsvertrages ausdriicklich verwiesen.

Fir die im Haus vorhandene gemeinsame Umformerstation werden die Kosten
laut Tabelle getragen. Der Verbrauch wird durch separate Zahler erfasst, sohin
hat jeder Wohnungseigentiimer auch eigene Verirage mit den dem jewelligen
Versorgungsuntemehmen abzuschlielen.

1.03 Eigene Kosten

Die Kosten einer Glasbruchversicherung hat jeder Wohnungseigentumer fur
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sich zu tragen.

Alle anderen Kosten werden entsprechend dem Verursacherprinzip dem

jeweiligen  Verursacher
Gebrauchsabgaben udgl.

E. Aufteilung

angelastet.

gilt

im besonderen fir

> et

B o Y S

(Tabelle)

EWE i PR MRS L TR AU T DU NN

Heizung ab dem Zahler (inkl.)

Verbrauch wird durch Zahler erfasst
und intern nach Verbrauch auf die

jeweiligen WE-Objekte aufgeteilt

Trafostation 45 % ME |, 20 % ME 1I, 36 % ME Hli
Brandschutz (Bereiche ME Il) % 30 % ME Il, 70 % ME IlI
% Wartung von Brandschutztiiren durch
ME IlI; Wartung von Brandmeldern
| durch ME Il
Kiblung Jeder Miteigentiimer selbst
Wasserversorgung (ab dem Z&hler Verbrauch wird durch Zahler erfasst
inkl.) ‘
Rauchfangkehrer, Kanalrdumung (X1)
Schédlingsbekémpfung
Gebdudeversicherung (X1)
Stiegenhaus ,B" ME | 3/7 Anteile, ME 1l 4/7 Anteile
Stiegenhaus ,C + D* (X1) (X2)
Gehsteigreinigung (X1)
Verwaltung (X2)
Hausbesorgerleistungen {X2)
Offentliche Abgaben (1)
Miligemeinschaft | nach Verteilung der Nutzfiiche im
Miiliraum
Miillgemeinschaft Hl Nach Nutzfléchen innerhalb ME Il
Kabel-TV Nach Anzahl der

Kommunikationsempfanger




Tableau

Video-Gegenaprechaniage Nach Anzah! der Anschliisse am

Vertellungeschilssel
(3{1) = Nutzfldchen
(X2) = Nutzfichen unter Einbeziehung der vom Hotelbetrieb genutzten Mistfléchen

Zur Klarstellung wird festgelegt, dass die gemeinsamen Zuleitungen der Ver-
und Entsorgung des Hauses mit Warme, Energie und Wasser/Abwasser von
den Wohnungseigentimem nach dem Verteilungsschliissel (X2) bis zur
jewelligen  Z8hlervorrichtung getragen werden. Danach frégt jeder
Wohnungselgentlimer die laufenden Kosten und die instandhaltung seibst.

Samtliche Vertragsparteien nehmen zur Kenntnis, dass Veranderungen der
Nutzflache, die sich aus den der Fertigstellungsanzeige zu Grunde liegenden
Bestandsplénen ergeben werden, zu einer Neuberechnung des Spalte G
fihren wird und beginnend mit der na3chsten Abrechnungsperiode der
Abrechnung der davon betroffenen Aufwendung einvernehmlich zugrunde
gelegt werden soll.

F. Félligkeit der von den Wohnungseigentiimern zu leistenden
Aufwendungen

Die Falligkeit aller von den Wohnungseigentimem zu leistenden
Aufwendungen fritt am ersten Tage des Kalendermonates ein. Zu diesem
Zweck hat der Verwalter eine nach den Kategorien der Zahlung
(Betriebskosten, Erhaltungsaufwand und sonstige Zahlungen) aufgegliederte
Zahlungsvorschreibungen jedem Wohnungseigentimer drei Tage vor dem
Monatsersten zu Ubermitteln, doch genligt auch eine einmalige jéhriiche
Vorschreibung, wenn monatlich die gleichen Betrdge zu erlegen sind. Die
Wohnungseigentiimer verpflichten sich, diesen Betrag spétestens bis zum
dritten Tag des Kalendermonates dem Verwalter abzufihren.

Fir den Fall des Verzuges gelten bankiibliche Zinsen, mindestens aber 7 % als
vereinbart. '

Widmungen auf Zahischeinen oder sonstige Vermerke konnen nicht
bertcksichtigt werden.




G. Rechnungslegung durch den Verwalter

Der Verwalter hat alljshrlich spatestens zum 30. Juni die Jahresabrechnung
des vorangegangenen Jahres zu erstellen, wobei die Wohnungseigentiimer
verpflichtet sind, die sich etwa ergebenden Fehlbetrdge aller Verbindlichkeiten
binnen acht Tagen nach Bekanntgabe des Betrages bei sonstiger
Saumnisfolge dem Verwalter nachzuzahlen.

Der Verwalter ist verpflichtet, die Jahresabrechnung durch acht Tage am Sitz
der Hausverwaltung wahrend der allgemeinen Biirozeit aufzulegen, wobei an
der Anschlagtafel im Stiegenhaus kundzumachen ist, wo die
Jahresabrechnung samt den Belegen im Hause zur Einsicht durch die
Wohnungseigentiimer aufliegt. Einwendungen gegen die Jahresabrechnung
sind bei sonstigem Ausschluss innerhalb weiterer acht Tage vorzubringen.

H. Verwahrung von gemeinsamen Hausurkunden

Die sich auf das Haus beziehenden Urkunden, Plane, Rechnungen, Bescheide
aller Art und Gattung verwahrt als gemeinsame Schriftstiicke aller
Wohnungseigentimer der Verwalter, der mit Beendigung seiner Tatigkeit diese
Urkunden gesammelt dem Nachfolger in der Verwaltung zu libergeben hat. Der
Verwalter ist bel der Ubergabe der Verwaltung an seinen Nachfolger nicht
berechtigt, an solchen Urkunden ein Retentionsrecht auszuiiben.
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BITTLEIHVERTRAG

abgeschlossen zwischen den folgenden Vertragsteilen:

1. Bittleihgeberin:

Versicherung Aktiengesellschaft

1L Bittleihuchmer:
TopNr. 9
Kirntner Strafle 22/Neuer Markt 5
1010 Wien
} -
Top Nr. 10
Kirntner Strafle 22/Neuer Marke 5
o 1010 Wien
TopNe.11
Karntner Strafle 22/Neuer Marks 5
1010 Wien
Top Nr. 15
Kirntner Strafle 22/Neuer Markt 5
1010 Wien
TI1, unter Beitritt vom;
1010 Wien
§1
{{ Gegenstand

; (1) Die Bittleihgeberin ist grundbiicherliche Eigentiimerin des Hauses 1010 Wien, Kirntner Strafle 24, in
dessen Dachbodenbereich bzw. auf dessen Flachdach bereits Kondensatoren sowie die dazugehri-
gen Rohrleitungen der dort bzw. im Nebengebdude 1010 Wien, Kérntaer Strafle 22/Neuer Markt 5

situierten Unternehmen Hotel mbH. und 7 Handels-
ges.m.bH. installiert sind.

(2) Die Bittleihgeberin rdumt hiemit der 1 . als Wohnungseigentiimerin der
Top Nr. 9, der . o oo . als Wohnungseigentiimerin der Top
Nr. 10, Frau . _______ als Wohnungseigentiimerin der Top Nr. 11 sowie dem Ehepaar .
und] ‘W chnungseigentiimer der Top Nr 15 je-

weils der Liegenschaft 1010 Wien, Kdmtner Strafle 22/Neuer Markt 5, sowie deren jeweiligen
Rechtsnachfolgern im Wohnungseigentum, prekaristisch (§ 974 ABGB - Bittleihe) das Recht ein, ihre
Abluftleitungen gemd dem Ubersichtsplan Haustechnik von ‘Architelt DI Thomas Feiger vom
25.6.2003, Plannummer 142/i 2003, iiber das Dach ihrer Liegenschaft 1010 Wien, Kérntner Strafle
24, zu fithren. Dies jedoch nur unter gréfitmbglicher Schonung der Bausubstanz und der bereits in
diesem Bereich vorhandenen Einrichtungen.
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§2
Kostentragung, aufschiebende Bedingung und Haftung

(1) Die Bittleihnehmer erkléren ausdriicklich, die Abluftleicungen ausschlieBlich und unter vollstandiget
Berticksichtigung der gesetzlichen und behdrdlichen Vorschriften auf ihre Kosten zu errichten und
ordnungsgemafd instandzuhalten. :

() Die Bittlethnehmer sowie der dieser Vereinbarung unterschrifilich beitretehdf: Herr Dr.

"sind in Kenntnis der im prekariumsgegenst dlichen Bexeich bereits yorhandenen Einrichtun-
gen der Hotel .- . wr e bH und der Handslsges.m.b I, und wer-

den deren rubigen Besitzstand durch die Ausiibung der Bittleihe nicht storen.

(3) Der gegensidndliche Bittleihvertrag wird unter der aufschiebenden Bedingung sbgeschlossen, dass
die Birtlethnehmer und Herr Dr. - " das Finvernehmen und die Zustimmung der Hotel
A —— ¢ mbH. und der 22T U CHL n dem prekariumsge:

genstindlichen Vorhaben herstellen bzw. erlangen.

, (4) Im iibrigen werden die Bittleihnehmer und Her Dr o oo - die Bittleihgeberin von Anspri-
& chen jeglicher Ast im Zusammenhang it der Bittleibe frei sowie schad- und klaglos halten. Die
Bittleihnehmer verpflichten sich, die vorgenannten Kostentragungs- Instandhaltungs nnd Hafrungs-
lautelen auf ihre jeweiligen Rechtsnachfolger im Wohnungseigentum za {iberbinden.

§3
Vertragsdauer

(1) Das Prekarium beginnt am Tag der Letzifertigung dieses Vertrages und Euft auf unbestimmte Zeit.
Es kann unter Einhaltung einer vierteljhrigen Frist zum Ende eines Kalendervierteljahres von der
Bittleihgeberin widerrufen werden.

(2) Die Bittleihgeberin behdle sich vor, von den Bittleihnehmern bzw ihren Rechtsnachfolgern im Woh-

nungseigenturm die Entfernung (W iederherstellung des vorherigen 7ustandes) bzw. die Verlegung der
gegenstandlichen Abluftleitungen auf deren Kosten zu verlangen.

4
Unentgeltlichkeit

€' () DieBiteine erfolgs unensgeklich

~ 33
Aligemeine Bestimmungen

fafivemet =

(1) Neben diesem Vertrag bestehen keine sonstigen Abreden. Anderungen und Ergdnzungen dieses
Vertrages bediirfen zu threr Giiltigkeit der Schriftform.

(2) Diese Utkunde wird einfach errichet, die Urschrift erhile die Bittleihgeberin, die Bittlethnehmer
sowie Hetr Dr. Ariel Muzicant erhaltep davon auf Wunsch Abschrifren.
N

/ A
e /L. 5. L1004 L |
:haﬁ ......................................
o o N\(ﬂi&k&xg’ elperin) 1,
]
Wien, N — .
WAELL, eeressemsmssssssssassssssssssses
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. \” Fassung vom 08.06.2005/Dr.Sch/Mag.NN/Akt Nr, 5389

2y
E VEREINBARUNG
und

SERVITUTS- und PFANDRECHTSBESTELLUNGSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

der |

b e mmm e e = Rttt JU P o h e VY Nt i ek N ke L [SR L At L AN W LA DO 2L

einerseits und

Herrn p :

; 1010 Wien, nachfolgend Herr .

andererseits wie folgt:

1) Die ist EigentuUmerin der .
Liegenschaft EZ 195 Grundbuch 01004 Innere Stadt, bestehend aus

dem Grundstiick Nr. 1066, mit der Grundstiicksadresse Donnergasse

1, entsprechend Neuer Markt 4, entsprechend Kiérntner Strake 20,

1010 Wien. '

2) Herr Dr. ist Miteigentimer an der Liegenschaft
EZ 598 Grundbuch 01004 Innere Stadt, bestehend aus dem Grund-
stick Nr. 1065, mit der Grundsticksadresse Neher Markt 5, ent-
sprechend Karntner StraBe 22, 1010 Wien, und zwar mit 134/6260
Anteilen, B-LNr, 20, mit welchen Anteilen untrennbar Wohnungs-
eigentum an der Wohnung W 17 verbunden ist sowie mit 462/6260
Anteilen, B-LNr. 21, mit welchen Anteilen untrennbar Wohnungs~
eigentum an der Wohnung W 18 verbunden ist. Diese Wohnungen be-

finden sich im 6. und 7. Obergeschof sowie im TerrassengeschobB.




Das Wohnungseigentumsobjekt samt zugehdrigen Terrassen grenzt
an einer Seite unmittelbar an die Liegenschaft der
EZ 195 Grundbuch 01004 Innere Stadt.

II.

1) Im Zuge der Bautdtigkeit auf der Liegenschaft EZ 598 GB
01004 Innere Stadt wurde aufgrund baurechtlich erteilter Aufla~
gen (MA 19 Stadtbild) im Bereich des 7. Obergeschosses ein
ca. 40 cm breites Gesimse gemdt Beilage ./1berrichtet, welches
an der Terrassenbriistung der unter Punkt I. Abs. 2) bezeichne-
ten Wohnungseigentumsobjekte von Herrn Dr. Uber den

GebdudeumriB hinausragt.

2) An der Grenze der Objekte von Herrn Dr. | zur Liegen—
schaft EZ 195 GB 01004 Innere Stadt ragt dieses Gesimse auf der

ganzen Ldnge in den Luftraum und somit in den Herrschaftsbe-

reich der - als Liegenschafts-
eigentiimerin.
3) Da die ¢ zu diesem Eingriff

in ihr Eigentumsrecht keine Zustimmung erteilt hatte, beauf-
tragte sie ihren Rechtsvertreter, mit allen rechtlichen Mitteln
die Beseitigung der in den Bereich ihrer Liegenschaft ragenden

Bauteile zu veranlassen.

IIX.

t

1) Aufgrund des zwischen den Parteien seither gepflogenen Ein-
vernehmens nimmt die bis auf
weiteres davon Abstand, die Beseitigung der im Bereich der Ob--
jekte von Herrn Dr. von der Liégenschaft E7 598 GB
01004 Innere Stadt in ihre Liegenschaft EZ 195 GB 01004 Innere
Stadt ragenden umlaufenden Bauteile zu fordern, und gestattet

Herrn Dr. | die Errichtung und Belassung dieser Bauteile




(Gesimse) Uber der Grenze zu ihrer Liegenschaft bis auf jeder-

zeitigen Widerruf.

2) BSobald die Schweizerische Eidgenossenschaft ihren Widerruf
aus welchen Grinden immer erkl&rt, verpflichtet sich Herr Dr.
Muzicant, unverziglich alle von diesem Widerruf betroffenen

Bauteile auf seine Kosten zu beseitigen.

Iv.

1) Herr Dr. Muzicant verpflichtet sich, auf seine Kosten alle
von seinen in Punkt I Absatz 2 dieses Vertrages genannten Woh-
nungseigentumsobjekten auf die Liegenschaft EZ 195 GB 01004 In-
nere Stadt lberragenden Bauteile instand zu halten und zu war-
ten sowie allen auf diese Bauteile bezogenen behdrdlichen Auf-

trdgen nachzukommen.

2) Ferner tUbernimmt Herr Dr. Muzicant die Haftung fiur alle
Schaden, welche durch diese ilberragenden Bauteile unmittelbar
oder mittelbar verursacht werden, und verpflichtet sich, die
Schweizerische Eidgenossenschaft diesbeziglich schad- und klag-

los zu halten.

1) Herr Dr. Muzicant wird seine aus dieser Vereinbarung ent-
springenden Verpflichtungen auf seine Rechtsnachfolger itberbin-
den mit der MaBgabe, daB diese Verpflichtungen;hiederum auf de-

ren Rechtsnachfolger tiberbunden werden.,

2) Er nimmt zur Kenntnis, daB das Recht auf jederzeitigen Wi-
derruf der Gestattung von Uberragendenr Bauteilen auf die
Rechtsnachfolger der Schweizerischen Eidgenossenschaft Uber-

geht.




VI.

Festgehalten wird, dass in der 2. Neufassung des Wohnungseigen-
tumsvertrages der Eigentlmer der Liegenschaft EZ 958, GB 01004
vom 02.02.2005 unter Punkt 7.05.17 ,Gesimse“ hinsichtlich des

in Beilage ./1 ersichtlichen Gesimses vereinbart wurde, dass

- das alleinige Benutzungsrecht am Gesimse dem jeweiligen Woh-

nungseigentiimer der top Nr. 17 und 18 zusteht.

- das die jeweiligen Wohnungseigentimer der top Nr. 17 und 18
verpflichtet sind, samtliche Kosten fur Instandhaltung, Er-~-
neuerung, Wartung und einem allf&lligen zukinftigen Abbruch
des Gesimses alleine - unter Schad- und Klagloshaltung aller

sonstigen Ubrigen Wohnungseigentiimer - zu tragen haben, und

- samtliche Wohnungseigentiimer sich fur sich und ihre Rechts-
nachfolger verpflichten, alle fur die vorgenannten Gesimse
betreffenden, gegeniiber Dritten abzugebenen Erkl&rungen un-
verzlglich zu unterfertigen; dies jedoch ebenfalls nur unter
voller Schad- und Klagloshaltung durch die jeweiligen Woh-

nungseigentimer der top Nr. 17 und top Nr.18

VII.

1) Zur Sicherung dieser Vereinbarung und zur Wirkung gegeniiber
jedem Dritten rdumt die fir
sich und ihre Rechtsnachfolger als Eigentiimerin des dienenden
Grundstickes Nr. 1066, inneliegend der Liegenschaft EZ 195
GB 01004 Innere Stadt, Herrn Dr. als Eigentimer von
untrennbar mit Wohnungseigentum an top 17 und 18 verbundenen
134/6260-stel Anteilen (W 17) und 462/6260-stel Anteilen (W 18)
an der Liegenschaft EZ 598 GB 01004 Innere Stadt, bestehend aus
dem Grundstliick Nr. 1065, und seinen Rechtsnachfolgern als
Dienstbarkeit das Recht ein, gemdB Punkt III. Abs. 1) dieses




Vertrages in den Luftraum iiber dem Grundstiick Nr. 1066 ragende
Bauteile (Gesimse) zu errichten und zu belassen, wobei dieses
Recht durch Jederzeitigen Widerruf gemaRB Punkt III. Abs. 2)
dieses Vertrages durch die o-

der deren Rechtsnachfolger beendet werden kann.

2) Herr Dr. Muzicant als Eigentiimer des herrschenden Grundstii-
ckes nimmt diese Rechtseinrdumung an und tritt mit Inkrafttre-—
ten dieser Vereinbarung in den Besitz und Genul dieser Dienst-
barkeit. Ab dem Zeitpunkt der Errichtung bis zur vollstdndigen
Beseitigung der Uberragenden Bauteile hat er Gefahr und Zufall
sowie samtliche mit der Austibung der Dienstbarkeit verbundenen
6ffentlichen und privaten Lasten Zur ungeteilten Hand zu tra-
gen. Flr diesen Zeitraum treffen ihn auch die Pflichten und

Haftungen gem&B Punkt IV. Abs. 1) und 2) dieses Vertrages.

3) Somit erteilt die ihre Ein-
willigung, daB im Lastenblatt der EZ 195 Grundbuch 01004 Innere
Stadt das Recht der Errichtung eines Gesimses tber dem dienen-
den Grundsttick Nr. 1066 bis auf jederzeitigen Widerruf als
Dienstbarkeit gem#R Punkt VITI. Abs. 1) iVm Punkt III. Abs. 1)
und 2) dieses Vertrages zugunsten von 134/6260-tel Anteilen, B~
LNr. 20 und 462/6260~tel Anteilen, B-ILNr. 21 jeweils an der
Liegenschaft EZ 598 GB 1004 Innere Stadt grundbticherlich ein-
verleibt und ob diesen Liegenschaftsanteilen als herrschendem

Gut ersichtlich gemacht werden kann,

VIII.

Herr Dr. verpfdndet seine 134/6260-~tel Anteile,
B-LNr. 20 und 462/6260-tel Anteile, B-LNr. 21 an der Liegen-
schaft EZ 598 GB 01004 Innere Stadt, untrénnbar verbunden mit
Wohnungseigentum an dem Objekt W 17 und W 18, bis zum Héchstbhe-
trag von EURO 70.000,~ (in Worten: EURO siebzigtausend) Zur Si-




cherstellung aller Ersatzanspriiche, welche der
t aus diesem Vertrag zustehen, insbesondere aus

der Verpflichtung zur Beseitigung gemif Punkt ITI. Abs. 2) und

.zur Instandhaltung gemdf Punkt IV. Abs. 1), und aus der Scha-

denshaftung gem&h Punkt IV. Abs. 2), und erteilt seine Einwil-
ligung, daB aufgrund dieser Urkunde das Pfandrecht bis zum vor-
angefihrten Hochstbetrag ob den ihm gehérigen vorgenannten Lie-

genschaftsanteilen einverleibt werden kénne.
IX.

Die Vertragsteile bevollmichtigen Herrn Dr. ',
Rechtsanwalt in 1010 Wien, Kohlmarkt 5/3, zur Vornahme siamtli-
cher Handlungen, die zur Anmeldung und Durchfiihrung dieses Ver-
trages erforderlich sind, zur Ubernahme samtlicher Zustellungen
jeder Art sowile zur Verfassung und Unterfertigung von grund-
buchsfaéhigen Nachtrdgen zum gegenstandlichen Dienstbarkeitsver-
trag, falls dies aus formellen Griinden zur grundbiicherlichen

Durchfiihrung notwendig sein scllte.

1) Herr Dr. leistet Gewdhr, daf die Belastungen seiner
Liegenschaftsanteile aufgrund dieses Vertrages den Ubrigen Be-
lastungen seines Liegenschaftsanteiles im Rang mit Ausnahme der
Anmerkung gem&B '§ 32 Abs. 8 WEG 2002 vorgehen.

2) Bezliglich der ‘Einverleibung des Pfandrechtes gemdl Punkt VI-
IT. kommen die Parteien Utberein, daR sie eine ngﬁe Pfandbestel~-
lungsurkunde in wverblicherungsfidhiger Form errichten werden, so-
bald gemah Verbraucherpreisindex 2000 (oder eines an dessen
Stelle bzw. diesem am ndchsten kommenden Veriautbarten Index)
eine Schwankung von mehr als 50% eingetreten ist, wobei die In-
dexzahl fir Juni 2005 als Ausgangsbasis dient. Darin wird der

Hochstbetrag der eingetretenen Verdnderung angepaBt werden.




Gleiches gilt bei jeder weiteren Uberschreitung der Ausgangs~

! zahl um jeweils weitere 50% nach oben oder unten.

3) Alle mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfihrung
dieses Vertrages und von Folgevertridgen verbundenen Kosten, Ge-

bihren und Abgaben trdgt Herr Dr.

4) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam o-
der unglltig sein, verpflichten sich die Vertragsparteien, die-
se Bestimmungen durch eine entsprechende dem Zweck dieses Ver—

trages am ndchsten kommende wirksame Bestimmung zu ergdnzen.

5) Gerichtsstand fiir alle aus dieser Vereinbarung entspringen-

den Streitigkeiten ist Wien.

6) Diese Vereinbarung wird in zwei Ausfertigungen errichtet,

von denen jede Vertragsseite eine Ausfertigung erhilt.

Rkkhhhhhkhhhhhkhkhkhhhhhhhhrhhrn

sische PFinanzverwal-




Geblihr in Hohe Euro 13,-- entrichtet
Dr. Gerhard Antenreiter, 6ffent]. Notar, Wien

BRZ: 993/2005

Ich bestdtige die Echtheit der umstehenden Unterschrift des
Herrn Dr. Ariel MUZICANT, geboren am 12.2.1952 (zwd1ften Febru-
ar neunzehnhundertzweiundflinfzig), 1010 Wien, Goldschmiedgasse
10 e e e
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r. Gerharg ANTENRE] _ 5
OFFENTLICHER NOTA'LER

5. inBern 6. am 28, juin 2005
7. par

, N
b mternr.....05.169

v

APOSTILLE
(Convention de la Haye du 5 octobre 1961)

1. Pays: CONFEDERATION SUISSE
Land: SCHWEIZERISCHE EIDGENOSSENSCHAFET

Le présent acte public
Diese Gifentliche Urkunde

ek

2. aété signé par
ist unterschrishen von Roland Walfli

3. agissant en qualité de Directeur
in seiner Eigenschatt als Direktor

4. estrevétu du sceawtimbre de/du
Sie Ist versehen mit dem Siegel/Stempel des/des

BUNDESAMT FOR BAUTEN UND LoGiIsTIK
OFFICE FEDERAL DES CONSTRUGCTIONS ET DE LA LOGISTIQUE
Altesté / Bestiitigt 0

durch Ruth Egger

fonctionnaire de la Chancelletie fédérale Sulsse
Beamtin der Schweizerischen Bundeskanzlei
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
MAGISTRATSABTEILUNG 35
Allgemeine baubehordliche Angelegenheiten
A-1200 Wien, Dresdner Strafle 75, 4. Stock
Telefon: 4000, Telefax: 4000/99/92110
e-mail; post@m35.magwien.gv.at
MA 35-0OB/1-165/99 Wien, 29. Mérz 2000
DVR:0000191
1., Kéarntner Strafle ONr, 22 Brladigt mit Planwechse
Neuer Markt ONr. 5 1. MIA 37+ ﬁj},/d e 7\//11 MJOJ?,, 12 /‘3 "(‘*
EZ 598 der Kat.Gem, Fertigstellung Z1. MA 37 Bi.Ja. =dfela A
Innere Stadt; Planikammer zur Ablags in EZ . Ll
Schaffung von Dachgeschoflen Fiir den Abtellungslailers
Bauliche Anderungen X
Baubewilligung %
i 94, Nov. 2009 WWI

BE S GHEID

GeméiB § 70 der Bauordnung fiir Wien (BO) wird auf Grund des Bescheides des Bauausschus-
ses der Bezirksvertretung fiir den 1. Bezirk vom 21. Mérz 2000, ZL BV /A 268/2000 betref-
fend die Abweichungen von den Bebauungsvorschriften gemdB § 69 Abs. 1 lit. n BO hinsicht-

-lich der Anordnung von StaffelgeschoBen, wobei der Winkel des Gebdudeumrisses fiir die un-
teren beiden DachgeschoBe rund 75 Grad betrdgt und der oberste Dachabschluss ca.
10 m {iber der zuléssigen Gebsudehohe zu liegen kommt, die Bewilligung erteilt, nach den mit
dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plinen, nach Abtragung des bestehenden Dachaus-
baues insgesamt drei Dachgeschofe in Form von StaffelgeschoBen unter Beibehaltung der Sil-
houette des urspriinglichen Daches, herzustellen.

In dem Dachausbau werden 10 Wohnungen eingerichtet, in den iibrigen Geschoflen des Hotels
werden bauliche Anderungen vorgenommen um so Raumteilungen bzw. Raumwidmungen zu
andern und werden im Besonderen im 1. Obergeschofl das Restaurant mit Kiiche und Bar ein-
gerichtet, die am Neuen Markt befindliche Terrasse ist als Wintergarten projektiert.

Unter einem wird geméB § 101 Abs. 3 BO die Bewilligung erteilt, im 5. Obergeschol3 gegen
das Haus KarntnerstraBe 20, eine Feuermauer6ffnung in Form einer Ttire herzustellen.

Gleichzeitig wird gemif3 § 40 Abs. 1 WGG festgestellt, dass die Zahl der PKW-Stellpldtze um
7 hinter der gesetzlich erforderlichen Anzahl zuriickbleibt. Die hiefir zu entrichtende Aus-

gleichsabgabe wird gesondert vorgeschrieben.

Vorgeschrieben wird:

1) Der Bauwerber, dessen Rechtsnachfolger und der jeweilige Grundeigentimer sind gemal
§ 101 Abs. 3 BO verpflichtet, iiber Verlangen der Baubehorde oder der Anrainer sémtliche
Feuermauerdffnungen in bauordnungsgeméBer Dicke abzumauern.
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2) Vor Baubeginn ist gemaf} § 65 BO der Baubehorde der Baufiihrer namhaft zu machen.
Dieser hat die genehmigten Unterlagen zu unterfertigen.

3) Der Baufiihrer hat gemd § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufithrung mindestens drei
Tage vor Baubeginn der Magistratsabteilung 35 und dem Arbeitsinspektorat fiir Bauarbeiten,
1010 Wien, Fichtegasse 11, anzuzeigen.

4) GemiB § 127 Abs. 2 BO haben auf der Baustelle der Baubewilligungsbescheid (Kopie),
die genchmigten Baupline, die nach diesem Gesetz ausgefiht werden dirfen und die nach
dem Fortschritt des Baues erforderlichen statischen Unterlagen sowie Nachweise des Priifinge-
nieurs tiber die gemif § 127 Abs. 3 BO vorgenommenen Uberpriifungen aufzuliegen.

5) Der Bauwerber hat gemaB § 127 Abs. 3 BO

lit. b) die Beschau jener Bauteile, die nach deren Fertigstellung nicht mehr mog-
lich ist (Fundamente, Stahleinlagen, Trdger, Stiitzen, Schweifverbindun-
gen, U.4.),

lit. ¢) die Rohbaubeschau

durch einen Ziviltechniker oder einen gerichtlich beeideten Sachverstindigen flir das einschlé-
gige Fachgebiet (Prifingenieur) vornehmen zu lassen.

In diesem Sinn sind auch Fertigteile W'eihrend ihrer Herstellung und deren Zusammenbau iiber-
priffen zu lassen.

6) Der Priifingenieur ist im Sinn des § 125 Abs. 2 BO auch verpflichtet, die Baulichkeit lage-
und hohenmiBig auf Ubereinstimmung mit dem Konsensplan zu Giberpritfen. Allfallige Abwei-
* chungen sind unverziiglich der Magistratsabteilung 35 anzuzeigen.

7) GemaR § 127 Abs. 3 a BO muss der Priifingenieur vom Bauwerber und vom Baufithrer
verschieden sein und darf zu diesen Personen in keinem Dienst- oder Organschafisverhaltnis
stehen, Er ist der Behorde vor Baubeginn vom Bauwerber schriftlich anzuzeigen und hat diese
Anzeige gegenzuzeichnen, Ein Wechsel des Prifingenieurs ist in gleicher Weise unverziiglich
anzuzeigen.

8) Die Bedingungen der Zulassungen von AuBenwanddémmsystemen (mit Polystyrol als
Wirmedammschicht) mit dinnen Putzen, Verordnungen des Magistrates der Stadt Wien, sind
einzuhalten.

9) Die Bedingungen der Zulassung von hinterlifteten AuBenwandverkleidungen, Verordnung
des Magistrates der Stadt Wien, ZI. MA 35-B 419/1988 vom 31.7.1990, sind einzuhalten.

10) GemaB § 97 Abs. 1 BO ist die Verwendung von Gefahrstoffen, etwa von Asbest oder as-
besthaltigen Produkten, verboten.

11) Rauch- und Abgasfinge bzw. Rauch- und Abgassammler diirfen nur im Rahmen der von
der Magistratsabteilung 35 herausgegebenen und im Amtsblatt der Stadt Wien vertffentlichten
giiltigen Zulassungen ausgeflihrt und verwendet werden.
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12) Die Bedingungen der Zulassung von Glas im Bauwesen in festigkeitstechnischer Sicht,
Verordnung des Magistrates der Stadt Wien vom 4.2.1997, MA 35-B 209/94, sind einzuhal-
ten. '

13) An der obersten Stelle der innenliegenden Stiegenhéuser ist je eine Luftungsoffnung
(Fenster oder Rauchklappe) von 5 % der zugehorigen Stiegenhausflache, mindestens jedoch
1,00 m? wirksamer Fliche vorzusehen, die vom vorletzten Podest und vom Erdgescho3 aus
ffenbar einzurichten ist. Der Offnungsmechanismus muss jederzeit funktionsfihig sein.

14) GemiB § 107 BO miissen Gelénder an der niedersten (ungiinstigsten) Stelle mindestens
1,00 m, bei Dachterrassen und allgemein zuginglichen Flachdéchern sowie bei Balkonen oder
Loggien vom 5. GeschoB3 aufwérts mindestens 1,10 m hoch sein. Die Abstinde der Geldander-
elemente diirfen eine lichte Weite von 12 cm nicht tiberschreiten.

15) GemsaB §.54 BO ist in der vollen Lénge der Baulinien im Zuge der Bauflihrung, spétestens
jedoch bis zur Beendigung der Baufithrung ein Gehsteig nach den Anordnungen der Behorde
herzustellen. Vor Inangriffnahme der Gehsteigherstellung ist geméh § 54 Abs. 10 BO um die
Bekanntgabe der Breite und der Bauart und um die Aussteckung der Hohenlage bei der Ma-
gistratsabteilung 37-Vermessungsdezernat, 1200 Wien, Dresdner Strafe 75 anzusuchen. Fur
die Gehsteigauf- und -uiberfahrten ist gemdB § 54 Abs, 9 BO bei der Magistratsabteilung 28,
1171 Wien, Lienfeldergasse 96, eine gesonderte Bewilligung zu erwirken.

16) Das Verunréinigen von im Offentlichen Gut stehenden Grundstiicken, insbesondere der
StraBen und Plitze, Gehwege, Unterfithrungen und Briicken, durch Schutt, Erde, Aushubmate-
rial und dergleichen ist, insbesondere im Zusammenhang mit dem Verlassen der Baustelle
durch Kraftfahrzeuge, verboten.

17) Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gemédB § 128 Abs. 1 BO unter Vorlage folgender
Unterlagen gemiB § 128 Abs.2 BO die Vollendung der Baufithrung anzuzeigen
(Fertigstellungsanzeige).

Bestitigung eines Ziviltechnikers gemdB Ziffer 1
Ausfithrungspline gemiB Ziffer 2
Uberpriifungsbefunde gemaf Ziffer 3
Rauchfangbefund gemiB Ziffer 4
Gehsteigkonstatierung der Magistratsabteilung 28,
1171 Wien, Lienfeldergasse 96

by Ul

18) Die Detailgestaltung, Farb- und Materialwah! ist vor Ausfithrung mit der Magistratsabtei-
lung 19, 1120 Wien, NiederhofstraBe 23 abzustimmen,

BEGRUNDUNG

Fiir das gegenstandliche Bauvorhaben war eine unwesentliche Abweichung von den Bebau-
ungsvorschriften gemafB § 69 Abs. 1 lit. n BO erforderlich. Diese Abweichung wurde mit Be-
scheid des Bauausschusses der Bezirksvertretung fir den 1. Bezirk vom 21. Mirz 2000 zu GZ
BV /A 268/2000 bewilligt.
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Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Unterlagen und dem
Ergebnis der miindlichen Verhandlung entnommen. Die vorgeschriebenen Auflagen sind in den
angefiihrten Bestimmungen begriindet.

GemiB § 40 Abs. 1 WGG ist eine Ausgleichsabgabe fiir PKW-Stellplitze vorzuschreiben,
wenn die Verpflichtung gemiB § 36 Abs. 1 WGG tiberhaupt nicht oder nicht voll erflillt wird.

Zur gegenstandlichen Zahl ergab sich die Anzahl von 7 aus der Flache des neu geschaffenen
Restaurants bzw. den Einbau von 10 Wohnungen.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei der Magistratsabtei-
fung 35, 1200 Wien, Dresdner StraBe 75, schriftlich Berufung eingebracht werden. Sie hat den
Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie sich richtet, einen begriindeten Berufungsantrag zu ent-
halten und ist gemaB Gebuhrengesetz 1957 in der geltenden Fassung mit ATS 130,--
(entspricht EUR 13,08) zu vergebihren.

Schriftliche Berufungen konnen auch telegrafisch, fernschriftlich, mittels Telefax oder im Wege
automatisationsunterstiitzter Dateniibertragung erfolgen. Bitte beachten Sie, dass der Absender
die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risken (z.B. Ubertragungsfehler, Verlust des
Schriftstiickes) trégt.

Aufmerksam gemacht wird, dass im Ubrigen die auf Grund der Bauordnung erlassenen Ver-
ordnungen, die gesetzlich anerkannten Normen und die fir Baufihrungen erlassenen Kundma-
chungen des Wiener Magistrates sinngemaf} einzuhalten sind.

Gesondert ist die Genehmigung der Anderung der Betriebsanlage beim Magistratischen Be-
zitksamt fir den 1. Bezirk, die Bewilligung der Aufziige bei der MA 35-A sowie die Durchflih-
rung des elektrizititsbehordlichen Priifverfahrens fiir die Transformatorenanlage bei der MA 64
zu erwirken.

Die Beurteilung des Hotelbereiches erfolgte im Sinne der Bestimmungen des § 119a BO.

Ergeht an:
1) Bauwerber:

BB & MM Tertius Immobilienentwicklungs GmbH
Goldschmiedgasse 10, 1010 Wien
mit Pldnen A und B

2) Grundeigentiimer:

Hotel Ambassador GmbH nunmehr KG
Neuer Markt 5, 1010 Wien



3) Grundeigentiimer:

Hotelbeteiligungsgesellschaft mbH
Neuver Markt 5, 1010 Wien

In Abschrift an:

/

&/) MA 35 mit Planen C, Vorstatik und Gutachten

5) Planverfasser: Herrn Arch. Dipl.Ing. Thomas Feiger
Hartickerstrafie 20, 1190 Wien

6) Baufuhrer: Lang und Menhofer BaugmbH & Co KG
Polgarstrale 34, 1220 Wien

7) MA19
8) MA 35-A
9) MA 35-G (mit der Bitte einen eigenen Bescheid zu erlassen)
10) MA 36-A
11) Arbeitsinspektorat fiir den 1. AB
12) Finanzamt fiir den 1. Bezirk
13) MBA fiir den 1. Bezirk (Gewerbereferat)
14) MA 4, Ref. 4 - Ausgleichsabgabe mit Rechtskraftsklausel
15) MA 35-6.B.
Fir den Abteilungsleiter:
Kl 92241 DW

Dipl.Ing. Bock e.h.
Senatsrat

Wir informieren Sie, dass Ihre Daten im Zuge der Bearbeitung in unserem Protokoll und in unserer Textverarbeitung au-
tomationsunterstiitzt verarbeitet werden (§ 24 Datenschutzgesetz 2000)
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
MAGISTRATSABTEILUNG 37
Baupolizei - Gruppe BB
Dresdner Strgfs'e 75, 4. Stock
A- 1%00 Wien
DVR: 0000191 Fax: 4000 99 92277  Tel.. 4000
post@m37 magwien.gv.at

MA 37-BB/1-251/2001 Wien, 11. Februar 2002
' Brledigt mi
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Neuer Markt ON. 5 < MA 37 BB 602,82, [9 M.
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For den Abteilungsleiters

Bewilligung zur Abweichung %ﬂ%

vom bewilligten Bauvorhaben

Teil-Fertigstellungsanzeige g ﬂ 1 Nov. — (h//’/ﬂ

BESCHEID

Der Magistrat erteilt gemaR §§ 70 und 73 der Bauordnung fir Wien (BO) die Bewilligung,
nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Planen, von dem mit Bescheid
vom 29. Marz 2000, ZI. MA 35-6.B./1-165/99 bewilligten Bauvorhaben wie folgt abzuwei-
chen:

Im 2. Untergeschoss und dem zugehdrigen Zwischengeschoss werden Raumteilungsénde-
rungen vorgenommen, im Erdgeschoss kommt es zu einer Anderung des Vordaches und
des Eingangsportales des Hotels Seite Kérntner Strafle und zu den gleichen Manahmen
an der Front Neuer Markt.

Unter einem wird die Teil-Fertigstellung der mit Bescheid vom 28. Marz 2000, Zl. MA 35-
6.B./1-165/99 bewilligten Bauarbeiten und zwar vom 2. Untergeschoss bis zum 4. Oberge-
schoss des gegensténdlichen Gebdudes gemaf § 128 BO zur Kenntnis genommen.

Fertiggestellt sind auch die baulichen Mafinahmen gemaR Bescheid MA 35-6.B./1-263/98
und MA 35-0.B./1-164/99.
BEGRUNDUNG
Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Planen und der
Teil-Fertigstellungsanzeige vom 7. Februar 2002 entnommen.
RECHTSMITTELBELEHRUNG
Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei diesem Amt schrift-

lich Berufung eingebracht werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen
den sie sich richtet und einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten. Bewilligungswer-



2

ber/innen (Antragsteller/innen) haben die Berufung mit EUR 13,-- (entspricht ATS 178,88) "
Bundesgebiihr zu vergebthren. Die Gebthr ist durch Barzahlung oder mittels Bankomat-
karte mit Quickfunktion in unserem Amt oder in einer der Kassen der Stadt Wien (diese
befinden sich u.a. in jedem Magistratischen Bezirksamt) zu entrichten. Bei Bezahlung ist der
Verwendungszweck und die Aktenzahl anzugeben und der Einzahlungsbeleg dem Beru-
fungsantrag anzuschlieRen.

Die telefonische oder miindliche Einbringung der Berufung ist nicht zul&ssig.

Ergeht an:

1) Bauwerber:
TF Immobilienentwicklungs GmbH
Gustav Tschermak Gasse 36, 1180 Wien
mit Planen A und B
2) Grundeigentimer:
Hotel Ambassador
Betriebsgeselischaft mbH
Neuer Markt 5, 1010 Wien
3) Grundeigentumer:
Hotelbeteiligungs GmbH
v.d. Herrn RA Dr. Dieter Natiacen
Schwarzenbergplatz 7, 1030 Wien
4) Grundeigentimer:
Frau Brigitte Hernler und Miteigentimer

v.d. Herrn RA Dr. Wilhelm Schlein
Kohlmarkt 5/3, 1010 Wien

In Abschrift an:

5).. MA 37 mit Planen C, Konsens, Ausflhrungspléne, Befunde und Atteste

6) Planverfasser. Hermn Arch. Dipl.Ing. Thomas Feiger
. Hartdckerstrale 20, 1190 Wien

7) Bauflhrer: Hansa-Bau GesmbH
Mariahilfer Strake 123, 1060 Wien

8) Arbeitsinspektorat fur den 1. AB
9) Finanzamt fur den 1. Bezirk
10) MBA flr den 1. Bezirk

11) MA 46-G (mit der Bitte bezuglich der Anderungen einen Bescheid zu erlassen)




12) MA 37-BB
Fur den Abteilungsleiter:
Kl. 92241
Dipl.Ing. Bock e.h.
Senatsrat
PES

Wir informieren Sie, dass Ihre Daten im Zuge der Bearbeitung in unserem Protokoll und in unserer Textverarbeitung autornations-
unterstlitzt verarbeitet werden (§ 24 Datenschufzgesefz 2000).
E\grpo\1-251-2001.doc
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Der Magistrat erteilt gemaR §§ 70 und 73 der Bauordnung fur Wien (BO) die Bewilligung,
nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Planen, von dem mit Bescheid
vom 29. Marz 2000, ZI. MA 35-6.B./1-165/99 bewilligten Bauvorhaben wie folgt abzuweichen:

Im 5. und 6. Obergeschoss des Hotels werden Raumteilungsénderungen vorgenommen.

" Gemaf § 68 BO wird auf die Erbfingung von Rauchfangen in den einzelnen Wohneinheiten

verzichtet, da die Wohnungen innerhalb eines Hotels errichtet worden sind.

Unter einem wird die Teil-Fertigstellung der mit Bescheid vom 29. Méarz 2000, ZI. MA 35-
8.B./1-165/99 bewilligten Bauarbeiten und zwar das 5. und 6. Obergeschoss des gegen-
standlichen Gebaudes gemaf § 128 BO zur Kenntnis genommen.

BEGRUNDUNG

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Planen und der Teil-
Fertigstellungsanzeige vom 18. April 2002 entnommen.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei diesem Amt schrift-
lich Berufung eingebracht werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den
sie sich richtet und einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten. Bewilligungswer-
berfinnen (Antragsteller/innen) haben die Berufung mit EUR 13,-- (entspricht ATS 178,88)
Bundesgebiihr zu vergebuhren. Die Gebiihr ist durch Barzahlung oder mittels Bankomatkarte
mit Quickfunktion in unserem Amt oder in einer der Kassen der Stadt Wien (diese befinden
sich u.a. in jedem Magistratischen Bezirksamt) zu entrichten. Bei Bezahlung ist der Verwen-
dungszweck und die Aktenzahl anzugeben und der Einzahlungsbeleg dem Berufungsantrag
anzuschlielen.




Die telefonische oder miindliche Einbringung der Berufung ist nicht zulassig.

Ergeht an:

1) Bauwerber:
TF Immobilienentwicklungs GmbH
Gustav Tschermak Gasse 36, 1190 Wien
mit Planen Aund B

2) Grundeigentliimer:
Hotel Ambassador
Betriebsgesellschaft mbH
Neuer Markt 5, 1010 Wien

3) Grundeigenttimer:
Hotelbeteiligungs GmbH
v.d. Herrn RA Dr. Dieter Natlacen
Schwarzenbergplatz 7, 1030 Wien

4) Grundeigentimer:
Frau Brigitte Hernler und Miteigentlimer
v.d. Herrn RA Dr. Wilhelm Schlein
Kohimarkt 5/3, 1010 Wien

In Abschrift an:

MA 37 mit Planen C, Konsens, Ausfiihrungsplane, Bestatigung, Befunde und Atteste

6) Planverfasser: Herrn Arch. Dipl.ing. Thomas Feiger

Hartackerstrae 20, 1190 Wien

7) Bauflhrer: Hansa-Bau GesmbH
Mariahilfer Stralte 123, 1060 Wien

8) Arbeitsinspektorat flir den 1. AB
9) Finanzamt fur den 1. Bezirk

10) MBA flirden 1. Bezirk

11) MA 37-BB
Ftir den Abteilungsleiter:
Kl. 92241
Dipl.Ing. Bock e.h.
Senatsrat
PES

Wir informieren Sie, dass Ihre Daten im Zuge der Bearbeitung in unserem Protokoll und in unserer Textverarbeitung automati-
onsuntersttitzt verarbeitef werden (§ 24 Datenschutzgesetz 2000},
E\gpoM-95-2002.doc
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Der Magistrat erteilt gemaR §§ 70 und 73 der Bauordnung fur Wien (BO) auf Grund des
Bescheides des Bauausschusses der Bezirksvertretung flr den 1. Bezirk vom 6.3.2003,
~ZI.BV 1 A 31/03 betreffend die Abweichung von den Bebauungsvorschriften gemag § 69-
Abs. 1 lit. n BO hinsichtlich der Anhebung des obersten Daches und Ausbau des Terras-
sengeschosses die Bewilligung, nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen
Planen, von dem mit Bescheid vom 29.3.2000, ZI. MA 35-0OB/1-165/99 bewilligten Bauvor-
haben wie folgt abzuweichen:

Das oberste Dach wird um 82 cm angehoben und das Terrassengeschoss wird unterhalb
der Dachflache voll ausgebaut. Im Geschoss darunter werden Raumteilungsénderungen
vorgenommen, wobei auch der &uRBere Umriss eine Korrektur erfahrt. Anderungen ergeben
sich auch bei den Fassaden dieser Geschosse.

Vorgeschrieben wird:

Fir die gednderte Baufiihrung haben die Auflagen des oben angefihrten Bescheides An-
wendung zu finden.

BEGRUNDUNG

Fir das gegenstandliche Bauvorhaben war eine unwesentliche Abweichung von den Be-
bauungsvorschriften gemaR § 69 Abs. 1 lit. n BO erforderlich. Diese Abweichung wurde mit
Bescheid des Bauausschusses der Bezirksvertretung fir den 1. Bezirk vom 6.3.2003 zu
GZ BV 1 A 31/03 bewilligt.

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Plénen entnom-
men. Die vorgeschriebene Auflage ist in den angefilhrten Bestimmungen begriindet. Die
Bauflihrung ist nach den bestehenden Rechtsvorschriften zuléssig.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei diesem Amt schrift-
lich Berufung eingebracht werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen
den sie sich richtet und einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten. Bewilligungswer-
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ber/finnen (Antragsteller/innen) haben die Berufung mit EUR 13,-- Bundesgebihr zu verge-
bithren. Die Geblhr ist durch Barzahlung oder mittels Bankomatkarte mit Quickfunktion in
unserem Amt oder in einer der Kassen der Stadt Wien (diese befinden sich u.a. in jedem
Magistratischen Bezirksamt) zu entrichten. Bei Bezahlung ist der Verwendungszweck und
die Aktenzahl anzugeben und der Einzahlungsbeleg dem Berufungsantrag anzuschlielen.

Die telefonische oder mundliche Einbringung der Berufung ist nicht zuldssig.

Ergeht an:

1) Bauwerber:

TF Immobilienentwickiungs GmbH,
Gustav-Tschermak-Gasse 36, 1190 Wien
mit Planen A und B sowie Bekanntgabe der
Bebauungsbestimmungen samt Plan

2) Grundeigentimer:
Hotel Ambassador BetriebsgesmbH,
Neuer Markt 5, 1010 Wien

3) Grundeigentimer:

Hotelbeteiligungs GmbH,
v.d. Herrn RA Dr. Dieter Natlacen,
Schwarzenbergplatz 7, 1030 Wien

4) Grundeigentimer:

Brigitte Hernler und Miteigentlimer,
v.d. Herrn RA Dr. Wilhelm Schlein,
Kohimarkt 5/3, 1010 Wien

In Abschrift an:

5/ MA 37 mit Planen C

8) Planverfasser. Herrn Arch. Dipl.Ing. Thomas Feiger,
Hartackerstrale 20, 1190 Wien

7) Bauflhrer; Hansa Bau GmbH,
Mariahilfer StraRe 123, 1060 Wien

8) Finanzamt fir den 1. Bezirk

9) MA 37-BB
FUr den Abteilungsleiter:
Kl. 92241
Dipl.Ing. Bock e.h.
Senatsrat
GRA

Wir informieren Sie, dass Ihre Daten im Zuge der Bearbeitung in unserem Protokoll und in unserer Textverarbeitung automationsun-
terstitzt verarbeitet werden (§ 24 Datenschutzgesetz 2000).
E\grpo\1-68-2002,.doc
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Der/Die Sachbearbeiter/in : ' Fir den Abteilungsleiter:
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Datum: 4§, Nov. 2003




